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Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 311 AB

559245-6106

Rakenskapsaret

2022

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 311 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 13 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Sundsvall den 13 april 2023

ikt yndld

Christer Lundstedt
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‘Hedern Fastigheter 311 AB 1 (13)
Org.nr 559245-6106

) Styrelsen och verkstédllande direktoren for Hedern Fastigheter 311 AB avger foljande arsredovisning for

£ . rdkenskapsaret 2022. | “

! |

o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela

2 kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Foretaget har sitt sdte i Sundsvall och bedriver fastighetsférvalth"ing av der}”egna fastigheten.
Affarside
Hedern Fastigheter skall fﬁrvé_rva; sga, utveckla och forvaita fastigheter framst i nedre Norrland.*Besténdet
skall i forsta hand utgoras av bostdder och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvdard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hég servicegrad och stort engagemang.
Historik
Bolagets verksamhet startades i mars 2020. Detta ar bolagets tredje verksamhetsar.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Redovisning av i koncernen visenliga hdndelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holdingﬁ AB:s
arsredovisning. | |
Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestdnd omfattar 1 st fastighet, Osteras 15:3, innehallande 1 st lokalhyresgast vid
bokslutsarets utgang. | '
Belaningsgrad
Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastighetens internt bedémda
marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 57 (59) % av fastighetens internt bedomda marknadsvarde. Vid
arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta. | | |

électrunically signed / Sdhkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet - ’ Visma Sigﬂ*

https://sign.visma.nel/svidocu ment—gheck/Zébfd252-631 8-4d2e-9200-e50256a04 742 | . . | Www.vismasign.com



Hedern Fastigheter 311 AB - 2{13)
Org.nr 559245-6106

cr) Finansiell stallning
R Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast
CHI dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel. Soliditet justerad med
e ~intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag fér for uppskjuten skatt pa évervdrdet uppgick vid
™~ rakenskapsarets utgang till 48 (45) %. '
Bolaget hade ingen checkkredit per 2022-12-31.
| 6vrigt hanvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning , 1338 1024 188
Resultat efter finansiella poster 700 584 . 77
Balansomslutning 8 348 8 016 6102
Soliditet (%) 14 8 3
Avkastning pa eget kap. (%) - 60 95 51
Extern belaningsgrad {%) ' 136 92 99
For definitioner av nyckeital, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

- Agarforhallanden

3 (13)

- Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur adr ett helagt dotterbolag till
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Montanti Invest AB

Forvaitnings AB Castor

p Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande schema.

Hedern Fastigheter
101-113 AB, 311 AB

Hedern Fastigheter 300 AB
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Teknisk Fastighetsservice
i Norrland AB

Energi & Driftteknik i
Sundsvail AB

Stenstans Varme &
Sanitet AB

L T LTI o I, -

TWS5 System ADB

Roventum AB

Castor Plus AB
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

i) Forandringar i eget kapital |
e Aktie-
:ﬁ kapital
) Belopp vid arets ingang 100 000
(o Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

- 33442

352 025

385 467

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Arets
resultat

352 025 -

-352 025
393 115
393 115

385 466
393 115
778 581

- 778 581

778 581

4 (13)

Totalt
485 467
0

393 115
878 582

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Resultatrakning Not
&bﬂ) ;
]
()
>
0y
o Rorelsens intakter
i
(e?

Z

Hyresintikter 2,3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Centrala administrationskostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter |
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | | 5
Resultat fore skatt |

Skatt
Arets resultat
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- 2022-01-01

-2022-12-31

1338 144
1338 144

-241 317

-47 394
-192 432
-481 143

857 001

0

-156 671

-156 671
700 330

-187 000
513 330

-120 215
393 115

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1024049
1 024 049

-121 109
-60 234
-127 219
-308 562
715 487

60

-131 159
-131 099
584 388

-141 000
443 388

91 363
352 025
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Balansrikning | Not

o TILLGANGAR

i Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 7
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

5014 406
5 014 406

5 014 406

3081475

19170

.. 8801
3 109 446

223 905

3333351

8 347 757
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2021-12-31

5 206 838
5 206 838

5 206 838

0

33 370

8 161

41 531

2 767 623
2 809 154

8 015 992
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106 |

Balansrakning Not
-
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
T
e :
b Eget kapital 8
z
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

. Summa eget kapital

Obeskattade reserver ' 9

Avsattningar | *
Uppskjuten skatteskuld 10
Summa avsattningar *

Langfristiga skulder 11, 12
Skulder till kreditinstitut -
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

100 000
100 000

385 466
393 115
778 581
878 581

354 000

7950

7 950

6 546 000
6 546 000

264 000
77 803
132

208 790
10 501
561 226

8 347 757

7 (13)

2021-12-31

100 000
- 100 000

33442
352 025
385 467
485 467

167 000

3 818
3 818

6 810 000
6 810 000

1264 000
8 161
144 854
116 269
16 423
549 707

8 015 992
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Hedern Fastigheter 311 AB f 8 (13)
Org.nr 559245-6106 |

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ir uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬂr;rédovisning
och koncernredovisning (K3). | |

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Hedern Fas‘gigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB uppréattar
koncernredovisning fér koncernen Hedern Fastigheter. Fenix Holding AB uppréttar koncernredovisning

for hela Fenixkoncernen.
Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till ankaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas blirbetalda.
Fastigheter

Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag fér avskrivningar om ej annba*t anges.
Redovisning av skatt

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de temporira
skillnaderna forvantas bli utjigamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i

framtiden.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas ¢
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdeiarna kommer att tiligodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Leasing

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

(D Anlaggningstillgangar

9(13)

| resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa urpsrungliga

anskaffningsvdarden och baseras pa tiligangarnas bedomda nyttjandeperiod, varvid féljande

avskrivningstider tillampats.

Stomme

Fonster

Installationer

Inre ytskickt
Bvyggnadsinventarier
Markanlaggningar
Markinventarier
Hyresgastanpassningar |
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

50 till 100 ar
50 ar

20 ar

15 ar

10 till 20 ar
20 ar

10 ar

3 till 5 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Extern belaningsgrad (%)

Riantebirande externa skulder i forhallande till fastighetens bokforda varde vid arets utgang.

Electronically signed / Sdhkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/28bfd252-6318-4d2e-9200-e50956a04742

¢ visma sign

www.vismasign.com



Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

oo

"Iﬁf) iy L ¢ as % E | L L]

rg Not 2 Kop och forsadljning som avser koncernforetag

o '

froe?

Ig ,

I"‘* - wn § u " ) .

A Andel av forsdljning till koncernforetag, Tkr

;’13[ Andel av inkép och investeringar fran koncernforetag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt. |

Forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare 3in ett ar men inom fem ar

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

1338
70
1408

2022

1217997
4 596 152
5 814 149

2022

_187 000
-187 000

2022-12-31

5 334 947

5334 947

128109
-192 432

-320 541

5014 406

10 (13)

2021
11005

832
1837

2021

1073 205
4 032 820
5 106 025

2021

-141 000 ]
-141 000

2021-12-31

129 140
. 5205807
5334947 |

-890

=127 219
-128 109

5 206 838
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Hedern Fastigheter 311 AB 3y - | 11 (13)
Org.nr 559245-6106 | '

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter |
| 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader | | | 8 801 8 161
: | 8 801 | 8 161
Not 8 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 1 000 100
| 1 000
Not 9 Obeskattade reserver | - u |
- 2022-12-31 2021-12-31
Period fond 2020 | 26 000 26 000
Period fond 2021 | 141 000 141 000
Period fond 2022 | 187000 0
- 354000 167 000
- Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 1‘ 172 o 27
Not 10 Uppskjuten skatteskuld | |
2022-12-31 2021-12-31°
Belopp vid arets ingang | | 3 818 ' 550
Arets avsattningar | | ‘ 4 132 3 268
Belopp vid arets utgang 7 950 3 818
Underlag for berakning av uppskjuten skatt avs‘eend;e“ft')rvaItningsfastigheter bestar av temporar
skillnad mellan bokfért varde och skattemassigt varde. ‘
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| Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

1) Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
= Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster

- 2022-12-31

1 056 000
5490 000
6 546 000

12 (13)

2021-12-31

1056 000
5 754 000
6 810 000

Foretagets banklan om 6 810 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och fﬁrutbetalda intdkter

Upplupna kostnader
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2022-12-31

6 546 000
6 546 000

264 000
264 000

2022-12-31

10 500
10 500

2021-12-31

6 810 000
6 810 000

264 000
264 000

2021-12-31

16 424
16 424
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Hedern 'Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

' Not 14 Stillda sikerheter - |
(o 2022-12-31

e For skulder till kreditinstitut: |
e Fastighetsinteckningar | 7 140 000
7 140 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundsted"c | Mattias Lundstedt
Verkstallande direktor ,

Mikael Lundstedt

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

7 140 000
7 140 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 311 AB, org.nr 559245-6106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hedern Fastigheter 311 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 311 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen fér Hedern Fastigheter
311 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili
Hedern Fastigheter 311 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullg]ort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som-inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och imrkstéllaﬁde
direktérens férvaltning fér Hedern Fastigheter 311 AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hedern Fastigheter 311 AB enligt god revisorssed | Sverige
och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéilande direktéren ska skodta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar fﬁrenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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