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Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden f% Bondesonen 23 AB
Oraanr. 559104-3590

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt gdte 1 Malmé och dger och férvaltar fastigheter 1 Stockholm. Firteckning Gver fzda fastizgheter finns i not 9,

Flerdirsjamfirelse w _ﬁ

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5475637 2 224 799 3 001 739 4931 639 4 732 504
Resultat efter finansiella poster 2 BE2 985 2967 731 2775 941 2389631 2299 085
Balangsomshitaing 32 224 369 26 802 173 25 859 401 22 669 519 22 T85 HYR

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org nr 5590511043, med séite 1 Malmb, Heimstaden A

lepten 1516 Holding AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sfite | Malma, upprittar koncemredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, arg nr 929
301 684, med site 1| Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr | en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
arg nr 943 582 815, #r moderbolag. Predensborg 1994 AL upprittar koncermredovisning fr den stirsta koncsmen.

. Koncernredovisningen {Or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postiidfredensborg.no,

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visal tecken pa stabilisering efier den osiikerhet som priiglade 2023, 1 brjan av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret seit en nedglng 1 vintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmél om tvd procent.

dterhiimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

nna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp f6r fastigheisbolag, har bidragit ull en

o ﬁ

strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsaft stark eferfia
Forutsittningar 1 en hidez uthyrningsgrad framdver,

gan och goda

De makrockonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu sthrre fokus pa
effektiv fhrvalining, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera deifien av véara fastigheter, minska kostnader och
tbittrn servicekvaliteten fir vira hyresgiister,

V1 zer med stor tillforsikt fram emot 2025, med forisatt fokus pa etlektiy och affdrsdriven f6rvaltning, trivsanumna boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera
ldnzambet med ansvarstagande och langsiktighe

Investeringar
Under rilkenskapsaret har bolaget investera

t 808 683 Lkr 1 befintliga Brvaltningsfastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr penom sin verksambief utsatt {6r en miingd olika nisker. Bolagets beddmada rvisker &r huvudsakligen relaterade fill
nedanstaende:
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Virdefordndring pd fastizheter

Farvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen 6l anskafiningsvirde men upplysning om verkligt viirde lAmnas i not.
Sdvil fastighetsspecifika forsmringar, sasom ligre hyresmviaer och 8kad vakansgrad, som marknadsspecifika ffrsimringar,
sasom higre direktavkastningskrav, kan innebiiva att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behbva justeras ned.

Bolagets fastighetshestingd utedrs huvadsakligen av bostider. Fastigheterna genomgiar intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas tll viss del eller bara kan erhéillas
pa tor bolaget ofdrmanliga villkor, Motsvarande risk fGreligger nér befintlig hinanatering l6per ut och ska aterbetalas vilkeet
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat ffr verksambeten. Helmstaden Bostad efterstrdvar en [Angsikiig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken fr det ocksd viktigh att vara oberoende av enskilda finansisringskillor,

Rinterizi

Riintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken fdr att focdndringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivan pd aktuella marknadgriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Rintebindning sker enligi Heimstaden Bostads finanspolicy. Fiir att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
giterstriivas anviinds primért rintederivat, Rintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksi beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgdr sina térpliktelser.

Bolagets tastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostiider. Pa de marknader dér bolaget Sger fastigheter rider 1dag en
stark efterfragan pd bostider samtidigt som utbudest dr relativt konstant, vilket gor en 18z vakans och et sikert intiktsflode.

Fastigheis- ocl underhdliskosinnder

Fastighetskozstnader mtedrs hovudsakligen av kostnader som dr taxebundna sazom kostnader for el, renhillning, vatten och
virme, Bade taxor och forbrukning {6rdndraz och pdverkar vira doltkostnader, Underhallsutgiiter ar hiinférliga Gl stglrder
som syftar till att langsiktigt behilla fastighetens standard,

Bolagets hyresgiistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnehdller tillagg tér eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhillsdtpirder och reparationer for att behdlla fustigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimening och energiefickiivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framitida utveckling
Under det kammmande Aret [Grvintas verksamheten bedrivas med ofrindrad imnkining,

Forslag till disposition av bolageis vinst

Till grsstdmmans {Sriogande stir:

balanserat resultat 3 798 440

arcts resultat 1 340 A17
5139 057

1 ny rakning Gverfores 5139 057
5 139 057

Betriftande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till eftertoljands
resultat- och balansriikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Sida dav s
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Heimstaden A Bondesonen 23 AR
Orgaar, 559104-35%0

Resultatrakning

Hyresmtikter
Serviceintikter
Dirittkostnader
Driftoverskote

Central admunistration
Avskeiyningar forvaliningsfastigheter

Rorelseresultat

Resuoltat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limmnade koncernbidrag
Resultat fire skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Avets resultat
Quwrigt totalresultat

Summa totalresuliat

ABIT-4FED-AAN1-31C3033822B2

3,5

202401431
2024-12-31

5 475 637
87 144

4 092 678

-184 986
207 846

3 699 544

207 208
-5 124 U077 ]

-816 861
2 882 985

-1 192 513

1 6590 472

-349 855

I 340 617

1 340 617
[}
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1340 617
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5224 799
87 144
-1 554 897

3 757 046

-435
171172

3 585 439

104 521
. n122229

617 708

2567 131

-1 699 T75
I 267 956

-261 334

1 006 623

{
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr, 359104-3590

alansrakning

Tillgangar
Anliaggningstillzangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter
Phagidende investeringar forvaliningst

Summa ankiggningstillgdngar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Eaundfordringar

Fordringar hos koncernforetag,

Ovyriga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikier
kassa och bank

Suntma omsittningstillginear

Summa tillgdngar

Mot

Sida hav s

2024-12-31

24 753 494
U

24 753 494

24 753 494

34 022

7 385 006
L6l3

20 234

7470 875

7470 875

32 224 364

2023-12-31

43 231 2%7
921 370

24 152 657

24 152 657

{

5635 349
1 542

12 625

3649516

0

5649 5106
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Org.nr. 559104-35920

Eget kapital, avsiatiningar och skulde

Eget kapital

Bundet ecet kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Sa&mwﬁﬂ vinst
Avrets resultat

Summa egef kapital
Avsittningar
Uppskiuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leverantdraskulder
Skulder till koncernfretag
Aktuell skatteskuld
Owriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikoer

Summa egef kapital och skalder

-AS37-4FOD-AAN0-31C303382282

14
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2024-11-31

3798 444
1 340 617

5 138 057

5 189 057

653 GlI7

2023-12-31

50400
0 000

2791 817
1006623

653 607

23 075 68%

82 537
147 469
490 392

80 260

510 358

1 306016

32 224 369

T TR ASAEY RANR R SRS e

3 798 440

3 845 440

632 173
632 173

24 306 532

718 276
106 191
208 477

85 811
336 273

1 O15 G27

29 802 173
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Heimistaden A Bondesonen 23 AB
Organr, 559104-3599

Rapport over forandring

Eget kapiial 2022-12-31
Arets resuliat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

av eget kapital

Aktiekapital

50 000

S0 000

Eget kapita) 2024-12-31

50 000

Halanserat
resuliat

2791 R17
1 006 623
3 798 440

1oaeely

5 139 057

Totalt ezet
kapital

2 841 B17
I D06 623
3 848 440
| 340 617

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 [Brdelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Drifiéverskott

Centrala admimstrationskostnader
Erhéllen rénta mm

Erlagd riinta

Betald inkomsiskatt

Kassafliide frdn den lopande verksamheten
fore farandringar av riirelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Firdndring av kortiristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i firvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Firladrng fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drels birjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

4 092 678
-184 986
207 209

-1 024 071

___ e L e T S A T S L R R

3044 3325

~71 702

-27 205

2945 418

SHINEER

&

SR AR e R SR

2023-01-01
2023-12-31
3757 047

435
104 521

792929

3 034 94l

1496
39 801

3094 937

~23 000

-BUE GRI

2136 735

O L e o EErS, UR L RS LACEE LA B

-2 136 735

-25 000

-3 (69 936

-3 U69 936

0
a

"

Det finns inga ¢f kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget att specificera i enlighet med

LAS 7 Rapport Gver kussafldden,
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Helmstaden A Bondesonen 23 AB

Organr, 559104-3590
Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmdén infornation

Heimstaden A Bondesonen 23 ABs verksambet omfattar ait dga och rvalta fastigheter, Bolaget dr eff aktiebolag registrerat 1
sverige och med slite 1 Malnd, Adressen till hovadkontoret 3 Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd,

Haltharhetsrapport

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet i6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frin Ridet for finansicll rapportering. BFR 2 innebfir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EL} antagna IFRS och utlalanden sd ngt detta 8r méjligt inom ramen {Gr
drsredovisningslazen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevinad (going concern). Tillgingar och skulder fir viirderade till sina
historiska anskaffningsvidrden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultstrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningsiagens scheman. Frin och med rdkenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 drifinettot, Vidare redovisas frin och med
rikenskapsiret 2024 Servicemtiikter pé egen rad, Tidigarve rikenskapsir har dessa ingétt 1 raden Hyresintiikter. Klassificeringen
fGr jimfGrelsedret har justerats for att erhélla JEmforbara belopp.

Intiikier

Hyresintilkterna aviseras i forskoit och periodisering av hyrorna sker linjart s4 att endast den del av hiyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som [Brutbetalda mt8laer. Intikterna fordelas 1 hyresintikier
ach servigeintikter,

[ det [Brstnfimmda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tlligesdebitering tor investeringar samt
lastighetsskatt. Serviceintdkter bestar av tillipesdebitering av taxcbundna intikier och intikter avscende fastighetsskbtsel. 1
fastighetsskitsel ingfr teknisk forvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten, Jimforelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

[ntikter frin fastighetsitredliningar redovisas nir Swertiring av betydande nsker och Frmidner dvergatt ull modpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pd tilliriidesdagen savida det inle strider mot sdrskilda villkor 1 kiipeavialet,

Avskriviinpar
Avglonvningar enligt plan avseende farvalininestfastigheter och inventarier bazeras pa historiska anskaffingsvirden efter avdrag
for evertuellt gjorda nedskrivningar och bedémd avttjandeperiod. Tillzdngarnas restviirde bedémz vara ovisentligt varfor det inte

beaktas. P4 anskaffade tillglngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskatfingstidpunkt. [ enlighet med RFE
2 har bolaget valt att tilldmpa RR. 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Matericlla anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas, Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs inte

aA¥,

§ {3

De olika grupperna av anldganingstillgingar skrivs arligen av med filjande procentsatser:

Bygenader B 1 %%
Anpassmingar avseende bygenader 6z
Byggnadsinventarier 1%,

Markanliganingar 3%
Inventarier 20%
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Orz.ar. 359104-3590

Wad giller bygenadsinventaner, markanligoningar och inventarier 8r rikenskansenliga avskrivningar desamma som
skattemdssiga avskrivningar. Vad giller bygenader och anpassningar avseende bygonader gérs skattemifissiga avskrivaingar med
2 %,

Redowisat viirde pd bolagets anligpningstiligingar privas fortldpande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgangens dervinnimgsvirde, vilket fir det hbgsta av nettofbrsiliningsviirdet och nyiljandevirdet, sker nedskrivaing till
atervinningsvirdet, Nytijandevirdet miits som {Grviintat framtida diskooterat kagsaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den penod viirdenedgingen pavisas. 1 de fall en tidizgare gjord nedskrivning ¢f ldngre dr motiverad dterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunghig nedskrivining med avdrag e de avskrivningar som skuile ha giorts om nedskrivning g
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrvning har redovisats 1 resultatrilningen sker dterféringen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidipare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker Aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For alt priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bok{trda viirde av mot en

ittern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefGrfindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiglla kostiader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfdr sig t1ll. Kostnader
{Gr rantederivatavial togdr ven i denpa post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen kostnadsfors 1 den penod de avser.
Kostnader {Or ultag av pantbrey betrakias ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som vilrdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiki bestdr av akiuell skatl och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resullatrikningen Hrutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriknas wtifvdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pd skattepliktigt resultat for perioden, Avets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for e skattepliktiga och ¢ avdragsgilla
?ﬁﬁtﬁ}i E‘ ﬂkm%Eg EE{ ﬁiﬁ 1 B

ar dven justering av aktucl] skatt hiinfarlig tll tdigare perioder.

sriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporira skillnader uppstér bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stérre skattemissiga dn rikenskapsenhiga avskrivningar avsesnde byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hidinfor sig till
skatteplikiiga temporiiva skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skaif som hin{dr sig ull avdragsgilla teniporira skillnader, skattemissigs underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,

Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enlipt de skatteregler och shattesatser
som dr beslutade.

Uppskjuten skatt har b

olaget avser huvudsakligen skillnader mellan Brealiningslastigheternas redovizade virde och deras

skatternissiza virde.

Uppskjutng skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordira skillnader i den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framiida skattepliktiga Gverskoi,

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade tll bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomiriitisavial har betraklals som operationell
leasing. Tomtritisavgiilden redovisas som kostnad den period den avser,

Farvaltningsfastigheter

Pérvabiningstastigheter dr fastigheter som innshas { syfte att penerera hyresinkomster och/eller virdestepring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter, 1 begreppet fHrvaltningsfastigheter ingir byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier, |
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 359104-3590

Reglemna betrdffande verkliot virde 1 IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har déirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tilldrmpa RE 24 Férvaltningsfasticheter och RR 12 Matericlla anliggningstillgdngar | den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Farvalininpsfasticheter redovisas dirftr till anskaffningsviirde, med tilldgg for tillkononande vtgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivnmgar, Tillkommande vtgitter aktiveras om de innebér framtids
ekonomiska tordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintiikter, utetfter som forlinger livalingden och utgifter som
torbéttrar driften, Utgifter for reparationer och underhall kostnadsttieg 1 den period de uppkommer, Fastighetskip och

fastighetsforsiliningar redovisas som huvoadprineip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska farmanerna dverglr,

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets torvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE

och 2024 virderats av CBRE, Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssumulering med hjdlp av kassaflédesanalyser som baseras pa respekiive enhets driftnetto. Utirin beddmda deiftnetion
sker en simulering {8r kommande tio drs intjinings{Ormdaga och eff nuvirde berdknas ufifidn drliga fl8den samt
evighetskapitaliserat glutviirde, Swmman av de berdknade nuviirdena utedr beddmt marknadsvivde (6r fastizheten,

Virderngsunderlaget utgdirs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuclla rabatter. Uppskattningen av drifis - och
underhallskostnader baseras pd fastishetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pd den externa vrderarens
kunskap om kostnader f6r lkvirdiga objekt. Fir varje fastighet bar en forviintad langsikbig vakansgrad dsatts til] vilken den
aktuella inglende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden, Utdver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven av
artsprisdata 16r forsiljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfri rinta
med avdrag {6r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik fir varje fastighet, Riskpremien baseras pi
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kiparen efe,

Enbigt ITFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivder. Wiva | inpebdr alt det finns notersde priser
pd aktiva macknader tor identiska tillgangar eller skulder som fdretaget har tillgdng till vid virderingstillfdllet. Wivd 2 &r annan
indata o piva 1 som 8r divekt eller indirekt observerbara {Gr tllgdngen eller shulden, Niva 3 dr icke chserverbar indata {6
tligdngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligea 1 miva 3.

S

Fingnsiclla instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan
tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriknmgen nir bolaget bhir part 1 ett avial, En finansiell tillging tas
bort fran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller sller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nédr thrplikielzen fullzdrs eller pa annat sdit uislicks, En Apansiel]l tllging och en finansiel] skuld
kvittas och redovisas med cft neitobelopp i balansrikningen endast niiv det féreligger en legal riitt att kvilta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med et nettobelopp oller atl samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balanstikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanetordringar, leverantdrssloalder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehoy upptagits till det
belopp varmed de herfiknas inflvia, Kortfristiga fordringar utedes av fordringar som elaller tull betalmng inom 12 minader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande ldn 18per med tre minaders rintebindning och upptas tll upplupet anskatfmingavirde efter fbrsta
redovisningen, Skillnaden mellan detia virde och verklizgl virde beddms vara ovisentligl,

Kortfristiga skulder utadirs av skulder vilka fGrfaller till betalning tnom 12 manader fran balansdagen och upptas il upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantdrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir moetparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyidighet att betala fBrelipper redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
nnder posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelope 1D: 4B8320EB8-A537-4F3D-AA

U1-3103033822B2

Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Ore.ar. 559104-3590

Lilkvida medel
[ likvida medel inghr kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med f6rfallodag inom tre ménader fidr

anskaflhingstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle &r
avtalspart med bandkeen. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sima behdllningar eller shulder pd underkonton som
kortivistie fordran respektive kortfristie skuld pd och till Eagle,

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemat dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiea Jdé det
nte hinng ndgon avaikt eller nagot keav att dessa ska regleras inom en period om tolv minader,

Laneutgifier ‘
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier 1 den period
sig till.

de hianfbr

Urdelning, koncernbidrag och akiiedgartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelming redovisas soni finansiell mifki medan lmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efier detia att rsstimman fattat beshut om uidelning,

Aktiefips
kapital.

ritllskott redovigas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt epet

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhélina och limnade koncermbidrag redovisas som
bokslutsdispaosition,

Avsiittningar

Avstiningar redovisas ndir det {inng en legal eller informell forplikteise tll f6ld av en tidigare hitndelse, det dr sannolikt att ett
uttldde av resurser kommer att krivas {or att reglera tGrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett dllfSrlithet s, Tidpunkien
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker,

En avsiittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som keiivg for atf regleva fGrplikielsen pd balansdapgen.
Avsittiningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsiittningar diskonteras till sing
nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassuflidesannlys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom
finansicringsverksamheien i bolaget att specificera i enlighet med JAS 7 Rapport Gver kassafldden.

Tranzaktioner med narsidende

Fastighets{Brvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kbps in fin Hemmstaden Sweden AB och
Hemstaden A Sweden ADB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl inginget avtal, Avtalet dr uppritiat pd armslingds
avstand. Uppeift om belopp finns | noten avseende inkdp och fGrsilining inom koncernen.

Bolaget dr Onanserat via 8o fran koncernfretag, Lancbelopp och rdntekostnader framglr 1 not under rubrikema skulder Gl
koncernfbretas och finansiella kostnader.,
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Oronr. 559104-3590

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redavisningssed krivs det att faretagsledningen och
styrelsen gdr en del visentliga antaganden och bedfmningar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och kostnader
samf dvriga upplysningar. Bed8mningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedBmer vara
rimliga utifrdn ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gbrs eller
andra torutsiittningar fGreligger, De omriden dir tframfOr allt gdrs uppskatiningar och bedémuningar &r virdering av
thrvaltnmingsfastigheter, nvtandeperioder e frvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av torvaliningsiastigheter och
pransdragningar mellan investeringar och underhall.

Farvaliningsfasticheter redovisas tll anskaltningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedbmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direkiavkastningskray har gjorts i syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. Fér att
spegla den gsikerhet som [drelisger 1 gjorda antaganden, bedbmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om /- 5-10 procent,

Finonsiell risk

Rysslands invasion av Ukraing har haft stor paverkan pi Europas ekononu och gseopohitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
ckonomin har 8kat och vi har sett etf par 4r med hog inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi selt att infiationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfért rintesnkmingar och alt vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnebay birjat Aterhimis sig,

Aven om det fortsatl rider en geapolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 8& mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men

kriget 1 Ukraina pAgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitis genom sin verksamhet £6r en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- ach refinansieringsnsk, dvs rigsken att inte ha tillgang till fimansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken aft marknadsrintan forndras pd otordelaktiot sdtt

« Motpartsrisk, dvs nisken att en mofpart inte kan fullgira sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolazet Heimstaden Bostad AB 1 enhghet med fastiagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteraz l&pande pd styrelsembion. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan

« Bikerstills koncernens kapitalftirsdrining pd kort och ng sikt genom diversifierad upplinimg 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och tinanssektorn

« Forfallostrukturen pd lnens kapitalbindning skall vara viil spridd Gwer tiden

+ Rantebindningstiden pé lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nva och beshutade dindringar av redovismingrprinciper

Inga av BEU godkdinda nya och ndrade standarder samt tolkningsutialanden fran [FRS Interpretations Commutiee som (ridden
kraft 2024 har piverkat bolagets resuliat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tllfmpat nagra frivilliga dndringar av redovisnmingsprineiper urler dret. Fordndringar som frdder 1 kraft per |
jamuari 2025 beddims inte ha ndgon visentliz paverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial

Neftoomsatining

Rérelsens hyresintikter.

Resudial gffer fingnziella posier

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {Gre bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning

Balansomslutning dr sumiman av tillgangssidan alternativt sunuman av skulder och epet kapital 1 et fretags balansrdining.
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.ar. 559104-3590

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Mot 4

Mot 5

Hyresintikter 2024

Hyregintikter 5475 637

Av drets hiyresintdkier avser 80% bostadshyror och 20% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresmtiikter avseende icke uppségni

operationella lyresavial uppgar till:

Mindredn | ar 7 16% G55

|-5 ar 1 949 89440

Mer dn 5 ar 78 781
4 197 676

Bostadskontrakt antasg vara uppsigningshars inom e manader om inte annal framgdr av avtal.

Inkop och forsdljning inem koncernen 224
Hyresintakter ' )
Inkdp fastighetsskétsel -1 17 598

Inkop teknisk- och ekonomisk fGrvaltning 731 449
Inkdp managementtjiinster -182 Bal

=531 906
Driftkostnader 2024
Drifi ~H57 GRE

Underhall <131 71717
Fastighetsskatt 148 890

Fastighetsadministration -231 449

2023

3 224799

2178 271
2998 770

123 504
5 300 945

71 563
272 453
‘

-1 470 103

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inpa loner eller andra ersfittningar har utbetalats.

Styrelse

k1

344 016
2023
~586 461

~248 564
~147 414

B e B o e W

EINTT

Négon ersitining till styvelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under ret uppgiit tll 2 (2), varav ¢ (1

kvingor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ),
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Not b Rinteintikiter och liknande resultatposter

Rinteintiikter
Rinteintikter fran koncernforetag

Not 7 Riéntekostnader och liknande resuliatposter

Rintekosinader
Rintekostnader till koncernidretag

Not§  Skatt pd drets resultat

Alstuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {Gre skatt

Slatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatieeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Owvriga skattemfissiga justeringar
skatt hiintdrhig till tidigave ar

Noter till balansriikningen
Not 9 Firvaliningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Onnklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskattningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivmingar
Utpdende redovisatl virde

Redovisat virde bygegnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsheteckning
Bondesonen 23

Stad

Stackholm

Sidas 1hav 18

2024

7l

207 13

2024

-1 48
-1 423 022

2023

43
104 478

104 52]
2()23

- TOU
~{21 529

-1 024 071

2024

328 421
21 434

~122 22Y

2023

-240 176
-21 154

349 355

[ 690 4772
~348 237

2024-12-31

24 0025 561
} 730 053

261 334

[ 267 956
261 199

~ 144
0
|
"

361 334

2023-12-31

22 930 174
1 095 387

253755614

24 753 494

17 778 867
6974 627

24 025 561
-G23 102
-171 172

~794 274

23231 287

16 256 660
6 U4 627

163 000 000

23 231 287

174 000 000
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Org.nr. 559104-3590

Not 10

Not 11

Not 12

Pagaende investeringar forvaltningstastigheter

Ingiende anskaftmngsvirde

Arets investeringar

Omklassificenmgar

Utgdende ackumuilerade anskaffninpgaviirden

Finansiella instrament

2024-12-31

u2l 370
#08 6H3

-] 730 053
(

2023-12-31

1 981 757
25 00U

-] 093 387
921 370

Samtiiga finansiella tllgingar och skulder &r klagsificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella

fordring;

da diskonteringseiieklen inte dr visentlig,

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Resgervering {0r ogékra tordrinear
Hyres- ol kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméssioa virden

Ingaende balans

Litmaende balang
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2024-12-31

40 551

6929

7385006

7419 (28

82 537
25218 158

25 300 695

2024-12-31

653 ol7

653 67

632 173
21 434

653 607

ar, leveranttraskulder och Svriga finansiella skulder, Bedovisat virde beddms inte avvika frén verkligt virde

2023-12-31

5 635 349

e T i - L i e L s

5 G35 340

78 276
24413 733

24 451) 999

2023-12-31

632173
632 173

G611 016
21 158
632 173




Docusion Envelope

Hemmstaden A

0 4B320EBB-AS374F3D-

AA01-31C303382282

Bondesonen 23 AB

Ohrganr, 3539104-3590

Mot 13

Mot 14

Skulder till kancernfiretag
Ingdende lan

Mya ldn

Amorteringar

Upplupna kaostnader och forutbetalda intikter

Lipplupna drfiskosinader
Fératbetalda hyresintikter

Owriga noter

Mot 15

Mot 16

Not 17

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férman for koncernibretag

Eventualforpliktelser

Borgensfrbindelser
Yarav till térmédn far koncernforetaz

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org nr 559051-1043, med siite 1 Malmd,
dér Hennstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0573

med site 1 Malmd, upprittar koncemmredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Henmstaden AB

Heimstaden A Adepten 1516 Holding Al

ingdr i en koncern

2024-12-31

24 306 532
769 156
{}

25 075 689

2024-12-31

123 351
387 007

510 354

%

2024-12-31

{
{

2024-12-31

2023-12-31

21 587 159
2 719 373
{}

24 306 332
2023-12-31

449 474
486 799

336 273

2023-12-31

2023-12-31

{publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovianing, Heimstaden AR fr | sin tur dotterbolagp

ull Fredensborg AS, org nr 929 301 684, m.

d sfite 1 Norge som upprittar koncemredovisning, Fredensborg AS ingdr
en koncern dir Fredensbhorg 1994 AS, arg nr 943 582 B15, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AR upprittar

koncernredovisning {8r den stbrsta koncernen. Koncernredovianingen tor Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

posi@tredensbore no.
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Heimstaden A B
Orgnyr. 559104-3590

Not 18  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visenthiga hiindelser efler balansdagen har wdentiBerats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften,

Mot 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drastimmans [Hriogande stiir:
balanserat resuliat
Areds resultat

Styrelsen féreslar att;
i 1y rlikming dverfdres

3798 444
1 340 617

5 139 057

5 139 057

Malmd den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift,

i §EIPDIZBESABADE. .
Mattis Fallkentoft

S 4 S LIV IHE R

Orditrande

WVar revisionshe

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

5139 057

@bm Lronvall
Styrelseledamot
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Viewer: 6312025 2:10:07 PM
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Workilow 1D 8bbhBcce-6cd5-4206-8934-2788d 18894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BankiD sweden
Transaction Unigue 10 b182e2a5-a586-5311-9d0b-efce26365a4b
Gountry or Region of I SE
Kesult: Passed
Performed: 6/3/20:25 2:00:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: B/312025 2:10:07 PM
1D {8¢1088b-b121-4edi-abB2i-03a64 3830831

Taoblas Grénvall Sent: B/2/2025 4:40:12 PM

toblas. gronvall@heimstaden.com | | Db Fakall Viewsd: 6/2/2025 4:45:38 PM
o e TEITLEBTFBEEADT. . B e T T o
Head of Finance aigned:; 8272025 4:53:57 PM

Security Level: Email, Accourt Authentication . o
{Mﬁ%ﬁ%}y Signature Adoption: Pre-selecled Style

Using 1P Address: 212.247.200.57

Authentication Details




WA.WH P e gt el it

i b Bt SN i H

gt ety

»...........“.x,......a“..?...,...,.—o."... ST FER Lk
s e A P N
ey ST L gt e i

& A et WELLS
-n

v

g

* e g I A ¥

oo " = TooE
EREE R P R v =,
T CRRPPIR ) Tord et -~ uu,?n S

. E: ! L
faat Lond N : s 4

i eSS R, e 2 e T

R gt it i .... H

! o i iy
wat Al WY e ST it R <.

A G L TP pepy
Rt Han g ani g LR —_“M.....R B BHE L EART S
weip o R e 1 L L

P
SRR

g_..
|

B oRAT
o

v
h .\g? !

50 PM
04 P

LRI S SR
g

i R

- Em
=

39 P
15
14:

3
4

ge-Based Authentical

12;

8/3/2025 2

11 AM

_ Eu
:

L
o
ﬂ.’&.ﬂ. i
e

ST

&
#
" ’-'\-i-: B
R

-]
A
k]
"%’-

04 PM
04 PM

4

50 P

15
19
149

#
*
*
*
*
+

s

H

ik

e A g s
t

*
&
4
H
]
.3

f
THUE
:i.{.

i
riE

S

it i
-

TR
AT

X
L

6/3/20235 2:

&

#
i
b 's}g"-%’ﬁ@‘y al

o A
3\.‘-:

'b-\.-'a-\;:-\.-\.
s

« 4%

whe

%
E
£, e
dpon dm
kS
-

.
T

¥
T

<

..‘5’
&
B

; .:.ﬁ..-

@’”‘f’g
es

iy

B13/2025 2:

i
¥ g
H
£
:

3

o
i
EH
i

JiaEs
i gk

'El Y

:“jﬁ:'
o

f

e

B

-

6/3/2025 2
6312025 2:

Sent:

ot

52872025 11
B/3/2025 2

e
HEE e

D or through Knowlec
Viewed
Signed

L
e e e
PSR X

P
]
ti
.?'h'

n

¥

S

%"2'
wk

'\j -\.Ek

:. .-:;.:.-\.l'."_ P-Ph--ai t

el ar through Knowledge-Based Authenticat

2 ;ﬁf ;

F

¥
s
%

5 ': :“q&".: i

U
wh:E
i
4
o

[
A
L
. H

W E B
%ﬁ. xz',.';;r:-:::qr.?':ﬁg."';
i 5&*:-::1@.?'__ 5
3
§ ety
T S P VT "

.
B

. LT -
::"h-'\..:? B

-

¥
.

—
il
i SR
éégm et
AR
it
"

Wy
FRELE 8

it

%.

-

&
el
¥k

B .é\.':‘.. 5

T T T O et v
¥
'H.T
A
R
)
e
e
Ve

2

e
o
i
i
Ty
B
EXES
ko
i d
b
ki

P T
H- .\?\"'Q‘\.::

S 1?'
Ehe
I . ‘a\' .
Y e
b g ]
TR RRE e
.ﬁ"‘."\:: H
e e,

i

S

s e, o
RN
2 ja-' iy
] .rh"“" ;
eIy

R

:

Pre-selected Style

P Address: 155.4,203.100

L]
]

algnature Adoption:
e
AR

B
e

Ha,
"o
it
ot

i
TR el

m&umﬁ A

e
-
2

H Fanide S AT T
o P
.
%
b
%
i

fg.?ﬁ;:

|

i
"f
ey

g

e i AT o
Y S

<
L b

oy
&
i
H . t
B
P PR
ERAT

P

e

-
=

Security Checked
aecurity Checked
Security Checked

Hashed/Encrypled

Lizin

e

o ;'ﬁ::': 8

B i Wit T e

i3
i
i
E
H
el

."_é. ::'QE -

PP

-

e i

4

;]
. ]

A LR
SE
oM
k.
"

need to identify themselves with a valid government 1D, &

1;&3‘:3 _‘::&Ww L

¥

Ed
s
5
e
S

e

.
FE

=
=

ke

e,
-\._"’E%:E
T
-
]

34-2798d1884 7ef

ocuSign 1D Verification
cipi

Waorkflow Description;
ldentification Methad

e

P
fed e oF T
A i R

SRR

- g
#

ill need to identify themselves with a valid government 1D

3 I

1t
L1 2‘3&;-

W
&
D598-5e48-a7d8-c79e7i67a51a

g
B thted sl

- -

e o
Ty
Aon T owm e VE

B
7T

-

-
k]
L

& %E

D

Wy

3

ent will

bt
K
B
.

S

A

: sk s
. -. . .\\: : -.: 5 -
e it e e

St iE R
w0
R
L
LHE
A g

Rt ke trone

e
PR
ke

i Q"{ ‘E{

i

i .\.: b
-

4

BankiD Swec

ammw
?
%
&
b,
T
m
o
o
L3
T

-
-\.-
et A
i

Lk
e
Ed

14 e

-
-
-
-

Py |

EFE ;':f
o
-

#

b

E

Tk
=
i
e .
e
Ll
:
=
=
&
.
-.:\.: H
i
B Ll
ekt

.E: S
"-E:;“i: L

i
v E
LR T
H

EAS

-
-

YEL R il iRl
3%;£3E%~m
A
By

#
it
TRE e dgg g il

=

.
I3

recipient
o

A
E1
Mo

.,

-~

47 FM

=
L

32 Py

]
&
he 4

03 PM

4
|

SE

int Authentication

S5aatd4i2-0a81-5624-b23b-e11a4fel3355

chBETd5e-

15

i e Sy

41
gn

Electronic Record and Signature Disclosure

]
&
L3
kb

Bankil Sweaden

Electronic 1D

Electron
5

The re

18
fdeabd81-95h-dcd2-hobe-adeldbbedaddd

Jern

]

|
»
i
i
&

A
L

i

P
i :E’Sgéiii i
v

I

H-

F
el
E

2]
q
[
®
E 2
*
H
#*

of Electronic 10

Transaction Unigue L

L}

]
i
k

e of Electronic D
Transaction Uniguea 10

»

15

A
ity
5%

S
=

IR

vl 1o
PR
. h
DR L
s e
i
&
= ]
R
&!‘* i
"'\.w }3-\.;”‘

i)
it
E
B

H]
;
i

R
SHE LN

i
a1
iy
R bR
g S S e
LA AR |

fooiEgihes

DocuSign ID Verification

Workilow Description: The
dentification kMethod

EDRELe

.

fow o e
i iy

Fln o,
P .Ehg*é"

e A

-

i

Workflow Name:

d
4

i e Ml WET W
o
H
r

b
 F o B
ar
T

e

Bt a; .

X

£
i
i
#
-
N

s,

ProrTH

Sbbbbcce-6025-42d6-80

ia Docusi

B

Lo

: EREa

B
:
h
i
whisndl

B oo
=,
g
kol
" f]
El
T g A
.

%
e
3
H
i

BE “iiﬁ,

]
L

4 g
P T ® I

GI372025 2.

BI2I2025 4
ggzgﬁrﬁggiggﬂ!=§a%fTﬁjifi§f

-

6/312025 2:

Bt

#

o
L]
W
K

Ho

A
e =
ﬁ;-

HY :’E a

E |

vl B
T
e B

H 53,%_2""""’5 i
e
P P
Lo,

T

FPassed
1a
e

Parformed
Pagserd

Ferformed
Electronic Record and Signature Disclosure

F
L
L e e :
LS RS R
.'\g?‘:.:-:?x

UL
R 1.1
e,
e T
h:..-\;::,a{ hH H- T P
* s
H -*-*i:é'é' Eof i
it S it o

A
*

#
E'

iy
&
T

el

b

b
.
o

i
an i

Ea

T T

P
g A i -
T - }\H!-
i, Tal e

1 H'__

B TRV
1
i

ik &
gk

R RN

R
il

o
4
Eomeih

iy
.: .=
3ig§3h

L RN

e
R

LR

]

[}

S L Wi,
'5'35-_

a
SE

At

o

¥
r
-
it
:'F;E-a:-':z_:'

-

e
St
-t

Country or Region of 1D
Country or Reglon of 1D

Mot Offered v

Workflow 1D:

Hesull
Hesult:
Accepted:

LE Thaalt

B
+
O
- 5-:5
i

Bty

ey

¥ ;?__:-'5:-:-"
AR i
e R T
; m - :.....:
St
Vi
R o T
o )
5.-.-?__.-:‘5- e
ﬂi
x{"";;ﬁ.m-::- x"‘

g=f i
et hy R

P

5, B

=
e

r

Envelope Sent

b e i
ok B R H
s N R a8
1 -

Py 1
R .\% Lt

: :Efi
i

R
e
"

jonas.svenssonidse.ey.com
dentity Verification Detsils

[dentity Verification Details
CEO

Authentication Details

JOornas Svensson
Signing Complele

Security Level

(None)

L 2T "'\-3{
T N
TR TORRT -
fr it
by
¥
i
x‘%ﬁ
i

"
R
S, i
B,
EENE
= i
E
Tox e
B }"-\.-f
R )
g ¥
E ey
T
WA
e
e .
S L R
N P
g
- )
H-
H
3
Y]




Elaectronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 9:03:08 AN
FParties agreed to: Enk Bjgrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

) AND SIGNATURE

 (we, us or Company) may be required by law to provide to
Described below are the terms and conditions for
‘the DocuSign system.

From time to time, Heimstaden A
you certain written notices or disclosures.
providing to you such notices and disclosures electronically through

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

greement by selecting the check

g paper copies

ade availlable

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or m
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a D en account, you may access the documents for a limited period of time

documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
oed a

(ngﬂly 30 dﬁyﬂ) after such

$0.00 p%rpgﬂ: fee. You may request delivery of such
procedure described below.

drawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all mqmm@i notices, dlﬁclmums
mlm@nzmmﬂﬁ ﬁﬁ%ﬂ@wﬁeégemmtg mé mihﬂr documents that ¢ | e provi .
available to you during the course of our relationship with you. To reduce th% chanm t::nf you
Eﬁawﬁmﬂy not receiving any notice or d iﬁdi}ﬂﬁfﬁg we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have giver
us. Thus, you can recerve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the pam-mph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

You may contact us to let us know of ymr changes as to how we may contact you electronically,
to request paper mpim ﬂf Qmﬁin information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures »&mmmnmﬁﬂy as ﬁﬁlawg

To contact us by ﬁmmi smd messages to: melanie. Sﬂh@bwhmmgmém de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and 1n the body of such rmwst you mugt Smm y@uf previous ammi address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign
account preferences.

account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided -
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any e, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

¢ notices and disclosures 1n electronic

To inform us that you no longer wish to receive futur
format you may:



1. decline to sign a document from within your sighing session, and on the subseq
select the r:hmk box mdwmmg you wish to withdraw your consent, or you ma}g

071434218

i1. send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

-~

Required hardware and software

system mqmmm%ﬂm for using the DocuSign system may ¢ change over time. "Hw
nd here: hﬁw ff Sujm*t docusign.com/g j;éf:sf

current Sys’wm wmﬁ %mamg are fou
signing-system-requirements.

at you can access this information electronically, which will be similar to
at we wi?l pmvidﬁ m }muj pim% mmﬁrm ﬂmt yau hw@

To confirm to us th
other %Imfrmm m:-ticm émd discmmr%
read this ER
your ﬁ-],mm rgfgmmg anf access; or m} that you are abl% to mnml this ERS’D to an %mml ;
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. ?&ﬂmn

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select ﬂm ahmhb 0X next to *I. agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ° CONT INUE® within the D 1gn system.

aree to use electronic records and signatures’, you confirm

» You can access and read this Electronic |
« You can print on paper ﬂﬁg Elmﬁﬁniﬂ Record and Signatur
this Electronic R ' Disc ' * "
reference and access; an a
e Until or uﬁlmg y{m notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
m}{mwﬁ.wgﬁmmm and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.

Record and Signature Disclosure; and
e Disclosure, or save or send
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Tili bolagsstdmman | Helmstaden A Bondesonen 23 AB, org.rr 558104-3580

Rapport om arsred

£y

vishingen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen tar Helmstaden A
Hondesonen 23 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Eriligt var uppfattning har araredovianingen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avse-
gnden rattvisande bild av Heimstaden A Bo

finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finangiella resullal  och kassafloden #&r A&rel enligl
arsredovisningzlagen. Farvaliningsharattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman taststalier resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grund for it tslanden

Vi har utfért revigionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Svearige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrive ndrmare | avanitietl Bevisorns
ansvar. Vi ar obergende | f&rhallande il Heimstaden A
Bondesonen 23 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
durigt fullgjort vart yrkesetiska anavar enligl dessa krav.,

Vi anser att de revigionsbevis vi har Inhamitat &r tillrdckliga och
andamalzenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas ocnh att den ger en ratlvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som de bedgdmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innehaller nagra  vasentliga
fefaktighater, vare slg dessa beror pd osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsan 1or
sddmningen av bolagets drmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr 88 ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvénda
antagandel om fortsat? dritl. Anlagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att jkvigera bolagst,
upphiira med verksamheten ellar inte har nagol realistiskt
alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r atl uppnd en rimlig grad av sdkerhel om aif ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra wasentliga fal-
aktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
miggtag, och all lAmna en revisionsberittelse som innshaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet,
mien ar ingen garanti {r alt en revision som utfors enligt ISA
orh god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig falaklighet om en saddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av gegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vanias paverka de ekonomiska beslut som anvandarse fattar
med grund | arsredovisningean.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionelit
omddme och har en professioneailt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och baddmer vi riskerna far vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utiér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga {&r att
utgfira en grund f8r vara uttslanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f46ljd av osgentlig-
heter 4r hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
migatag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig

infarmation eller asidogittande av intern kontroll,

« shaffar vi oss an (arstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse {0r var revision {6r alt utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till om-
standighseterna, men inte (or att uttala oss om elffekiivi-
teten | den Interna kontrallen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |

redovisningan och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om [Bmpligheten | att styrelsen anvanaer
antagandet om forisait drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevizen, om det finng nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser sller

%

fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sluisatsen
att det finnsg en vasentlig osdkernetsiakior, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamhsten  pa
upplysningarna | arsredovigningen om den vasentliga
osarkerhetsiaktorn eller, om sacana upplysningar ar
otillracklina, modifisra utlalandget om argredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisiongbevis som inhamias
fram till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte l[angre kan fortsatia verksamheten,

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
nch innehdllet | Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovigningen atergsr de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa eft siit som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {or den,
Wi maste ocksa informera am betydelsetulla lakitagelser undar
revistonen, oariblang de eveniuella belycande brister | den

k]

inferna kontrolien som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enlig
forfattningar

t lagar och andra

Lt talanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens f{orvaltning av Heimstaden A
Bondesonen 23 AB f6r & 2024-01-01 —2024-12-31 samt ay
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust,

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vingten enligt
farslaget | forvaliningsberattelsen och bevillar styreisens
ledaméler ansvarsirihet 18y rékenskapsaret,

Grind fdr ul talanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive nrmare 1 avsnittel Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Rondesonen 23 AB enliglt god revigorssed | Sverige och har |
dvrigt fullglort vart yrikeseliska ansvar enligt degsa Krav.

A

Vi anger alt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
findamalsenliga som grund {or vara uttalandean.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betrdafiande bolagets vinst eller {0rjust, Vid forslag tili
utdsining innefattar detta pland annat en beddmning av om
utdeiningen &r fdrsvarlig mad h&nsyn till de krav som bolagets
vaerksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehovw, likviditet och
stallning 1 Gurigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets arganisation ach farvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat stt
tartldpande nedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att balageis organisation &r utformad «a att bokidringen,
medelstarvaltningen och bolagets ekonomiska angslagenhster
i dvrigl kontrolleras pd ett betryagande siti,

Hevisprng ansvar

Vart mal betraifands revisionen av farvaltningen, och darmea
vart uttalande om ansvarsirihst, ar att inhamta revisionsbevis
{&r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
siyrelseledamot i nagot vasentligt avseends:

« fératagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

argredovisningslagen eller bolagsoroningen.

Vart mal betraftande revisionen av forslagst Uil dispositioner
av bolagets vinst aller trlust, och dérmed vart utialance om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget
ar toreniigt med aktiebolagslagen.

HAimlig sékerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors eniigt god revisionssad | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet maot bolaget, eller att it
farstag till dispositioner av bolagels vinst eller forlust inte ar

idrenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionelll omdéme och har en professioneatil
zkeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
farvaliningen ocn forslaget U dispositioner av bolagets vinst
eller {oriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skapearna, Vilka tillkommande granskningsat garder som utfdrs
paseras pa var professionslia beddmning med utaangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgirder, omraden och férhallanden som &r
yvasentliga tor verksamhbeten och dar avateg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse t0r bolagets situation. Vi géar
igenom och priwar fatiade beslut, besluisunderlag, vidlagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansgvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {Orslag il dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var  elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svansson
Auktoriserad revisor

2 {2)
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