arsstimma den 2 %, _f

Stoekholm 2023- 02 -2 §

Unobo Puman 3 AB

Faststllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Puman 3 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa

7 2023. Stdmman besl6t tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Carlg
Styrelseledamot




Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Unobo Puman 3 AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Resultatrakning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende rdkenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i vérldsekonomin. Bedémningen &r att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for att tédcka forfall.

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Puman 3 i Umea. Hyresintdkterna for aret uppgick till 603 tkr (471).
Rorelseresultatet uppgick till 268 tkr (124). Arets resultat efter skatt 6kade med 150 tkr och uppgick till 189 tkr
(39). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 0 kr (8 838 tkr). Bolagets externa rantebdrande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (8 522 tkr).

Hallbarhetsrapport
Unobo Puman 3 AB ar dotterbolag till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, med séte i
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har uppréttats av moderbolaget i

Bolaget har bytt namn fran SBB Umea 7 AB till Unobo Puman 3 AB.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021

(11 man)
Hyresintékter 603 471
Resultat efter finansiella poster 240 50

Soliditet (%) 3% 1%

Férslag till vinstdisposition

Balanserad vinst 39 441
Arets resultat 189 532
228 973

disponeras sd att:
i ny rdkning overfores 228 973
228 973
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Resultatrakning

1jan. 2022- 16 feb. 2021-
Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Hyresintakter 5 602 898 470609
Summa rorelseintikter 602 898 470 609

Fastighetskostnader 6 -260 051 -239 626
Ovriga externa kostnader -17 121 -20 330
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -57 276 -86 618
Summa rorelsekostnader 7 -334 448 -346 574

Rorelseresultat 268 450 124 035
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -3 400 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -25 465 -74 362

Summa resultat fran finansiella poster -28 865 -74 362

Resultat efter finansiella poster 239 585 49 673

Resultat fore skatt 239 585 49 673

Skatt pa arets resultat 9 -50 053 -10 232

Arots poatef $ 000 T ..............................................

Arets resultat Gverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Tansaltion S 7YT T hEL T AGEANVEST

Not

"
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Sgnerat CH, GC, UD, MK

31 dec. 2022

8 693 775

0

0

0
"

753 251

0
793 251

753 251

9 447 026

31 dec. 2021

8 751 051

2040 000
8 751 051

107 212
Q

0
2047

9145
118 404

798 319
916 723

9 667 774
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuider till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda

intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~-ansakilon 997777

" BBh (AGEAA3
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Not

13

14

15

15

16

17

Sgnerat CH, GC, UD, MK

31 dec. 2022

25 000

25 000

39 441

228 973

253 973

11 799
11 799

0
2708

60 090

9181 254

9 447 026

31 dec. 2021

25 000
25 000

39 441
39 441

64 441

9 349 550

2 072 500
49 894

0

10 232

0

161 157

2293783
11 707 774



Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2021-02-16

Arets resultat 0 0 0 39 441 39441
Utgaende eget kapital, 25 000 0 0 39 441 64 441
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Avrets resultat 0
Utgaende eget kapital, 25000
2022-12-31

25 000 0 0 39 441 64 441

189 532 189 532
228 973 253 973

&3O
& | O
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rdérelseresultat

Aterldaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar 1 rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet

Investering i finansiella anldggningstillgangar
Awyttring av finansiell anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Foréndring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bdrjan av aret

Tansaltion S 7YT T hEL T AGEANVEST

Not

18

19

Sgnerat CH, GC, UD, MK

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

268 450

57 276

-25 465

11 604

308 465

-634 847

-135 766
-462 148

0

0
2 040 000
2040 000

-8 522 050

0
6 145 879
-2 376 171

-798 319

798 319
0

16 feb. 2021-

31 dec. 2021

124 035
86 618
-14 362

0

136 291

-118 404
211 031
228 938

-2 040 000
0
10 877 669

89522 050
25000
2900 000
11 447 050

798 319

0
798 319
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Unobo Puman 3 AB, séte i Stockholm
Org nummer: 559302-1701
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaitning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Unobo Holding 19 AB, org.nr. 559364-1656 med séte i Stockholm. Narmast
dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm. Moderforetag fOr
hela koncernen &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

varderade ml sina hlstonska anskaffnmgsvarden

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett:
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), $56981-7660 som tillampar [FRS | dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

redowsnmgsprm.cuper m.as.te vissa upps.kat.tnm.gar .o_ch antag_anden g_o.r.as som paverkar .d.e.t redowsade vardet
av tillgangar, skulder, intkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrivs
nedan:

Vérderin g av 'fb'”rva Itn 'i ngs fa stigh etﬁer

-och dlskontenngsfaktorer lessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av
forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskijuten skatt redovisas till nominelit vdrde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pé
grund av dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
-ar baserad pa den framtuda Iagre skattesatsen om 20 6 procent eﬂersom de temporara skillnaderna beddms

_ 8 (20)
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Hyresintégkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas i
resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas |1 eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras. '

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Overskott

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrait for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader _
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foérvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och l8pande underhdll kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller forandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hoégre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som kostnad linjart Gver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga fordringar
och upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning &r ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Over dem.

varje rapporttillfélle utvirderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvidrdemetoden. Finansiella anldggningstiligangar virderas darmed till anskaffningsvirde och
finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vérdering enligt IAS
37, Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framétblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
nuvérdet av alla underskott i kassafléden hénforliga till falissemang antingen for de ndstkommande 12
manaderna eller for den forvidntade aterstaende [Optiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
ett objektivt, sannolikhetsvdagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv

redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende I6ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nadstkommande 12 manaderna, alternativt
for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medforande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar som bedéms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende Ioptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av ranteintikterna pa tillgadngens redovisade vérde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som i féregadende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. F6r
kreditforsamrade tillgadngar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella sédkerheter och
andra kredittorstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en Ioptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder . . . . o

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart for handelsdandamal eller att tillgangen utgors av
likvida medel. Alla andra tiligangar klassificeras som anl&ggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kKortfristig nar bolaget forvantas reglera skuiden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primért for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.
Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Kassafldden fran den I8pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster

investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2 .
Bolagets bedomning r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillimpas for rdkenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.
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Unobo Puman 3 AB
Org.nr 558302-1701

Not 5 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

Hyresintakter
‘Summa hyresintakter

31 dec. 2022

602 898

16 feb. 2021-

31 dec. 2021
470 609
470 609

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal fér bostader, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 méanader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresawvtal per den 31 december ar enligt féljande:

Mindre &n 1 &r

1-5ar

Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 6 Fastighetskostnader

Drift

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

‘Summa fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

; Not 7 Ink& och forsalnln Y mellan ancernforeta

31 dec. 2022

491 316
0
0
491 316

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

193 957
32 982
21 508
11 604

260 051

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

260 0561
260 051

31 dec. 2021
470 609

0

0

470 609

16 feb. 2021-

31 dec. 2021
228 271
0
11 355
239 626

16 feb. 2021-
31 dec. 2021

239 626

Andel av él’ﬁtS’ totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 14% 0%
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2022- 16 feb. 2021-
| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 24 865 0
Rantekostnader, koncernforetag 0 73 807
Réntekostnader, 6vrigt 0 7
‘Ovriga finansiella kostnader 600 484
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 25 465 74 362

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 25 465 74 362

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar fGljande:

1 jan. 2022- 16 feb. 2021-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrakning '
Aktuell skatt -38 254 -10 232
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -11 799 0
‘Summa redovisad skatt -50 053 10 232

Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fére skatt 239 585 49 673
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 -49 355 -10 233
Ej avdragsgilla kostnader 11 100 1
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -11 799 0
Summa -50 053 -10 232

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 20,9 procent (20,6). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats
1 eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende vérde 0 0
~Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen 11 799 0
Utgaende virde 11799 0

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for forvaitningsfastighet.

14 (20)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

8 837 669
0
8 837 669

-86 618
-57 276
-143 894
8 693775

31 dec. 2021

(0]
6 837 669
8 837 669

0
-86 618
-86 618

8 751 051

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan

kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller

sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéng.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 12,4 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar véletablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare i

Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vdrderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att

verkligt vérde har bestdmts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Véardet har bedomts i

Véarderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvérderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tillampas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar

direktavkastningskravet.

Det dr bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Tansaltion S 7YT T hEL T AGEANVEST

Sgnerat CH, GC, UD, MK
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Not 11 Kundfordringar

- 31 dec. 2022
Kundfordringar 0

‘Reservering for forvéntade kreditforluster 0
Summa 0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

_ 31 dec. 2022
Forutbetalda forsakringspremier 0

Ovrigt 0
Summa 0

Not 13 Eget kapital
Aktiekapital
31 dec. 2022
Kvotvarde
.Ak‘ti-er 100

Kvotvarde
100 250

250

Forklaring till poster i balansrdkningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

31 dec. 2021 31 dec. 2022
Antal

31 dec. 2021
107 212

U

107 212

31 dec. 2021
3985
9145

31 dec. 2021
Antal

250

250

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna

aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 14 Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022

Belopp vid arets ingang 0
11 799
11 799

Arets avsattningar
Utgaende redovisat virde

31 dec. 2021
0
O _
: 0 .

Se not 9 Skatt pa arets resultat for yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Tansaltion S 7YT T hEL T AGEANVEST
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Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

.Fin‘an‘s‘i!ella instrument och finansiell ri-skha‘ntering'

.;som_,g_o.d_k.an_ts- av s_tyrel.se-n_.._ Det wergnpan.de malet ar att ha en kostnadseffektiv fln-ansm-nng Inom f:-o-retaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foéretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde och finansiella
omséattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokférda vardet
en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for réanterisker ar utformad

for att minska inverkan fran ranteféréndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr (8 522 tkr).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
'sk'ulle h'amna pé ebesténd eller'fé an'dra' betalningssvé’righe’t‘er kan bo’laget 'é'sam'kas ek'on'omi's'k 'skad'a

kun_;d_ el_l.er motpa.r;t for bo.lag_et.
Bolaget har inte erhallit nagra stélida sékerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfaliit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Reﬂnansmrmgsnsker minskas genom bolagets malséttning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestdende skulder. | .-ol'aget 4r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resuitat- och
balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Riskhantering av kapital

'kapltalkostnadema

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réntebdrande nettoskuld 0 11 422 050
Summa eget kapital 253 973 64 441
‘Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 177,2

Transalktion 997777 L BLL T AGEAN8 Senerat CH, GG UD, K]
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Rantebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rdntebarande lan.

. 31 dec. 2022
L angfristiga:

Banklan 0
Lan fran koncernforetag 0
Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga:
Banklan 0
Lan frén koncernforetag 10 398 031
Summa kortfristiga skulder 10 398 031

Lanebelopp 10 398 031

Fdéretagets lan har féljande rénteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till 5 ar

31 dec. 2022

Lanebelopp 0 0 0 0

_ ] 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 0
Senare 8n 5 ar 0
Summa 0

Not 16 Ovriga skulder

31 dec. 2022

Ovrig post 0
Summa 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2022

'Upplupna fastighetskostnader 2% 221
Forutbetalda hyresintéakter
Qvriga poster

Summa

Tansaltion S 7YT T hEL T AGEANVEST

Sgnerat CH, GC, UD, MK

Mer an 5 ar

39 643
9713
12 577

31 dec. 2021

6 449 550
2900 000
9 349 550

2 072 500
2072 500

11 422 050

Summa

31 dec. 2021
9 349 550

0.

9 349 550

31 dec. 2021

0

161 157

. _

161 157
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Not 18 Férandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
| 1jan. 2022 paverkande Fsrvirv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022
Kortfristiga:
Réntebdrande skulder,
kreditinstitut 2072500 -2 072 500 0 0
Ej rantebérande skulder,
koncernforetag 0 9 045 879 0 0 9 045 879
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut 6449550 -6 449 550 0 0 0
Rantebéarande skulder,
koncernféretag 2 900 000 -2 900 000
Summa 11422 050 -2 376 171

0 9045879

Not 19 Likvida medel

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Banktillgodohavanden och kassamedel 0 708 319
Summa 0 798 319

tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedémning om forvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel beddms avse ovéasentliga belopp,
vartor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Not 20 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

‘Stallda sakerheter for koncernforetags rakning:
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000

EventualfGrpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

19 (20)
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Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets utgang har bolagets och dess moderbolag awyttrats till Unobo Holding H 22 AB och
aven bytt namn till Unobo Puman 3 AB.

Stockholm, datum enhligt digital signering

Caril-Johan Hansson Ulrika Dahlstrém
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Gunilla Cederstrand
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unobo Puman
3 AB for 8r2022.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gerenialla vasentlrga avse-
enden rattvisande bild av Unobo Puman 3 AB s finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhdllande till Unobo Puman 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Arsredovisningen for ffire‘gﬁéénde rékens'kapsér har inte varit
faremal far rewsmn Uch nagcn rewsmn av Jamfarelsetalen i

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger-en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedGmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oege_nt_l_lghetﬁr eller misstag.

bedommngen av bolagets f@rmaga att f@rtsatta verksamheten
Den upplyser, ndr s3 &r tilldmpligt, om férhdilanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllampas dock inte om styrelsen avser att likvidera b@laget
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

re_dawsmngen som helhet mte m__neh_a_l_ler nagra va_sentllga f__el
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att |l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
-vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen. kan
férvantas péverk‘a' de ekma miska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Unobo Puman 3 AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i férhailande till Unobo Puman 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor

2@

Y

DEQDZ-O33UQ-2AG

FPenneo dokumentnyckel 4iH1M-ZWUBL-T

F5

61

1



Terkriarnas identitet har lagrats, och visas neda

“Wetf pain signatar bekedftar jag inneh

[+

Auktoriserad revisor
Serienummer: 197605 10xxxx
1 81.233. 000 xxx
2023-07-18 '10:25:36 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Pehngocom. Den digitala

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med. ett certifikat fran en betrodd tredje part: All kryptografisk information: ar.
innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Signaturerna ldetta doxkument dr juridiskt binaanae. Dokumentetdr signerat gen

om FPepneo™ for sdker digita

e

: i
i 28

4

Hot seb ally dotuens L Hetto dokumenter™

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penn

)

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehéllkinte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som-finns pd hitps://penneoc.con

fvalidator

IBBUCFZAGOEZESHZ

Z

LA

3

£

s H

I

HASL-LH

i

v

,m
'“ﬁ’f

WL Ol Okel STH TV

+
s

‘Cres ol

+:



