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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att _ir_eszultata och balansrakningen faststalits
pa arsstémma den 12 juni 2024. Stamman beslét ftillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 14 juni 2024

Anette Ekstrom

Styrelseordférande
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= ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 4-11 AB

"...r‘."'ﬂu

! Styrelsen for Areim Investment 4-11 AB uppréttar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
b 2023-01-01 - 2023-12-31.

o g

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget dger aktier i flera bolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 5 807 tkr.
Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 21 578 tkr till flera bolag.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rdndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2023 2022  2020-2021
Nettoomsattning (tkr) . - ;
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 974 -341 7

Soliditet 0% 0% 96%
Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor

Balanserat
Akti_eka;piﬁt_al Reservfond resultat Aireg-tszr resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 - 390. -270 170
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:

- Balanseras i ny rdkning -270 270 0
Erhillet aktiedgartillskott 5807 5807

Aretsresultat 5926  -5926

Utgdende balans 50 0 5927 -5 926 51

Transaktion 09222115557518873643  {fmt)

Signerat AE, HE, CE. —— — - -
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hn Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

L Balanserad vinst & 976 579

i _ .
1 . 690

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

ll1 i ny rdkning balanseras 690

Betrdaffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dédr ej annat anges.

———- - Transaklion 09222115557518873643 Sisneral AE, HE, CE s
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

iiiiii

R Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
‘ Nettoomsatining. =
Ovriga rorelseintikter - 13

- Summa rorelseintidkter, lagerférandringar m.m. 0 13
; .

EEEEEE

)
et Rorelsekostnader
£

Ovriga externa kostnader | -48 -83

Summa rorelsekostnader | | _.A-S ” | -83
Rorelseresultat -48 -70

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 15842 7322
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -5 684

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 ~_-le 084 -7 593

Summa finansiella poster o -5 926 271

Resultat efter finansiella poster -5 974 -341

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 48 71

Summa bokslutsdispositioner 48 71

Resultat fore skatt 5926 270

ARETSRESULTAT . L - 592 270

iy
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. N@t

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

23043
260247

283290

283 290

28422

7149
255 217

28422

=

262366

16 903

"O}j.

28 422

16 903

2

2

16 905

SUMMA TILLGANGAR

_ 23”1:1' 712 |

279271

Trdnsantion 089222115557518873643
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Not o

2023-12-31

2022-12-31

e "“‘-.-:‘ .'J- . "ﬁ-""'

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

5927

-5 926

51

267 572

267 572

44070

44 089

50

50

390
270

120

170

265031

265::931 .:'

14048
22

14070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 311712 279271

Transaklion 09222115557518872643 {833  Signerat AL, HE, CE . e e
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Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning uppréttas med stéd av ARL 7 kap. 2 §.

‘Not 2 Allmin information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Areim industrifastigheter Storstad H olding 7 AB, org nr 559 281-1284, som har sitt:
sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta kancern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning upprattas ar

Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sate i Stockholm.

Not 3 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 15 842 tkr (fg ar 7 322).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Andelar i koncernfdoretag

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Forvary

Lamnade aktiedgartillskott
Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

7143

21578

28727

i .-_-5 684

100
593
6 456

7149

« T

-5 684

Redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

23 043

2023-12-31

7145

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkoemmande poster
Utgaende anskaffningsvérden

255 217
5030

260 247

255217

255217

Redovisat virde

260 247

255 217

Signerat AE, HE, CE
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Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31

Sid 7 (7)

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skuider till koncernforetag 267 572

265 031

Skulder till koncernforetag - . - o N

Redovisat virde 267 572

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

J’ {5@"{*“1 { ‘ffﬁy {‘ /;’i"q# ™ ; ;:f/ffrff#

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordforande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

26503

v - f Transaktion 09222115557518873643
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5“1 Till bolagsstamman i Areim investment 4-11 AB, org. nr 5§59266-8155
maf
;E Rapport om érsredmﬂsmngen
s uwealanden -
‘53 Vi har utfort en revision av. arsredovisningen for Areim Investment 4-11 AB for ar 2023.
.*fl',, Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enfighet med. érsredwismhgalagen och ger en.i alla vasentliga avseenden rattvisande
"R bild av Areim Investment 4-11 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
e érsredawsnmgsiagen Farvaltnmgsberattelsen ar fnrenhg rned érsredowsningens wnga delar.

lllll

beskrws narmare i avsnlﬁet Rewsnrns aﬂsvar Vl Ar aberoende ] farhéllande il Arelm Investment 4 1 1 AB enllgt god rewsurssed i Svenge och

har i avrlgt fullgjort vért yrkesehska ansvar enllgt dessa krav

Styre!sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsreédovisningen upprattas
OCh att den ger en rattwsande brld enligt: érsredwnsnlngslagen
n@dvandtg for att uppratta en érsredavisnm'g som inte mnehéller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara méa) ar ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
fe!akti“g’het’er vare si'g dessa'bemr pé aegentiigheter eller mi'sstag,
R!mhg sakerhet 41 en hﬁg grad av sakerhet men ar ingen garant; far
att en revision sém utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktlghe’ter kan uppsta pa grund av’ aegenthgheter eiler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revisiﬂn eni‘rgt ISA anvénd'er Vi pref&asianelkt ﬂmd'c'.arne

Dessutﬂm

~— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m’isstagf', utfarm'ar'ech utfﬁr gran'skningséigérder bland annat

uﬁalandan Rlsken fur att mte u;aptacka en vasentltg felaktlghet
il faljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag; eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi-oss en forstaelse av den del av-bolagéts interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r fampliga med hiénsyn it
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrallen.

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar slyreisen for
bedomninger av b@lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

.upplyser nar sé ar tillampilgt om forhailanden..som kan péverka

.fortsatt c_lrlﬁ _A_ntagandet {_:sm fqrisatt _d;_r__iﬁ tlllampas r;imk mte om
beslut har fattats om ati avveckia verksamheten.

— utvérderar vi Iamphgheten | de redcmsnmgsprmcrper'sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en sjutsats, med grund i de
'inhémtade revisiﬂnsbevisen om hUruv'ida r.:ie’t 'ﬁnn's' néga‘n
farhéllanden som kan leda till betydande tvwel om bﬂlagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste Vi
revisionsberattelsen féasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
érsredwisnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis.
s lnhamtas fram ttll datumet far rewsmcnsheratteisen Dack

Iangrﬁs kan fertsatta verksamhetan

~— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisiohens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

'Uttalanden
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Vi har utfnrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i-avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
cbergende i forhallande till Areim Investment 4-11 AB enligt god revisorssed i-Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vl anser att de rewslonsbews Vi har mhamtat ar tlllrac.kllga ach andamélsenhga som grund far véra uttalanden

betraﬁande bolagats ‘wnst eller forlust Vid forslag tl[l utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kap.utal
konsolideringsbehov, likviditet:ocH stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionien av fﬂrvaltmngen och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med.

en rimlig grad av sdkerhef kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller-gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
érsrednwsnmgslagen eller bolagsardnmgen

bnlagets wnsl eller fnrlust ﬂch darmed vért uttalande om detl:a ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma.om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen;.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Signerat AR, HE, (F s e e

balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat aﬁ fc:rtlepande.
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &rutformad s att bok{dringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande saft.

Som-en del av en revision enligt:god revisionssed i Sverzge anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionern. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé rewsmnen av rakenskaperna Vllka trllkommande
hedﬂmmng med utgéngspunkt L risk GGh uasentllg_het Dat mnebar.a‘tt'
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
étgarder ach andra fﬁrhélianden smn ér relevanta fOr vart uttalande
forslag tlll dispasmcmer betraffande balagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.




f# T TR A Sk e T T T e T R SR e meen sl e o o A AR M A TR LR R a A R R A R A e e LW LAY I Bel P AR e Mo Bt Nade A VA DY G o e e ek R N e e B TS T nah e i R | e e o e Sl A PR e A R U R M L FaR I R GO R AR R 00 A eV o T S oot A T S N A A AR A i i e A AT My 0 e Ui Bahan e e S o A A -ﬂ-’m““‘"“i

Transaklion 09222115557518873643

Dokument
2450 AR Areim Investment 4-11 AB 2023
Huvuddokument
10 sidor
Startades 2024-05-31 10:36:16 CEST (+0200} av Markus
} | SjOrvist{MS)
|| rerdlstalit2024.06.03.155249 CEST (+0200

0 A AR T O e TR A Wm0 R TR S e, T B R A PO KT e 0 L bR e W K AT ey P A ot B T A W 0 A T e AV BB R A A e N Rt SRS I T T A S L nes e B

£y
-

o T e N N
A ot R

S
EREEFRFLS 3 aT

YAy

-ﬂ_

iy

TEFF RS S BT
]

YIANTIY YT

41 Initierare
il E Markus Sjokvist (MS)

- CAREIM AB
markus.sjokvist@arein.se
+a46 120702086

i P A Hn ANV e U TSI i A M S A AT A R S L e, A st S O e R A S W A WIS i T T G SR R R AR At I S N e SNSRI R 0 Pl A s R

% AR R T BN SRRt R S Al M L BT S e B M i AL AR W RPN N st B 1 e M S A T MmN G A A . AW SO TG AR L SRS T R s BSOS WU N B T e e b SR WA, Mo B G A e B AR T S B s L B i P T S SN B .
Anette Ekstrom (AE) Helena Ekstrém (HE)
- Personnumimer 760422-4027

anette.ekstrom@areim.se Helena.Ekstrom@areim.se

BanD

i

i,

el Con

Nar Namnet SO mfum crados frén svenskt BamkiD var i _
"ANETTE EKSTROM" "Anna Helena Ekstrom™ f
Signerade 2024-05-31 11:35:51 CEST (+0200)

!"""’:’ e LT L I R T R T e e T s Ty A JF RS g P R e

- - PELLIECS

Signerade 2024-06-03 09:45:50 CEST (+0200)

B TR A R T R A S A G T M S VA AT L AT N B p T g A O ¢ e MR Ry L A S s e e 0T I I e A i A 4 P e R R i, T e o R g v e AR W

wiar agaan cwgrdan pg RN A g gl ST A el e S W T RN SRR, e Rl S e LTS PSSO W e e T W M T S A e A A AT RS RN T I e 8, ISR T e B e A 1 AR e L R g et T T e S e e g A R e R S Lot s SR AR e, A P el TR LS A ke - e e e S AL LA e 1ol M et b Bede ot P el b AN e R G s A Bl A0 = AR e A ol A T (LAl e A AR L A AR w«h.-:,é.fv-ﬂ_;awém AV A T e A= =l _;&”W e e s AR Cin § :




AR W Wy R R TR SRR M e ey R T e AR SRRl e p e RO AR O B e B LR R A ey e e NG IR L et R TR, A D e e Lret AR 2L el 131 pdresncaa mthE O B O e e vatpeerarae O Tpda acnfigdiag o one g

Transaktion 09222115557518873643

O A AR W AW T i e ET A T s ey et ST W YN 0 GF peReran W S S it el A e Gttt gt BT S T s g SRR s W e S N T S

Chr ster Emanuelsson (CE)
Persormummer 840730-5518
christer.emanuelsson@kpmg.se

=%

B

.fﬁg*‘g e

-5
7

B RE T ORE L S TS
. . =

S e R

S IO AD

7 -

-
i —n
dank

Sign nerade 2024-06-03 15:32:49 CEST (+0200)

. B el o N e WM, P el e et il T T R e g e et i g 0 PR el e U e, A e N ettt e e el e T el e S R e R L L NG T B N B R S e A e e e e e e g e

1r §' dfm ! g was ||_|-.ﬁ.-*-m“ s M"b'l.'\.- _‘t‘h mw#w &b e o, WM’MWW.I ll.|||J¢.-I e L fad " A L ra e g a "_ -_\.W 'W rr_

|

-‘-‘-‘”"-"-'*‘--"-W-—&‘-wﬂ “P"""“"""""“""""W’l""" T e e PRI M-"-*‘-"’m"m-ﬁ'ﬂ‘ﬂ“tﬁ'w '«':-'-"J-'-'-H&-'wv AL -.-'-.--'.--.-a-u:.- .-'h-' AL mﬁm g gt --m.u M#Wmmﬁ' RO AN 'Hn-' -.m'-;a-t -.-.n-.-.-:-_-ul.-.m B ww.e TR SR s SRR MR R R R AT GO MR e, T o MR AF %wsum Amnprer s-"-'-.r- e L

Detta veﬂhkat ar utfardat av Scrwe Information | kursiv 51:1[ ar sakert verif |erad av Scrive, Se de dolda f?‘

'..

-b|lagoa na for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader

- som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tillhandahalter Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
| ipa https //5cr|ve com/verlfy ?f

R R St o et T AR g o el BN S S harnlens g s 0 WD ARN AR AN ae ] U A e R AR ot FRITASCAA WD i, A L me g X S WAT o 3k et e

o ) Ao B e Sk ke i St ] Chin ) . hlyripong % i

. _...“;‘" ._H..\,,'_.'-.. W .. . ."......

o A LR A R A L e L L gy TR AU )l e A P Y, A A LA N e T (i, e R e e e A

BN e el T g I 14U R D RS 1 SR g PR L | oS A S L g by ALl M R IS L o A e A AN e S B S STl A O S il el L L AR R e S s AR et e T )

2/2

AL R A LA A A S g, N LA e A b e ot BTN % s A o N e M aa AR A e o g i oM W L Aol SR PO e A a e




i, P W T S AR

I ansalkdiony 09227 | 5RE7R20800:104

Sipneral O, AL, PD



Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525

Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Férvaltningsberéttelse

Koncernen - Rapport éver resultat och ¢vrigt totalresultat

Koncernen - Rapport Over forandringar | eget kapital
Koncernen - Rapport dver kassafidden

Moderféretaget - Resultatrakning

Redovisningsprinciper och noter

Moderféretaget - Rapport dver kassafloden

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse

|

Moderféretaget - Rapport éver férandringar i eget kapital

x i B AR ) S, . ;'T' AT
LR H = . s e, )
A bl b Y

Sipneral O, AL, PD

© 0 ~N o, w

10.
11
12
13
14

39
40



Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

_Styrelsen upprattar féljande arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023, vilket
ar Bolagets forsta koncernredovisning.

Areim Holding 4 AB (organisationsnummer 559175-0525, "Bolaget”), med séte i Stockholm, ar dotterbolag till Areim
Management 4 AB (559156-2466) med sate i Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella institutioner.

Bolaget ingar inte i nagon éverordnad koncernredovisning. Aktiekapitalet bestar endast av A-aktier, se vidare not 22.

- _ _ m __ _____ _ __ L S =S

'f@waltmng c:ach admlnlstratlan till sina datterfaretag

_____ ______ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

samt negatwa oreallserade Vardefarandrmg av fawaltnlngsfastlgheter i ar. Balansamslutnmgen uppglck t|Il 12 247 8 ("I 2
719,9) miljoner kronor.

kestnader for admmlstratwa tjanst*er' Balanscmslutnlngen uppglck-tlll 421 5 4 (4 425 O) mlljoner kronc:r

under aret En waiver har undertec;knats dar banken har _w_a_wat ICR-cwenanten (275 procent) och den mjuka LTV--
cevenanten (70 pmcent) for testdatumen 30 _|un| 2023 ach 31 decem ber 2023. | utbyte mot wawern har overenskam m‘its att
euro har depanerats pa ett sparrat kr:;nto Nar belanmgsgraden har SjUﬂkI’t under 70 p.ro.cent igen kan det msaﬁé beloppe’t
anvandas i investeringen.

.....
f INNs. kassaﬂadesnsker framst for hyresmtakter drlﬂkestnader mvesterlngar och rantekﬁstnader Det forellgger risk fcar
vardeférandringar pa fastigheterna till f6ljd av saval férandrade kassafléden i fastigheterna, se ovan, som till f6ljd av
férandringar i avkastningskraven.

Koncernen har som malsattning att framtida belaningsgrad langsiktigt inte ska dverstiga 60 procent av fastighetsvardet.
Konecernen har aven som mal att sdkra kassaflédesrisken | rantebetalningar pa det satt som bast stdmmer dverens med
affarsplanen for respektive investering. investeringar kan ske i andra lander vilket innebar att valutarisker kan férekomma.

For finansiell risknantering 1 ovrigt hanvisas till not 28.

Moderféretaget omfattas indirekt av de risker som féreligger for koncernen som helhet. Ett intraffat riskscenario i koncernen
beddms i huvudsak paverka varderingen av andelar i koncernféretag.

| “Bhsalditys 38238 lennl senetalL AL PR




Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Hallbarhet

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- Transition to green

- |t is all about people

= Delivering on promises

Under 2023 har Koncernen fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféljningen av, hallbarhetsfragor i verksamheten.
Bland annat | form av nedan:

- Tagit fram en omfattande Net Zero-strategi pa saval fond som investeringsniva med fokus pa energieffektivisering samt
6kad anvandning av férnybar energi.

- Etablerat ESG-faktorer, | form av klimatrelaterade respektive sociala risker,. som en obligatorisk del av due diligence-
processen for potentiella investeringar:

- Integrerat detaljerade ESG-mal pa investeringsniva i affarsplanerna.

- Genomfért en analys av klimatrelaterade risker férdelad mellan fysiska risker samt omstéllningsrisker, de senare med stéd
av CRREM-verktyget.

- Formulerat en uppférandekod fér leverantérer.,

utgatt fran de tekniska granskningskriterierna vilka foljer av taxonomiforordningen.

Koncernen har for rékenskapsaret 2023 frivilligt valt att [Gmna upplysning om portféljens taxonomilinjerade andel.

Nar en fastighet ar linjerad med EU:s taxonomi betraktas 100 procent av fastighetens omséattning, CAPEX samt OPEX
ocksa som linjerade med taxonomin. Den taxonomilinjerade andelen fér portfdljen som helhet beraknas saledes, i alla tre.
kategorier, som det viktade genomsnittet av fastigheternas andel av portfoliens totala marknadsvérde och fastigheternas
procentuella linjering. " ” ” :

% av omsattning som &r linjerad med taxonomiférordningen 10% 6%
% av driftsutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 10% 6%
% av kapitalutgifter som ar linjerade med taxonomitérordningen 10% 6%

Periodisk information fér Koncernen i enlighet med SFDR aterfinns som bilaga till denna rapport. Mer information om

Koncernens héllbarhetsarbete aterfinns i hallbarhetsrapporten vilken upprattas av AREIM AB med organisationsnummer
556719-4203.

| “Bhsalditys 38238 lennl senetalL AL PR




Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525

Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Roérelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

Moderforetaget - Flerarséversikt (tkr)

Rérelseresultat

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

340,380
-449,807

12,247,770

48%

3,833,920
4,215,429

1%

965,431

715,764

6,219,951

12719,914

45%

-24,782
374,950

3,612.720
4,424,978

82%

3,323,868
3,935,297

4%

-8,452

-230,108

2,389,649
2,963,636

81%

AEMERELLLL UL L UL L L L L L L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e et et e e e e e e e e e e e e e e e e et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e

Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

3,705,364,736

Balanserat resultat.
Arets resultat

Summa

3,833,870,220

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas till aktieagare med A-aktier 0

Balanseras i ny rékning

sSumma

|
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Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rérelseresultat fére virdeférandring

Realiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter

Resultat fran intresseforetag

Realisationsresultat avyttrad verksamhet
Rérelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresuitat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrdkningen

Omrakningsdifferens
Ovrigt totalresultat fér aret
Arets totalresultat

Arets resultat hénforligt till:
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande:
Arets resultat

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktieagare

Innehav utan bestammande Inflytande
Arets totalresultat

| =manldinge 58381
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18
30

24
10
1

12
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582,600
-178,508
404,092

-80,280

313,812

687,106
43,896
8,238

2,744

28,213
-211,180
-203,289

643,663

93,862

449,807

3,975
3,976
445,832

-389.111

-449,807

-385,531
-60,301
446,832

615,169
239,009
276,160

-156,615
219,646

123,927

4,864

617,095
966,431

84,742
21,234
-205,427
-99.451

865,980

-150,216
716,764

03,813
93,813
809,677

798,650
-82,886
716,764

889,537
-79,960



Areim Holding 4 AB
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

31-Dec-23 31-Dec-22

Tillgangar

Forvaltningstastigheter
Nyttjanderéttstillgangar
Andelar i intresseféretag
~inansiella placeringar

Derivatinstrument

_angfristiga fodringar

~ordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Dernvatinstrument

Qvriga fordringar
-Orutbetalda kostnader och upplupna intékter
_ikvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tiliskjutet kapital

Omrakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets agare

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Uppskjuten skatteskuld

_easingskuider

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Derivatinstrument

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

ansalkdion 08222 1135572202801 04

24
19
20
21
27

22

23
25
24
16

23
7
27
26

Sipneral O, AL, PD

10,891,768

11,728,981

6,310

47 359
108,420
324,057

518,789

12,247,770

4,484,515
81,626
198,152
4,764,343

5,845,644

5,532,422

294,206
26,466
147,262

6,000,356

204,109
48,690
37,676

111,395

401,870

6,402,226

12,247,770

11,294, 013
62,229
112,023
8,165
145,916
381,500
134,991
1,932
12,160,769

3,516
24,026
228.739
52,360
260,504

12,719,914

20
4,391,820
78,046
587,263
5,067,179
1,162,772

6,219,951

5,466,529
398,142
23,887
62229
6,960,787

91,865
20,079
45147
247,456
144 129
549,176

6,499,963
12,719,914
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Karncemen

Aktiekapital

'fzjvr.ig_t' Omréknings- Balanserade Eget kapital Innehav utan

tillskjutet

reserv

vinstmedel

inkl. arets
resultat

hanforligt

till moder-

bolagets
agare

bestam-
mande
inflytande

Summa

eget kapital

Ingdende eget kapital,
01/01/2022
Transaktioner med
koncernens agare
Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Aterbetalda
aktieagartillskott
Avyttring till innehav utan
bestammande inflytande
Arets resultat
Arets Svrigt totalresultat
Utgaende eget kapital,

3111212022

Aktiekapital

835.328

4,391,820

90,687

710,039

-921,426

798,650

Owrigt Omraknings- Balanserade

tillskjutet
kapital

reserv

vinstmedel

inki. arets
resultat

4,263,740

835,328

0
798,650
90,887
6,067,179

Eget kapital

hanférligt

till moder-

bolagets

agare

1,410,733

11,104
239,874

-400.973
-82,886
2,926
1,162,772

Innehav-utan

bestam-
mande

11,104
1,076,202

-939.432

400,873
716,764
95,815
6,219,961

sSumma

eget kapital

Ingaende eget kapital,
01/01/2023
Transaktioner med
koncernens agare
Nyemission

Erhallna aktieagartillskott

Aterbetalda
aktieagartillskott
Utdelning
Arets resultat
Arets ovrigt fotalresultat
Utgaende eget kapital,
31/12/2023

Totala ovillkorade aktie#gartillskott per 2023-12-31 uppgar till 4 035 231 (3 942 536) tkr.

|

60

aisaldioey 98

4,391,820

92,605

4,484,516
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78,046

3,580
81,626

587,263

-389,111

198,162
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O
92,695

0

0
-389,111
3,680
4,764,343

1,162,772

11,270
-10,000
60,696

395

1,081,201
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Den Iopande verksamheten

Resultat tore skatt

Resultat fran intresseforetag

Vardefoérandring férvalthingsfastigheter

Véardeférandring derivat

Resultat fran forsaljning av rorelse
Ej reglerade finansiella intakter och kostnader

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére férandringar i

roreisekapital

Kassaflode fran féréndringar av rérelsekapital

=grandring av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Foérvarv av forvaltningsfastigheter-
Tillkommande utgifter, investeringar i férvaltningsfastigheter

Forsélining av rérelse

Avyttringar forvaitningsfastigheter

Forvarv av intresseforetag

Erhallen likvid finansiella tillgangar

Férandring av rérelsefordringar

Forvary av finansiella placeringar

Avytiring av finansiella placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Aterbetalning av aktiedgartillskott

Utdelning

Nyemission, innehav utan bestammande Iinflytande
Erhalina aktieagartiliskott, innehav utan bestémmande infiytande

18
15
17
10
30

15
15
30
15
15
18

17

Aterbetalning av aktieagartillskott, innehav utan bestdmmande inflytande

Avyttring till innehav utan bestammande inflytande

Upptagna bankian
Amortering banklan
Amortering leasingskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens | likvida medel

Likvida medel vid arefs slut

|
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8,967
667,106
10,800
20,312
34,747
6,558

161,512

193,519
469,406

575,482
2,744
42,193

028,799

347,857

268,697

66,695
260,504

2,142
324 057

865,980

4,864
~123,927
-84.742
617,095
40,674
13,942
-9,773

80,196

228,874
15,440
-164,119

-361,469
-1,142,035
1,238,923
2,080
-859

104
263,242

835,328
-921,426
11,104
239,874
-18,006-
48,302
699,817
=799,377
-14,033
81,683

-3456,778
602,966

3,316
260,504
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Quvriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resuitat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Resultat fére skatt
Skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget Ovrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt

resultatrakningen.

|
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111,321

15,077
-56,326
70,072

-7,238

-26,921
113,360

4,474

128,605

382,283
8,181

28,425
362,039

37,693
374,960

374,950
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Tillgangar

Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Qvriga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa cobeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

~grutbetalda kostnader och upplupna intakter

20

21

o

23

23

23

26

31-Deg-23

3,702,570
225,590
500
3,928,660

L

3,937
260,419
288,769

4,216,429

3,705,365
128,505

3,833,870

3,833,920

7,238

7,238

551
318,526

381,609

4,216,429

3,962,916
218,522
417
4,181,866

224,308
7
18,8008
243,123

4,424,978

o0
60

3,237,720

374,950
3,612,670
3,612,720

601,100
601,100

65,326
125,767

20,065
211,168

812,268
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat ~ Totalt eget

resultat kapital

Ingaende eget kapital,

01/01/2022 50 3,247,629 76,189 3,323,868
Overfort till ny rakning 76,189 -76,189 0
Erhalina aktiesgartiliskott 835,328 836,328
Aterbetalda aktiedgartiliskott -921,426 -921,426
Utdelning 0 0
Arets resuitat 374,950 374,950
Utgaende eget kapital, 50 3,237,720 374,960 3,612,720
3111212022

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Totalt eget
resultat kapital

tkr

Ingaende eget kapital,

01/01/2023 60 3,237,720 374,960 3,612,720
Overfort till ny rakning 374,950 -374,950 0
Erhallna aktiedgartillskott 92 695 92.695
Aterbetalda aktiedgartillskott 0
Utdelning 0
Arets resultat 128,505 128,605
Utgaende eget kapital, 50 3,705,366 128,506 3,833,920
311212023

Iansaklion 09222 113537520200104 signeral &1, AL, PD
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Den Iopande verksamheten

Resultat tore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat fran andelar i koncernféretag
Férandring periodiseringsforider
Erhallna/lédmnade koncernbidrag

Skillnad mellan rantekostnad och betald ranta

Summa for poster som inte ingar | kassafiédet

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
~grandring av rérelsefordringar

~8randring av rorelseskulder
Kassafldéde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av-andelar i koncernféretag
Forandring langfristiga fordringar

Férandring langfristiga mellanhavanden koncern

Lamnade aktieagartillskott till koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamhesten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Aterbetalning av aktieagartillskott

Erhallen utdelning

Amortering banklan

Upptagna bankian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

I ansaldion 08753

Sipneral O, AL, PD

132,979

7,238
55

~190,587

552,505

439,633
-992,138

02,695
811,300
65,326
167 159

1,006,828

7,611
18,808
26,419

382,283

-37,693

-419,976

-41,678
31,080
56,624

-698,661
-699,964

835,328
921,426

086,931

169,749

670,682

14,994
3,814
18,808
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

-_Arei-m . @Idlng 4 AB c:rgamsatlonsnummer 559175 0525, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séate i Stockholm. Adressen till
huvudkcmtoret ar Regermgsgatan 30 32 B 111 53 Stackhalm Sverlge Koncernredowsnlngen for ar 2023 bestar av moderﬁaretaget OGhj

-;utf_ardande_ av S_t:ylf*_elSEﬂ den dag som framgar av styr_elsens.dlgltala underskrlft_..

Overensstimmelse med hormgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen; International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och uttalanden fran IFRS Interpretation Committee sadana de antagits av EU samt
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner. Moderféretaget tilldmpar
samma redovisningsprinciper som koncernen utom | de fall som anges nedan under avsnitiet "Moderféretagets redovisningsprinciper”.
De avvikelser som férekommer mellan Moderféretagets och koncernens prlnCIper foranleds av begransningar i majllghetema att tillampa
IFRS i Moderféretaget till féljd av- arsredovisningslagen samt i vissa fall pa grund av gallande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan
férekomma i arsredovisningen.

En uppdatermg har skett av IAS 1 som mnebar att kravet pa Upplysnmg om betydande redawsnmgsprmcuper har ersatts med ett krav pa
upplysning om vasentlig information om redovisningsprinciper. Bolagets tolkning av &ndringen har féranlett att information betraffande
redovisningsprinciper som' direkt gar att héarieda till IFRS-standarder och dar inga frivilliga val ar tillldmpbara har uteldmnats fran de
finansiella rapporterna. Hanvisning sker istallet till de aktuella IFRS-standarderna.

Kammande and_rlng_ar._av standarder_och.tﬂlknlngar bedoms inte fa nagan vasentllg eﬁekt _pa Kc:ncemens _r_e_dewsmng

Forutsattningar vid upprattande av moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgér presentationsvaluta i Koncernen samt redovishingsvaluta i moderféretaget.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste tusental (tkr). Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderforetag och dotterforetag. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid
upprattande av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan.

_Klassificeri'ng med mera

v_arder_as tll ve_rk_llg_t v_arde wa__resultatet.

Not 2 Redovisningsprinciper - Viktiga uppskatthingar och bedomningar

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

_:antaganden baseras pa hlstoriska erfarenheter samt andra faktt:)rer som bedoms vara rimllga under radande omstandigheter Faktlskt
utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsattningar foéreligger.

Fﬁwa!mngsffasffghefer*

"t::ach ﬁnansrella stallnmg Vardermgen I(raver bedomnmg av ach antaganden am framtlda kassaﬂaden samt faststallelse av
Zdlskonterlngsfaktor (avkastnlngskrav) For att avspegla den asakerhet som f inNs | gjc:rda antaganden och bedﬁmnlngar anges vanllgtws.

'gjt::)rts framgar av mt 15

Finansiella instrument
Vid vardermgen av fmans:ella lnstrument till verkllgt varde kan be'd'cjmnlngar ech antaganden ge en betydande paverkan pa koncemens.

kassaﬂoden samt faststallelse av diskonteringsranta Dlskontermgsrantan baseras pa en riskl’rl ranta samt en uppskattnmg av ett_:
riskpaslag som marknadsaktérer skulle anvanda vid vardering av det finansiella instrumentet. Mer information om detta framgar i not 27.

Uppskjuten skatt
MEd b'Ea-kt-a-hde av -redﬂvi-gni-ﬁg-s-rEQl'ernﬁ rédcivisas 'up'pskj'uteh sl—f(att' ngminellt 'uta'n- di‘gk@ntering Den' ve-rkliga Skﬁtféh ﬁ’l"' b'Et'S/dli'"gt | ég'r'e
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Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprinciper

Hyresintéikter och serviceintdkter
Hyresintékter fran foérvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart Sver hyrespenaden Hyresavtal klassificeras som operationella
leasmgav’tal med utgangspunkten att fastlgheten kvarstar | Koncernens aga aven om avtalet kan Iapa pa upp t|II 20 ar.. I de fall

me..l_l_a_ns_kllln_a_de_n_ .|_|nJ_ar_t_. Lamna_d_e h_yre_srabatte_r och e;zrha;_l_lna statll_ga .stt_::»d perl_ﬁdlser;as I.l_r__u_art over hyTESpﬁﬂQd&ﬂ. Ersattnl_ngar fﬁr de
ataganden som Koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att férse lokalerna med t ex varme, kyla, sndskottning, sophamtning och
oOvriga driftkostnader redovisas som en serviceintakter | den perioden som prestationen Ltfors. RHyresintakier och serviceintakier betalas |
forskott och redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapport Over finansiell stalining.

Intdkter fran fastighetsforsaljningar
Intékter fran fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor i képekontraktet. Forsaljning

av fastighet via bolag nettoredovisas avseende Underliggande fastighetspris och kalkylméssig skatt. Resultat fran férsaljning av fastighet
red@wsas som vardefarand-rlng ach avser skillnaden mellan erhallet farsaljnmgspns eﬂer avdrag fer fersaljnlngsomk@stnader

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel och underhall av fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av kostnader f6r koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har
redovisats i resultatet.

______ ______ _____ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Finansiella intdkter och kosthader

Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter samt rantekostnader pa lan. |
finansiella kostnader ingar éven kostnader for derivat. Eventuella férandringar pa grund av marknadsvardering ingar i finansiella lntakter
-eller kastnader Rantemtakter ech rantekastnader pa fardrlngar respektwe skulder beraknas genam tlllampmng av effektw-rantemeteden

.b::et__alnmg .bedo_.mt_s som ._sa_.k_ezr. R_ant.eko_stnad_er _lnkludera_r p_er.lo_diserad_e .b_e_lqpp av em.ussno_nskostnader _ﬁ_c_h |nk_n_a_nde d.l.rekt.a.
transaktionskostnader for att uppta lan.

med tlllampnlng av de skattesatser som ar beslutade eller [ prak‘tlken beslutade per balansdagen

Uppskjuten skatft beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte ar rérelseférvérv och som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resuitat.
Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanforllga till andelar i koncernféretag som inte férvéntas bli aterférda inom Gverskadlig
framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.
Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller | praktiken beslutade per
balansdagen.
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Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprineiperforts. =~~~

FmanSIeIIa mstrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, Gvriga fordringar samt

derivat och vardepapper Pa skuldsidan aterfinns aterfinns rantebdrande skulder, leverantorsskulder, Gvriga skulder samt derivat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering

Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell f6r forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens
avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvérde, verkligt vérde via évrigt totalresultat eller verkligt
varde via resultatet.

Ko ncernens f .nanaella tillgangar klassificeras.i enlighet med not 27.

Finansiella tiligangar klassificerade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.
Kundfordrmgar och Ieasmgfordrmgar redovusas |mt|alt t1|| det fakturerade vardet 'f'ter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna

koncernens ﬁnanaella placerlngar En wnst eller farlust pa en f nansaell tlllgang som redwlsas tl|| verkligt varde via resultatraknlngen_
redovisas netto i resultatrakningen per likviddagen i den period vinsten eller forlusten uppkommer.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder kiassificeras i enlighet med not 27.
Finansiella skulder Kiassificeras tll up-p|up--e-t- ahSkaffhi'ngsvardze med Uhdah'tag“av“ derivat. Finansiella skulder redovisade upplupe’t’*

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resuitatet. Koncernen tillampar €] sakringsredovisning.

Rante- och valutadervat
Rantederivat och valuataderivat utgér en finansiell tillgang eller finansiell skuld som véarderas till verkligt varde med vardeférandringar via
'jrfesultatrékningfen F‘E’:‘:"r“ att hant'er'a exponfer'in“g mat ﬂ'Uk"tu'atimer“ | 'm'ar'knadS'rénta'n 'fach 'V'aluta i enlighet med bfeslutade rikt'lin'j'er“ har

valutakursen och marknadsrantan Rante- ech valutaderwat redawsas mltlalt I balansraknmgen t|II anskaﬁnmgsvarde pa affarsdag och
varderas darefter till verkligt varde med vardeférandringar | resultatrakningen.

beraknas utrfran vardermgen wd pen@dens slut Jamfort med Varderlngen feregaende ar alternatwt aﬁskaffmngsvardet om

rantederivatavtal ingatts under aret. For under aret |16sta rantederivatavtal redovisas och berdknas en orealiserad vardeférandring utifran
vardering vid utgangen av foregaende ar jamfort med varderingen vid I0sen. Lopande betalningsstrommar under avtalen resultatbors for
den period de avser.

Koncernen tillampar inte sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Den férenklade modellen tillampas fér kundfordringar och hyresfordringar. En férlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, fér
fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende loptid.

.kundfer_l.uster ko.mbmerat med. framatbhcka.nd;e fakta.rer.. erlga_ ford.rln-gar och .t_l.l.lgangar .sk.rw.s ned. e;n.l.lg:t en .;ra.tu.ng b.a.se;rad .m.eta-d genom
extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sékerheter och andra kreditférstéarkningar i form av garantier.
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Not S Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprineiperforts.

For Ieasmgavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstiligang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nvttjanderattstillgangen varderas initialt till anskaffningsvérde, vilket utgdrs av leasingavgifter som betalats vid eller fore
Inledningsdatumet.

Nyttjanderattstillgangarna bestar av tomtratter. Dessa skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da
koncernen inte har nagon ratt att saga upp avtalen.

Leasingskuiden — som delas upp i langfristig och kortfristig del — varderas initialt till nuvérdet av aterstaende leasingavgifter under den
'bedc;mda leasmgpemden Leasmgpen@den utgars av: den ej uppsagbara perladen med tillagg for ytterligare perioder i avtalet om det vid

Koncernen presenterar nyttjanderattstillgangar som inte uppfyller definitionen foér férvaltningsfastigheter och leasingskulder som egna
poster i rapporten éver finansiell stallning.

Koncernen ér leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt &r att betrakta som operationella leasingavtal, dar alla vasentliga risker
och férmaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intakterna framgar av principen for intakter ovan.

'n0t15 Vardermgsmodellen som anvands ar avkastnmgsbaserad enllgt kassaﬂadesmadellen Antagaﬁdem | vardermgsmodellen
aterspeglar inkomster fran Iopande leasingavtal, och andra antagande som marknadsaktdrer skulle anvénda vid prissatining av
'farvaltnmgsfastlgheten under aktuella marknadsforhallanden. Fran utfallet i kassaflodesmodellen beddms det verkliga vardet pa
fastigheten fére avdrag f6r férsaliningsomkostnader. Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.
Hyresintakter och intakter fran fastighetsfbrsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrive under avsnittet
intiktsredovisning. ”

Fér de fastigheter dar det finhs outiyitjade byggratter och tomtmark vérderas dessa utifran ortsprismetoden ochfeller utifran konkreta
bud. Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligtvarde for byggratten med tillagg fér nedlagda kostnader.

en ny kompenent tlllskapats Iaggs utglften t|II det redomsade vardet Eventuella oavskrwna redmnsade varden pa utbytta kemponenter
eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfors | samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors lIopande.

| rorelse:_r;esul_ta_tet. .D_et_ta_ b_erca:r pa a.t_t sadana andelar innehas for Opera.twa andamal snarare 4n som en kortfristlg mv_ies_t.erm_g ell.er fra:r
finansiella andamal.

Prévningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterféring av nedskrivningar fér investeringar i varje joint venture och
intresseforetag sker arligen. Hela det redovisade vardet for varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tillgang under
sadana provningar.

Lamnade utdelningar

Utdelningar redovisas sem skuld efter det att arsstamman eller extra bolagsstamma beslutat om utdelning. Anteciperad utdelning fran
d@tterferetag red@wsas I de fallet mc:sderf@retaget har ensamt har ratt att beslut om utdelnmgens storlek innan moderféretaget publicerat

et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e i - -

Kassaﬂedesanalysen ‘har upprattats enllgt indirekt me’tod vilket innebar att resuitatet fére skatt Justerats 5r transaktioner som inte
'medfc;rt In- eller utbetalnmgar under periaden samt for eventuella mtakter och kastnader som hanfars t|II |nvestermgsverksamhetens.

ve.r.ks.a mhe.t_ .|.nveste rlngsve rkaam hete.l.le.r 1'.' ina n$1erlng_sve.rksam_het |
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Not 4 Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderforetaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 innebar att Moderféretaget i arsredovisningen fér den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och
tilagg till IFRS som ska géras. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér Moderféretaget har tillampats konsekvent pa samtliga

perioder som presenterats i Moderféretagets finansiella rapporter. Uppstallningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer

arsredovisningslagen. Rapport 6ver forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter respektive |AS 7 Rapport over kassafloden.

varderas darmed f nanaella anlaggnlngstlllgangar t|II anskaﬁnlngsvarde ach flnanSIEHE omsattnlngstlllgangar enllgt Iagsta vardets prinmp |
med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For Gvriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Moderforetaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures |

enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istallet principerna f6r vardering enligt |1AS 37 Avsattningar, eventual- forpliktelser och
eventualtillgangar:

Dotterforetag

Andelar | dotterfGretag varderas | moderféretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Erhallna utdelningar redovisas som intakt oavsett om
dessa harror fran vinstmedel som intjdnats fre eller efter forvarvet. | handelse av utdelningar som harrér fran vinstmedel som intjanats

fore forvarvet gérs en nedskrivningsprovning av andelarna.

Erhallna kancernbldrag redovisas som finansiell intakt och lamnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i dotterféretag.

Aktieagartiliskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mﬂttagaren och aktiveras i aktier och andelar hos gwaren i den man nedskrwmng ej
erfordras.

Overgangen t|II nya redowsnlngsregler fc:ar moderbalage‘t bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa Iolagets redwlsnlng forutom att
upplysningskraven | de finansiella rapportierna har okat och uppstallningsformen 1or de finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har

andrats.
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Not 6 Hyresintakter

Koncernen Moderféretaget

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

F yresintékter
Serviceintakter
Ovriga intakter

Summa hyresintakter

545,182
42,490
5072

682,600

473,142 - -
70,787 ..‘ _
71,240 . .

615,169 0 0

Serviceintdkter avser ersattning f6r de atagande som koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att férse byggnaderna med t ex varme,
kyla, snéskottning och sophamtning.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare

Koncernen hyr ut sina fawaltnlngsfastlgheter enligt operationella leasingavtal. Den vanligast férekommande I6ptiden vid nytecknade avtal

i Sverige ar tre till fem ar med en uppsagningstid om 9 manader. | Finland tecknas framst tillsvidareavtal. Efterfoljande tabell visar
framtida hyresintékter avseende befintliga hyresavtal (nominella belopp):

Loptider for hyresavtal
e R 385364
335,346
208,123
218,701
125,509

84,048

Inom ett ar
401,532
344,499
238,468
183,514
162,914

1,799.836

51,471
84,795

Mellan 1 ar till 2 ar
Mellan 2 ar till 3 ar
Mellan 3-ar till 4 ar
Mellan 4 artill 5 ar

Mer an 5 ar

Summa
Tillsvidareavtal, arshyra 91471 54,800

Bostader, arshyra

Not 7 Fastighetskostnader Koncernen Moderforetaget

Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Forsakring

Qvriga fastighetskostnader
Summa fastighetskostnader -178,608 -239,009 0 0

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som inte har genererat hyresintékter fér perioden ingar med O tkr (0). Kostnader for
korttidsleasing och leasing av-mindre varde uppgar till O tkr (O tkr).

nongemey

EERE I EEEE R EERE I EERE I EEEE R EEREEE wwwwﬁw%w%wﬁﬁ:ﬁwwae:ﬁ:ﬁag:ﬁwa;wa;ww:ﬁwwaﬁwagag:ﬁa;a;agxwxwwxwxxwwxxwxwxwxwwxwxwwwxwxwxwxwxwwxwwwxwxwx:ﬁwa;wa;wa;wwaewaﬁﬁ:ﬁa;:ﬁwa;wa;wa;w:@wwaﬁﬁ:ﬁa;:ﬁwa;wa;wa;w:@wwawﬁagxwxwxwxwwxwwwxwxwxwxwxwwxwwwxwxwxwxwxwwxwwwwwwwwwwwé- :

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - :
Skatteradgivning
Ovrig konsultation
=3,121

Summa arveden till revisorer -3,972 18 ~18

Med revusuansuppdrag avses gransknmg av arsredewsnlngen och bakﬁ:-rlngen samt styrelsens och verkstallande dlrektorens fowaltnlng,

_sk_att_er,, moms oc:_h perso_n.albesk_attnmg. AI_It annat ar wrlg _konsultat.lo_n ..
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‘Not 9 Anstéllda och personalkostnader Koncernen Moderforetaget

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Pensionskostnader, avgiftsbestamda - -5,494 - -
Sociala avgifter -5,926 - -
Summa personalkostnader 0 -33,429 0 0

Varav styrelseledamoter och VD - -5,537 -

-Varav man . 30

-Varav kvinnor 4. . -

Personalkostader samt medelantalet anstallda under foregaende ar avsag Eco DC-koncernen som saldes per oktober 2022.

Not 10 Finansiella intakter Koncernen Moderforetaget

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Tillgangar och skulder varderade till upplupet

anskaffningsviarde

Ranteintakter, koncernféretag - - 13,580 7.068
Réanteintakter dvriga finansiella tillgangar 27,984 15,699 885 119

Ovriga finansiella intakter 220 349 . _
Summa ranteintikter enligt effektivrintemetod 28,213 21,234 16,077 8,181

Summa finansiella intakter 28,213 21,234 16,077 8,181

Varav erhallen rénta -

Iansaklion 09222 113537520200104 signeral &1, AL, PD
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Not 11 Finansiella kostnader Koncernen Moderforetaget

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

'Tlllgangar och skulder varderade till upplupet
anskaffningsvirde

Rantekostnader, koncernféretag - = 15565 -2.454.

Réantekostnader; banklan

Réntekostnader, leasingskulder

Réntekostnader, évriga
Valutakursdifferens

Ovriga finansiella kostnader

Summa riantekostnader enligt effektivrintemetod

Summa rantekostnader

Varav betald rénta

~164,443
-4,545
19,822
50,425
-11 609

-211,190

-202,624

-140,627
4,936

-20,293

-28,237
11,334

206,427

-206,427

-146,103

-66,526

-, T2

-28,426

28,425
10,538

Forvantade kreditforiuster finansiella tillgangar

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditfériuster enligt den generella metoden utgors av likvida medel,
ovriga fordringar samt upplupna intékter. Koncernen tilldmpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och
'fra'm'ét'bli'cka*nde 'fak‘tﬁrer ft‘:.‘s‘-r be‘d-fjm*n'ing av ﬁ'jrvé'ntade 'kred'itftf:irIUSter' K‘c':'nr:em'en' ha'r d’e‘f n’ie'rat fa'l'lisse-ma'ng som dé' -be-t'al-n'ing av ﬁ::-'rdr'a-n_
'balansdagen mte bedomts forellgga far nag@n fcsrdran eller tlllgang Sadan bedamnmg baseras pa om betalnlng ar 30 dagar fc:rsenade:
eller mer, eller om vasentlig férsamring av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. | de fall beloppen inte
bedOms vara ovasentliga redovisas en reserv for forvantade kreditiériuster aven 1or dessa finansiella instrument. Beloppen for forvantade

kreditforiuster beddms vara ovasentliga, varav ingen reservering har gjorts.

Not 12 Skatt Koncernen Moderforetaget

. ® “ Ha Hain A R B0 20 D o Rt B0 D0 D0 D0 5 5 5 B0 D0 D0 D0 0 5 5 B0 D0 D0 00 0 5 5 Bt R B0 D0 D0 0 5 50 Bt R B0 D0 00 5 50 Bt B0 D0 D0 5 5 5 Bt B0 D0 D0 5 5 Bt B0 D0 D0 5 5 Rt B0 D0 D0 00 0 5 5 R B0 D0 D0 D 5 5 5 B0 D0 D0 0 50 50 B Bt B0 D0 D0 0 5 5 5 Rt B0 DO D0 0 5 B0 D0 D0 0 5 Bt B0 D0 D0 D 5 5 5 Rt B0 D0 00 0 50 5 Rt B0 D0 D0 o 5 5 Rt B0 D0 D0 0 5 5 Bt B0 DO D0 0 50 B0 D0 00 0 5 B0 D D0 0 5 Mt L B K M M R M A
H T L T um w. "y H = w, = . F -

Uppskjuten skatt

Temporara skillnader derivatinstrument 3,244 -17,229 -
Temporara skilinader forvaltningstastigheter 102,778 -129,985 . -
Temporara skillnader finansiella placeringar 0 0

Temporéra skillnader leasing 9) 952 -

Temporéra skillnader obeskattade reserver -3,829 -1,040 -
Summa uppskjuten skatt 102,193 146,902 0 0

Totalt redovisad skatt 93,862 160,216 4,474 0
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Not 12 Skatt forts Koncernen Moderféretaget

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Avstamning av effektiv skatt
Nominell skatt 20,6% pa resultat fére skatt 111,996 178,392 27,394 -77,240
Skatteeffekien av:

- Ej skattepliktiga intékter / Avdragsgill kostnad, ]

redovisad i resultatet 33,682 147,281 167,128 120,925

- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intakt, ej

i T E o -18,465 -14,954 -144,208 -43,685
redovisad | resuitatet

- Forandring av underskottsavdrag utan mot-svarande.

redovisning av Uppskjuten skattefordran -9,637 -26,936 0

- Forvarvad 'upp's-kj'u'ten skatt - 0 - -

e,J.”fédowsa_da i r_esulta;tet -13,008 -81,983

- Innehay utan bestammande inflytandes andel av
skattemassigt resuitat i KB Trangkaren

- Skatt hanforlig till tidigare ar -816 -568 - -
- Skillnad i skattesats Sverige / Finland -1,386 -490 - -
Redovisat skatt 93,862 160,216 4,474 0

14,314 5,826 -

Uppskjuten skatt ska enligt IAS 12 Inkomstskatter redovisas avseende temporara skillnader mellan SkattemaSSIQ och

redovisningsmassig vardering pa samtliga tillgangar och skulder i Rapport dver finansiell stallning. Dock galler att uppskjuten skatt i vissa
fall inte ska redovisas forsta gangen en tillgang tas upp i balansrdkningen, s.k. initial recognition exemption, bl. a. vid férvdrv av
fastigheter dar det skatteméssiga vardet avviker fran det redovisade. Detta ar av stor vikt fér koncernen i de fall ett férvarv av fastighet
gors dar det skattemassiga vardet awiker fran redovisade. Det skatteméssiga restvardet pa férvaltningsfastigheterna uppgick till 5 119
200 tkr {4 882 700) per 31 december 2023.

Se dven not 25 fér met information.

Not 13 Innehav utan bestdmmande inflytande

D tt rf t G S!Ft R.-- t d I / K -t I d I /
FEHEREY FEEREY FEHEREY FEHEREY FEEREY FEHEREY 333333¥¥¥¥¥$¥¥¥333333333¥¥$¥¥¥¥¥¥333333¥¥¥¥¥¥333333333333333333333333¥¥¥¥¥$¥¥¥333333¥¥¥¥¥$¥¥¥¥¥¥3333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333%‘1:3333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333&' L

Kom mandltbolaget Tréang karen 969646-1772 Stockholm 44.54 4454

FAGH Holding AB 559280-2325 Stockholm 6,25 6.25
AREKIM FRB24 Aps 35212078 Képenhamn 15 15

Kiinteisté Oy Laappeenrannan Kauppatori 0797347-0 Lapppeenranta 21.21 21.21

vasenthga for kancemen De belopp sSOm anges fﬂl’ respektwe dc-tterferetag ar mklusme Justerlngar tlll verkiigt varde men fare-
koncerninterna elimineringar.
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‘Not 13 Innehav utan bestammande inflytande forts

145,160

Arets resultat

Qvrigt totalresultat

Summa totairesultat

Arets resultat hanférlig till innehav utan
bestammande inflytande

¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder
Nettotillgangar

Ackumulerat innehav utan bestammande inflytande

Kommanditbolaget Trangkaren 969646-1772

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

11,972

Kassafiode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-146,160

31,787

4,551,884

103,728
4,656,612

2,304,250
50.024

2,368,773
2,296,839

1,042,386

-67,311

10,586

168,612

31-Dec-22

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%

4,277,024
191,785
4,468,809

59,445
2,304,250
81,130
2,444,826

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Ingdende balans 3,962,816 3,470,104
Foérvéry - -
Avyttringar - -
Aktieagartillskott 439,633 ©98,661
Férsaliningar -1,200
Nedskrivningar 772,216 -204,649
Aterforing nedskrivningar T2 23T

Utgaende balans 3,702,670 3,962,916
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Not 14 Andelar i koncernforetag forts

Specifikation av moderféretagets direkta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2022,
Agarandel, Agarandel, Redovisat
Koncernféretag Org. nr Sate kapital i % réster i % varde (tkr)

Areim Holding Danmark 4 AB 559210-5364 Stockholm 100% 100%. 139,481

Areim Investment 4-3 AB 559210-5372 Stockholm 100% 100% 14,692
Areim Holding Fintand 4 AB 559186-4995 Stoekholm 100% 100% 1,008,122
Areim Investment 4-2 AB 559206-1146 Stockholm 100% 100%. 1,050,070

Areim Holding 4-6 AB 559230-0916 Stockholm 100% 100% 610,865
Areim Investment 4-4 AB 559210-5422 Stockholm 100% 100%. 660,631

Areim Investment 4-10 AB. 559266-8163 Stockholm 100% 100% 76,369
Areim Investment 4-12 AB 559266-8148 Stockholm 100% 100% 142,340
Utgaende balans 3,702,670

Specifikation av moderféretagets indirekta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2023.

Agarandel, Agarandel, kapital i
Koncernféretag Org. nr Site roster 1 % %

-

b

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ E S FET LTS e e e e e e e e e e e e e R T N T T T T T L o T T T T o T T T T T T R T e T T L e T T T T N T T T N
vvvvv prtet SRR R R AR R A R R R R e N N R R N N R R R e R R R R R N R R R e R R N R N e N R R R R R R R N e R R R e R R N R R e R R N N e R R R R R R R R R R e N e e N R R R R R R R N e e R R e e R R S R o AR R SRR AR SRR R nh s

Areim Denmark Holrdiﬁé: 1 APSV 41392141 Képenhamn 99% 99%
Areim Investment 4-1 AB 559186-5000 Stockholm 100% 100%
Areim Investment 4-1 Oy 2963506-9 Helsingfors. 100% 100%
Areim 4-1 Oy (OREC) 2063494-7 Helsingfors 100%. 100%
Areim Investment 4-9 AB 559226-2066 Helsingfors 100% 100%
Areim Investment 4-9 Oy 3198701-2 Helsingfors 100% 100%
Areim 4-9 Oy (OREC 3209938-3 Helsingfors 100%. 100%

Areim Investment 4-8 AB 559224-9832 Helsingfors. 100% 100%
Areim Investment 4-7 AB 559224-9865 Helsingfors 100% 100%
Areim investment 4-7-2 Oy 3234189-7 Helsingfors 100% 100%
Kiinteisto Oy Hameentie 31 0118253-9 Helsingfors 100% 100%
Areim Investment 4-7 Oy 3102102-3 Helsingfors 100% 100%
Pharmadomus Oy 3176450-5 Helsingfors. 100% 100%
Kiinteistd Oy Helsingin Ratakatu 1 3176449-2 Helsingfors 100% 100%
Areim Investment 4-13 AB 559266-8130 Helsingfors 100% 100%
Areim Investment4-13 Qy 3256865-3 Helsingfors 100% 100%
Areim 4-13 Oy 3256879-2 Helsingfors 100% 100%
As Oy Helsingin Viulutie 9 0123327-9 Heisingfors 100% 100%
As Oy Vantaan Valtimotie 2 F 2694909-7 Helsingfors 100% 100%
As Oy Helsingin Piispantalot 0575668-3 Helsingfors. 100% 100%
As Qy Vantaan Valtuustokatu 6 0822062-2 Helsingfors 100% 100%
As Oy Vantaan Solkikuja 4 1083208-7 Helsingfors 100% 100%
As Oy Jarvenpaén Sahankaari 1-3 1033992-1 Helsingfors 100% 100%
As Oy Vantaan Helmikuja 4 0480597-3 Helsingfors 100%. 100%
As Oy Hyvinkaan Kankurinkatu 5 1088550-0 Helsingfors 100% 100%
As Qy Helsingin Tahtisaranpolku 3 2733391-3 Helsingfors 100% 100%
Etela-Kivikon Pysakdinti Oy 260687 7-2> Helsingfors 100% 100%
OmakKoti PKS Oy 3103466-5 Helsingfors 100% 100%
Etela-Kivikon Pysakéinti Oy 2606877-5 Helsingfors 33%: 33%
OmakKoti Suomi Oy 3102658-8 Helsingfors 100% 100%
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_____

Konecernféretag Org. nr Site roster i % %.

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2850472-9 Helsingfors 100% 100%
0848797-6 Helsingfors 100% 100%
2226166-6 Helsingfors 100% 100%
As Qy Lappeenrannan Kievarinkatu 1 0206860-7 Helsingfors 100% 100%

As Oy Vantaan Helmikuja 2 0422963-8 Helsingfors 100% 100%

Koy Lappeenrannan Kauppatori 0797347-0 Helsingtors 100% 100%
Kiinteistd Oy Hameentie 31 01182539

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ R e e e e T e T B e N N N N N N T N N N e
peEeEe

As Oy Turun Asentajankatu 4 B
As Oy Tampereen Ankkarinraitti 4
As Qy Oulun Tietolinja 5

Kiinteisté Oy Kaikukatu 3a

Areim Industrifastigheter Storstad AB.

Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo.1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
Industrifastigheter Storstad Uppsala AB

Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
Industrifastigheter Storstad Bolénderna 19:1 AB
Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB

Industritastigheter Storstad Bolanderna 20:1 HB

Industrifastigheter Storstad Bolénderna 27:3 AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 27:4 AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 32:2 AB
Industrifastigheter Storstad Kummelberget AB.
Industritastigheter Storstad Solkratten AB

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5 AB

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 6 AB

Industrifastigheter Storstad Skarpnéck KB
Industrifastigheter Storstad B-ljuset AB
Industrifastigheter Storstad S6derby AB

Areim Investment 4-6 AB

Kommanditbolaget Trangkaren

FAGH Holding AB

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 7 AB
Industrifastigheter Storstad Diagonalen AB
Industrifastigheter Storstad Stillbilden 2 AB
Industrifastigheter Storstad Cirkeln AB

Areim Industrifastigheter Strémbrytaren 7 AB
Areim Investment 4-11 AB-

Industrifastigheter Storstad Sharp AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 30:1 AB
Industrifastigheter Storstad Bagsagen 3 AB
AREKIM FRB24 ApS

I ansaldion 08753

3256879-2

559206-1153
550238-4605
559206-1120

559238-4589

559226-7594

550226-7636

559226-7602
556701-2157
916671-9535
559226-7610

556694-5183

556997-5591
0H9228-7063
096532-9033

559281-1300
559281-1292

969696-8800
556963-5955
S599190-9329

969646-1772

559280-2325
559281-1284
559081-3076
©96090-8807
059222-7184

559341-6620

5590266-8155
556025-8444
509347-2011

296659-9113
35212078

Helsingfors 100%. 100%

Helsingfors
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockho

m

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockho

Stockholm
Stockholm
Stockhelm

Stockholm

Stockho

Stockho
Stockholm

Stockho

Stockho
Stockho

Stockholm
Stockholm

Koépenhamn

Sipneral O, AL, PD

m

m

iTl

m
m
Stockholi
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhelm
Stockholm
m
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Not16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde Gver resuitatet.

Konecernen (tkr)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1 112@4! Q1310278523
Férvérv 0. 374,103
.............. 609, 349 1,142,035

-423,084 -844 968
-687,106 123,927
Vardeforandringar, realiserade - -
1,404 220,393

10,861,768 11,294,013

Ingaende balans

-Ny_tt_rlfnga;r

Vérdeforandringar, orealiserade:

Omrékningsdifferenser

Utgaende balans

Hyreskontrakt avseende kontor och lattindustrilokaler tecknas vanligtvis pa mellan 3-5 ar. Om inte uppségning sker, omférhandlas
hyresavtalet med hyresgasten fore utgangen med avseende pa hyresbelapp och evrlga wllkar | Finland ar det ocksa vanligt med avtal

Varderingsmetod

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med effarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som vérderats. De oberoende varderarna bedémer det
verkliga vardet av Koncernens portfélj av férvaltningsfastigheter var sjatte manad (Q1/Q3 och Q2/Q4 f6r olika fastigheter) och dessa
-vardermgar Ilgger ocksa till grund for de interna varderlngar SOM genamfors_ovrlga kvartal.

.........

g;en.c:m en ev uppskatta;t .m-a.rkn.adsm.as‘:s&gt. drtﬁnett.o a-r’-et efter
Di rektrav-kastnln_g_skravet vid bedom_nlngen av restvé:rdet har tagits fram utifran varje fastighets unika risk s-;amt .genom_fm._da_ trans_aktl.cmer |
respektive geografiskt omrade.

For de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden och/eller utifran konkreta

bud. Férvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligt varde for fardig byggnad med avdrag for tillkommande kostnader.

‘Varderingsantaganden 31 December 2023

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Totalt verkligt varde
Genomsnittlig kontrakterad hyra

_ed:timd marknadf’shryra-

Bed-omt- driﬁ:n_e-t-to
Inflationstakt

Diskonteringsrénta

Direktavkastningskrav fér bedémning av restvarde

Varderingsantaganden 31 December 2022

Kontor

Bostader

Lattindustri

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

(kr/m? min-max)

(mm-max)
(min-max)

(min-max)

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Genomsnittlig kontrakterad hyra

Beddémd marknadshyra

Genomshnittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt
Genomsnittlig aktuell vakansniva

Bedomd langsiktig vakansniva

Bedomt driftnetto

Inflationstakt

Diskonteringsranta

Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde

| -ansaklio 089237 13557220200104

xxxxxx

xxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

(kr/m?)

(kr/m? min-max)

(kr/m? min-max)

(min-max)

(min-max)

6,256,407
3,083
2525« 3930
53ar

19.6%

—302 2 ??’3;

2.0-3.6%
6.2 -8.8%

Kmtar
6 426 195

2.390 - 3.779
4.6 years:

24.7%

0-13.4%

048 - 2,621
2.0 -4.4%
5.7 -9.0%
3.7 -6.8%

Sipneral O, AL, PD

1,394,767
1,819

16.- 2995
15.2%
3-62%
284 -2 011
2.0-3.6%
6.2-82%
4.2 -6.2 %

Bostéder
1,517,800
2,258

1.742 - 2.466

4.9%
0-3.6%
372 - 2,368
20-4.4%
58-7.7%
3.6-0:5%

845 « 3200
38ar
215%
3-7%

-125-1 413

2.0 -3.6%
7.7 -11%
55-9%

Lattindustri

1,508
773-2032
3.5 years.
55 1%
3-6.9%
126+ 1,351
2.0 ~4.4%
74-112%
2.0-9.0%
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Kénslighetsanalys vérdering
Vid férandrade antaganden fér nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vérdet féréandras pa foljande satt:

Véardepaverkan i mkr Férandring

Marknadshyra
Vakanshiva
Driftnetto
Diskonteringsranta

Direktavkastningskrav.

Férvaltningsfastigheter — paverkan pa arets resultat

Koncernen tkr
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Intékter

vvvvvvv

Direkta kostnader fér férvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter under perioden
Vardeforandringar fastigheter

Not 16 Nvyttjanderattstillgangar/Leasingavtal

+/-0,5 procentenhet

+/-0,5 procentenhet

211,484

Ingaende balans

Forvarv genom tillgangs- eller rorelseforvarv
Investeringar och tillkommande avtal
Avyttringar

Avskrivningar

Utgaende balans

Varav leasingtillgangar som klassificeras som
forvaitningsfastigheter

Utgaende balans

Leasingskulder tkr

Ingaende balans

Férvarv genom tiligangs- eller rorelseférvarv
Investeringar och tillkemmande avial
Avyttringar

Arets amortering

Utgaende balans

Resultatpaverkande poster tkr

xxxxxxxxxxxxxxxxxx

Avskrivningar nyttjanderattstiligangar
Rénta pa leasingskulder

Kostnader for korttidsleasing

xxxxxx

xxxxxx

xxxxxx

333333333333333333

Kassafléden hanférliga till leasingavtal

333333

333333

xxxxxx

147,262

147,262

62,229

86,066

-1,833

147,262

31-Dec-23

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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31,000
-169,455

-10,800

62,229

62,229

31-Dec-22
204,153
34,796
-162,647
-14,033

62,229

31-Dec-22

+/- DGO MKr

-+ 425-447 mkr

¢1-Dec-23

-178,508
643,210

{+ 28 mkr
+1- 580 mkr

-/+.446-468 mkr
[+ 768-954 mkr

31-Dec-22
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582,600

615,169

239,009
123,927

Koncernen vérderar sina nyttjanderattstillgangar och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld. | koncernen finns

For uppgifter om tomtrattsavtalens forfallotidpunkter hanvisas till not 23.

I ansaldion 08753

Sipneral O, AL, PD
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Not 17 Finansiella placeringar

| tabellen nedan framgar finansiella tiligangar varderade till verkligt vérde. Finansiella tillgangar avser i ar huvudsakligen andelar i en Brf
kopplat till inveseringen Tréadgarden.

Ingaende balans 8’,!155: 826 0 0
Forvarvade tillgangar 128,555 - . i
Erhallen utdelning -30,358 -103 -

Vardeférandringar, orealiserade -10,800 - =

Vérdeférandringar, realiserade 0 - - -

Salda tillgangar 14 457 " - -
Utgdende balans 81,1056 8,165 0 0
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ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

_In:gaen'de balans 112,023 106,304
Férvary - 855
Utdelningar -1,005 -
Tillkommande resultatandel 8,967 4,864
Férsaljning - =
Utgaende balans 118,986 112,023

Tillkommande resultatandel i ovan tabell avser kvarvarande verksamhet och éverensstammer med totalresultatet.

_Foretagsnamn Org nummer -S-ﬁte Réstandel, % Kapitalandel, % Redovisat virde

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Ankarhagen Holding AB 559343-8699 Stockholm 20.1 201 114, 756
Etela-Kivikon Pysakéinti Oy 2606877-5 Helsingfors 325 32.5 5,229
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Ff:i:ré n.d.ri-ng; av férlustriskreserven,
forandring redovisad | RR -4,370 3,839 - .

Utgaende balans 5,986 10,355 0 0

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

gggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggg

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Skattekonto 4,248 179,543
QOvriga fordringar 580 8,692 -
Utgaende balans 47,3569 228,739 0 0

| »ansalkdioy 0923% 1555 Slpnaral T, AL PD
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Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalt forvaltningsarvode 0 O -
Forutbetalda fastighets-/rorelsexostnader 93,203 10,482 -

Ovriga forutbetalda kostnader 0 0 3,937 7
Upplupna ranteintakter 20,386 27,811 - -
Upplupna intakter 4,831 14,064 - -

Utgaende balans 108,420 62,360 3,937 7

Not 22 Eget kapital

A-aktie 500,000 100.00% 1‘ _500,_,_ 000 100.00%
Summa 500,000 100.00% 1 500,000 100.00%

Utdelning

Styrelsen forestar ingen utdelning for rakenskapsaret 2023,

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna, utgérs av allt eget kapital | moderféretaget
med undantag for aktiekapitalet.

Not 23 Rantebarande skulder

| tabellerna nedan framgar information om Koncernens och moderféretagets avialsmassiga villkor avseende rantebarande skulder. For
mer information om Koncerens och moderforetagets exponering for rénterisk och risk for valutakursforéndringar hanvisas till not 28.
Férfallostruktur for leasingskulder framgar i not 28.

Kan cernen Made rfe retag et

31-Dec-23 31-Dec-22 31-Dec-23 31-Dec-22
'Léh?iffi-fsizi-gﬁ:-fé S S
Banklan 5,543,366 5,483,818 - -
Finansieringskostnader -10,944 -17,289 -
Leasingskulder 147,262 62,229 -
Skulder till koncernforetag 55,746 601,100
Utgaende balans 5,679,684 6,628,768 55,746 601,100

Kertfristiga rantebarande skulder

Banklan 204,109 91,865 167,159 65,326
Utgaende balans 204,109 91,866 167,169 65,326
Utgaende balans, rantebarande skulder 5,883,793 5,620,623 222,806 666,426

Villkor och aterbetainingstider
Villkor avseende Koncernens rantebarande skulder framgar i tabellen nedan. Vid berdkning av kreditbindning har hansyn tagits till
rantederivat. Sakerhet for de rantebarande skulderna ar reversferdnngar pa datterferetag med darl pantforskrlvna pantbrev Sakerheten

_rattlgheter enllgt farvarvsavtal

Koncernen innehar atta (sex) tomtrattsavial vars arliga tomirattsavgalder summerar till 4 546 tkr (1 867 tkr) odiskonterat. Avtalen
redovisas under leasingskulder i ovan tabell. Dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon
ratt att saga upp avtalen Samtllga tomtrattsavtal kommer att omforhandlas inom tidsperioden 45-55 ar, vilket kommer att fa en effekt pa

| “Bhsalditys 38238 lennl senetalL AL PR




Areim Holding 4 AB 30
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Not 23 Rantebarande skulder forts

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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2027
2028
2028>
Total

Not 24 Derivatinstrument

317,863

5,028,970

400,641
.
"
O

6,747,474

317,863
3,806,029
1,015,824

488,668

0

118,090

6,747,474

tlgr

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Vardeférandringar, orealiserade

Valutakursomrakning

Utgsende balans

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
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104,966
2416
20,312
204
87.364

______________________________ T e e
rantederivat, %

Strikepris

réntetak, %

Total
Varav kortiristiga

Varav langfristiga

49,636

3,789
45,746

26,134
8,061

34,196
0
34,195

3,634
28,854
-25,220

87,364
32,643
54,721

0.662

1.25

1.376

Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Derivatinstrument varderas till verkligt varde enligt niva 2. Vardeforandringar redovisas |

resultatrékningen under finansiella intékter och kostnader.

Verkligt varde fOr ranteswappar beraknas som nuvardet av forvantade framtida kassafléden baserat pa observerbara avkastningskurvor.
Verkligt varde for valutaterminskontrakt faststélls som nuvardet av framtida kassafléden baserat pa kurser for valutaterminer pa

balansdagen.

|
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‘Not 25 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa:
Derivatinstrument - 1,932 - -

Summa uppskjuten skattefordran 0 1,932 0 0

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader pa:

Férvaltningsfastigheter
Derivatinstrument
Ovrigt

Summa uppskjuten skatt

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

-270,377

-16,647
1,182

-294,206

-294,206

372,946
-21,776

-3,420

398,142

-396,210

Skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen:
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Skafteméssiga underskott

Summa uppskjuten skatt

357,431
357,431

207 095
167,406

De skattemassiga underskottsavdragen férfaller inte enligt radande skatteregler.

tkr 31-Dec-23
Foérutbetalda hyresintakter 54,400 61,202

Upplupna fastighetskostnader 28,858 28,730

Upplupna ovriga kostnader 0 187
Upplupna rantekostnader 28137 23,990

Utgaende balans 111,396 144,129
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Not 27 Finansiella instrument per kategoni =~ e

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangars och skulders redovisade varden och verkliga varden, inklusive deras
niva i varderingshierarkin.

Finansiella tillgéngar Finansiella tillgangar
och skulder och skulder . -
varderade fill upplupet varderade till verkligt Summa Redovisat
Koncernen tkr Niva anskaffningsvérde vérde via resultatet varde

Finansiella tillgangar
Finansiella placeringar 3 _ 81,105 81.108
Langfristiga fordringar 391,500. = 391,600
Fordringar hos koncernféretag 56174 . 56.174

Kundfordringar 6,310 - 6,310

Qvriga fordringar 47,359 - 47,359
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 108,420 - 108,420
Derivatinstrument 2 - 113,830 113,830

Likvida medel 324,057 324,067
Summa 933,820 194,938 1,128,766

Finansiella skulder

Rantebarande skulder 5,736,531 - 5,736,631
Leasingskulder 147,262 -

Derivatinstrument 2 26,466 26,466
Leverantdrsskulder 48,690 - 48,690
Qvriga skulder 37,676 - 37,676
Upplupna kostnader 58,995 - 56,996
Summa 6,027,184 26,466 6,906,568

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R P R R R R R R R PR R R R R R R

och skulder och skuider

vérderade till upplupet varderade till verkiigt ~Summa Redovisat
Koncernen tkr Niva anskaffningsvarde varde via resultatet varde

Finansiella tillgang

ar

Finansiella placeringar 3 - 8,165 8,165
Langfristiga fordringar 391,200 - 391,600
Fordringar hos koncernforetag 134,991 134,991
Kundfordringar 24,026 24,026
Ovriga fordringar 228,739 228,739
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 52,360 - 62,360
Derivatinstrument 2 149,432 149,432
Likvida medel 260,504 - 260,604
Summa 1,092,120 167,697 1,248,717

Finansiella skulder 0
Rantebarande skulder 5,058,394 - 6,668,394
Leasingskulder 62,229 -

Derivatinstrument 2 - 44,466 44,466
Leveranttrsskulder 45,147 = 46,147
Ovriga skulder 247 456 247,456
Upplupna kostnader 82,927 - 82,927
Summa 6,996,163 44,466 6,978,390

| “Bhsalditys 38238 lennl senetalL AL PR
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Not 27 Finansiella instrument per kategori forts

verkllgt vérde m_ed_.anle_d_nmg_ av.d_er_as kar.ta Ioptider

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt vérde f6r en tillgang eller skuld ska faststallas anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstréckning som méjligt.
Verkllga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt

Niva 1:  Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran-direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i hiva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

Varderingar enligt Niva 3
Finansiella investeringar varderas genom internt utvecklade modelier, med indata baserade pa NAV fran de underliggande enheterna.
Varden pa vissa underliggande tillgangar och skulder justeras fér att uppfylla kriterierna for verkligt varde.

Not 9 Kapiainantening och nnamselposker . =~~~ 000000000000

Kapitalhantering
Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital och banklan. Hanteringen av kapital berér bankfinansieringen.

......

.belamng _:uptp till 100 pmcent

Styrelsen ar ytterst ansvarig for koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat forvaltningen till Areim AB. Koncernens verksamhet
innebéar investeringar i enskilda fastigheter eller i portféljer av fastigheter. Infér varje férvéarv upprattas en affarsplan fér investeringen som
inkiuderar finansiering och prognoser foér de finansiella nyckeltalen med hansyn till hur de uppfyller interna och externa krav. Infér varje
investering eller avyttring analyseras aven hur denna paverkar koncernens totala Kapitalstrukiur och finansiella nyckeltal.

Kapitalhanteringen styrs och f6lis I6pande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt kvartalsvisa
utfallsrapporter.

Finansiella risker
Koncernen ar-exponerad mot finansiella risker sasom kredit-, marknads-, koncentrations-, valutarisker och likviditetsrisker,

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och dérigenom fororsakar en férlust for Koncernen.

arssklftet fanns forfallna hyresfordrmgar om ett varde av 11 480 tkr (32 172) Nar S8 bedoms vara Iampligt och mojhgt bevakas-;
motparternas finansielia stallning Iopande.

Vid arsskiftet fanns fordringar pa aktiedgare. Kreditrisken bedéms ej vara av vasentlig karaktér.
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‘Not 28 Kapitalhantering och finansiella risker forts

Likviditetsrisk

34

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att I6pande gora likviditetsprognoser och tillse att det finns tillgang
till tillrackligt med likvida medel | koncernen fo6r kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt med likvida

Koncernen tkr

=

xxxxx

EEEEEEEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Finansiella s krﬂjid;'r-
Réntebarande skulder
Leasingskulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Summa

‘Koncernen tkr

Finansiella skulder

Rantebarande skulder

Leasingskulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Qvriga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella placeringar

16,928
A0 4T
-57,031

-148,5670

Summa

avialsenliga
kassafloden

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Redovisat virde
fordringar/
skulder _

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

18,190
48 658

Sy

-5,493,924

-119,896
124,525

147,262
116,419
48,747
-37,679
-57,031

-§,736,631
147,262
-26.466
48,690
-37,676
-66,996
6,063,620
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vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
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Mellan 3

Mindre &n 3 manader - 1

manader

41,945
0

4,081
-45 147
-83,496
-166,607

ar

-246,138
2,219
12,098

269,369

-6056,628

-5,613,036

Mer an 6 ar

122,883
51,134

174,017

Summa
avialsenliga
kassafléden

6,062,662

62,229

-269,369

-3 3549 6

Redovisat virde
fordringar/
skulder

-5,668,394
-62,229
-44.,466
-45,147

-247,456
-82,927
-6,040,619

Finansiella placeringar bestar av likviditetsrisk och aktierisk. Med aktiekursrisk avses risken for vardenedgang pa grund av férandringar |
aktiemarknaden. Koncernen bevakar sina intressen lépande avseende de innehav som finns och begransar risken genom att vara en
aktiv agare i befintliga innehav. Likviditetsrisk kan uppsta om en aktie ar svar att avyttra.

Sipneral O, AL, PD



Areim Holding 4 AB 35
Org.nummer: 559175-0525
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Not 28 Kapitalhantering och finansiella risker forts

- Iok.a._l..a m-.a,rkna;d,sforha;.l_landen s$asom werut_b.ud e-ller m-l-nSf'ik-ad efterfragan,

- forandringar i hyresgéasternas kreditvardighet,

- kenkurrens fran andra fastigheterffastighetsagare och

- férandringar i lagar och regler, 1ill exempel avseende detaljpianer, miljé och skatter.

Réinterisk
Ranterisken &r risken att det verkliga vardet eller framtida kassafléden f6r ett finansiellt instrument varierar till féljd av féréandringar i
marknadsrantorna.

fb.alansdag_en var.92 % av.de externa..ianebelo,p.pen sakrade wa.ranteswappar, ran.tetak.el.ler f.ast..ranta,., se nczt 23.

Réntekénslighet
'Kansllghetsanalysen nedan baseras pa Koncemens exponerlng for farandrmgar | marknadsrantenwaer och utwsar eﬁ‘"ekten pa

ma rkn ads-
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
Ral ltebarande skulder +1 cy 4.4 93 4 32? | 12,4 98 1,4 53 1 191
31-Dec-22
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
ma rknad S-
EEEFEY PEEEEY EEEFEY EEEFEY PEEEEY EEEFEY R R N O O R N N N B O M N N N NN N R R N PR N
..... ! e . 1 1 1 1
Rantebarande skulder -1% -3,400 -3.612 -5 089 12,731 -1,443
o ; y 1 y

_b_Ilr asymme_trlsk.
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Valutarisk
Valutarisken ar risken att varden eller framtida kassafloden varierar till foljd av féréandringar i valutakurser.

kapital till foljd av sadana forandringar

Brutto-

Netto- Kénslighet vid kurs
Valutasakring exponering +1-10%

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

882217
242,950

Kpneern en Igﬂr
EUR
DKK

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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234,010 +/- 894

Brutto- __ Netto- Kanslighet vid kurs
Koncernen tkr exponering Valutasakring exponering +/-10%
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1,011,340
234,936
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Langfristiga skulder

Summa

Koncernen tkr

s1-Dec-21

91,865
5,668,394

P8 " 5,070

184,266

Langfristiga skulder
Kottfristiga skulder

Summa

333333333333333333

5,032,005
528.133
5,660,138

33333333333333333

203,241

447 176
243,936
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

‘Koncernen tkr

Not 30 Férsiljning av dotterforetag

Salda tillgangar och ;ﬁsﬁ_ﬁxkl;nIf_;l_ej:r"a:w
Immateriella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Ovriga materiella anlagghingstillgangar
Owriga langfristiga tillgangar
Rérelsefordringar

Likvida medel

Summa tiligangar

Avsattning

Réantebarande skulder
*-v-rﬂigra langfristiga skulder
Kortfristiga rorelseskulder

Summa avsittningar och skulder

Nettotillgangar

§§§§§§§§§§§§

Nettotillgangar hanférliga till innehav utan bestammande inflytande

Képeskilling

Avgar: Likvida medel i de salda verksamheterna

Paverkan pa likvida medel

¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥

443 605
783,329
61,639
26,270
124,300
85,291
1,624,434

90,000.
17,285
143,383
117,372
368,040

1,166,394
449 275

1,324.214
1324214

85,291
1,238,923

generarade ett kassaflode om 1 238 923 tkr och reavinsten uppgick till 617 095 tkr.

Not 31 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

thr 31-Dec-23 31-Dec-22 31-Dec-22

1 form av stéllda sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Andelar | koncernioretag
Lan till koncernféretag
Bankkonton

Hyresintékter

3,354,604

5,211

39,083

5,238

9576

5,211

5,589,296 .
4,461,965

18,676
5,238

Ovriga stélida sakerheter 80,169 57,867 -

Eventuelférpliktelser
Borgensforbindelser 119,090 119,437
Summa 9,159,204 10,163,449 133,877 143,351

{ Koncernen finns dven réttigheter enligt forsékringsavtal som stéallda sékerheter for banklanen. For ndrvarande har dessa inget redovisat
vérde.

| “Bhsalditys 38238 lennl senetalL AL PR
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Not 32 Narstdende

Lelf Andersson ar huvudagare till Areim Management 4 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga léner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller koncernen.

Bolagets dotterforetag framgar-av not 14.

Sammanstalining éver narstaendetransaktioner

KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK

Arvodes- Rinte-

intakter (+} intékter (+) 1 Fordran pa
Koncernen tkr ikostnader (-} kostnader {-). narstaende Skuld till narstaende

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller
betydande infiytande Gver foretaget ___ . 56.174 -

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Arvodes- Rinte- _
intakter {(+) intdkter (+) / Fordran pa
Koncernen tkr Ikostnader (-) kostnader (-} narstaende Skuld till narstaende

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller
betydande inflytande 6ver foretaget

Ovriga harstaende parter

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Arvodes- Rénte-
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa

Moderféretag tkr Ikostnader {-) kostnader (-} nirstaende Skuld till narstaende

S e I N P N N N

iyl . 56,174 5
Ovriga nérstaende parter . 1.985 425 829 198,124

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
gggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggggg

mtakter(-i-) intakter (+) / Fordran pa
Moderféretag tkr Ikostnader {-) kostnader (-) narstaende Skuld till narstaende

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller
betydande inflytande éver foretaget 134 991

Ovriga narstaende parter - 4614 307,839 -726,867

aaaaaaaaaaaaaaaa
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Ingaende balans 134,991 83,600 218,522 316,435
Tillkommande fordringar - 51 391 7.068 5

Avgaende fordringar 78,817 - W -97,913
Utgaende balans 66,174 134,991 225,590 218,522

Not 33 Handelser efter balansdag

Inga vasentliga hdndelser har agt rum efter rékenskapsarets slut.

Iansaklion 09222 113537520200104 signeral &1, AL, PD
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Not 34 Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande belopp:

Kronor

Balanserade vinstmedel 3,705,364,736

Arets resultat 128,505,484

Summa till arsstamman disposition 3,833,870,220

Styrelsen féreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Balanseras i ny rékning 3,833,870,220
Summa 2,833,870,220

Styrelsens undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Caroline Temse Anette Ekstrém

Styrelsesuppleant Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Peter Dahllof

Auktoriserad revisor

Sipneral O, AL, PD




Till bolagsstamman | Areim Holding 4 AB, org. nr 559175-0525

ien och Koncernredovisningen

m arsredovisning

Enhgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats ] enllghet med arsredowsnmgslagen ech gereni alla vasenthga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
arsredovishingslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport dver totalresultat och

rapport over finansiell stéllning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och hari. wr!gt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

S‘twmmm ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredwlsnmgen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen,
enligt IFRS Accountmg Standards sda som de antagits av EU.
-Styrelsen ansvarar---aven for den mterna kontmll som den bedamer ar
som lnte mnehaller nagra wasentllga felaktlgheter vare S|g dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad ayv sékerhet om huruvida
r_arsredov:snmgen och konoernredwlsnmgen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &ren hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome:
och har en pr@fessmnellt skeptisk’ installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredwismngen och koncernredovishingen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland-annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet t|II f0|jd av oegentllgheter ar
eﬁ:ersom oegenthgheter kan mnefatta agerande | maskopl
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse for var rewsmn for att utforma
granskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn t[II

d.en _l.nt_ern,a k@nt.r.ollen

-formaga att fc:rtsatta verksamheten Den upplyser nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
:verksamheten cach att anvanda antagandet om fortsatt drlft

_Ilkv'idera bolaget Upphara med verksamheten eller mte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

redovlsmngen och tlllhorande upplysmngar

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fmtsatt dnft Vld upprattandet av.
slutsats_ med _grund | de mhamtade rewsmnsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens fGrmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns-en-vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller om sédana upplysn‘ingar ér otillréékliga modi"fera
Vara slutsatser baseras pa de rewsuansbews som mhamtas
fram tIII datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtlda

mte Iangre kan fortsatta verksamheten

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehﬁﬁlle‘t’ i érsredwisriingen och kancer'nredwisn'ingen
koncernredwlsnlngen aterger de underllggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

avseende kancernredwlsmngen Vl ansvarar f@r styrnmg
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Revisionsberattelse Areim Holdlng 4 AB org. nr 559175-0525, 2023 .,
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Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
Iinformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens férvaltning for Areim Holding 4

AB fér ar 2023 samt av farslaget till dlsposmaner betraffande balagets vinst eller forlust.

.betraffande bolagets vmst eller farlust Vld forslag tIII utdelmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som b@lagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé- nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rim-l-ig 'sake"rhe’t ar e’:'n h@g grad av Sakerhe’t men inge’:'n gar‘aht’i far att

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

av bolag_ets wnst eller forlust mte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som drvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
;_gar lgenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

.om ansvarsfrlhet Sam underlag fﬁr vart uttalande Gm styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust harvi
granskat om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Areim Holdlng 4 AB org. nr 559175-0525, 2023 .,
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