Bolag: HKScan real estate Halmstad AB
Org.nt: 556108-6819
Pertod: 2022-01-01 —=2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i HKScan Real Estate Halmstad AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med 0r1g1nalet dels att Iesultatrakmngen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den 22 maj 2023. Arsstimman beslot i enlighet med

styrelsen och verkstéllande direktren att ansamlad vinst 6verfors 1 ny rakning.

Stockholm 2023-05-22
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Styrelsen for HKScan Real Estate Halimstad AB avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsdret 2022.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

org.nr 556058-5571. Bolaget dger tva fastigheter { Halmstad och fakturerar hyra till moderbolaget
HKScan Sweden AB.

Bolaget har inte ndagon anstilid personal vch fOrvaltningen skots av moderbolaget.

Foretaget har sitt site 1 Halmstad.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har intriiffat under riikenskapséaret,

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 639 2 640 3 540 3936 3913
Resultat efter finansiella poster 156 58 107 428 211
Balansomslutning 34 168 34 404 34 545 35 037 35 047
Soliditet (%) 97,7 97.5 97,5 96,6 97.0

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Férindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultut
Belopp vid drets ingdng 390 78 33215 -150 33533
Balanseras i ny rikning -150 150 0
Arets resultat 150 -150
Belopp vid drets utging 390 78 33065 150 33 383

Aktiekapitalet bestdr av 3 900 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 064 647

arets forlust 149 867
32914 780

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores 32914 780

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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HKScan Real Estate Halmstad AB
Org.nr 556108-6819

Tkr

Rorelsens intakter
Hyresitikter
Reavinst vid forsdljning av byggnader och mark

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

3

%

Rirelseresultat
Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt >
Arets resultat

Resultatrikning Not

2022-01-01

-2022-12-31

~J
od L

2 769

-2 613
156
156

-189

39

-150




HKScan Real Estate Halmstad AB

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Summa anliggningstilleangar

Omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~3

4(9)

2022-12-31 2021-12-31

X1 972 24 085
113 132
22 085 24 217

22 085 24 217

12 083 10 187

34168 34 404



HEKScan Real Estate Halmstad AB

Org.nr 336108-6819

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arcts resultat

Summa cget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Korvtfristica skulder

Skulder till koncemforetag
Ovriga kortfristiga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

78

468

33 065

~1350

32915
33 383

234
224

165
3l
561

34 168

3 5]

2021-12-31

247
165
196
608

34 404
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen &r u.ppmtmd i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3 )

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utitran de skattesatser och skatteregler som giéller pd balansdagen, Uppskjutna
skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, iksom forindring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten an
ndntorlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 cget kapital. Skatteettekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital,

Materiella anlaggnmﬂstnlhﬁnﬂar
Matericlla anlaggningstitlgdngar redovisas till anskafthingsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hintoras till forviirvet av tillgdngen.

Niir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens amkaffmn viirde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delm upp 1 kamponenter laggs till

.amkatfmngwardu till den del tallwamrem prestanda okar i torhdllande till tmgangens viirde vid
anskaffningstidpunkten.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anligeningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad,

Materiella anliggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivaingsbara belopp faststiills, beaktas i fSrekommande fall tillgdngens restviicde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anviinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 20-25 &r
Markanliggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 6-15 dr

Kundfmdﬂngar mf:h dvriga fardrmﬂar

mamdel i.ﬂu bxildﬁbdd“i}n v1lka khbbﬁmﬂl‘dﬁ som anlaggnmgstmgﬁnmr Fmdrmﬂar tas upp tlli du

bi.[t_’ipp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osikra fordringar. Fordringar som

ir rintefria el[u* som léper med riinta som avviker frin marknadsrintan och har en [6ptid Sver btwmda 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuviirde och tidsvardefdrindringen redovisas som rinteintikt i

refsuhat-réikn:i-ngan._




Not 2 Ovriga rirelsekostnader

HKScan Real Estate Haimstad AB 749)
Org.ir 356 108-6819

Laneskulder och leverantorsskulder

Ldneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt tilt anskatfningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som riintekostnad over lanets [6ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

K— OI'ICCI“ ﬂbid l‘i lg ].‘C"d Q\*‘iSﬂ S S O iln b 0 kS h.! tﬂd iSpOS it i{:}i’l > F:;_ | K(‘}n C e n‘l b idr a g 80 1‘11 | [ i i[ﬂ 3 4 S - t iu ot d 0 (t ¢ r ﬂj rc t g
redovisas dock som en Skning av andelens redovisade viirde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning _
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt mtdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men tre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Sﬁhdltet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag (or uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Upplysning om uppskattningar och bedomningar
Inga viisentliga uppskattningar och bedémningar toreligger.

2022 2021

Avskrivningar byggnader och mark -2 094 -2 160
Avskrivaingar maskiner och andra tekmska anliggningar -19 -9

Ovriga kostaader -500 402
22613 -2 582

Net 3 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021

koncernen 0,00 % 0,00 %

Andel av drets totala forsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen 95.00 % 100,00 %



HKScan Real Estate Halmstad AB
Org.nr 556108-6819

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Sﬂk-att:-pﬁ drets resultat
Fordindring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats.
Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatteskuld avser 6verviirden pa ftastigheten Falsen 1.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingimde ﬂi‘ifsikriiv;niﬁggf
Af ets _ﬂ.ﬁfﬂkrmn in gar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Procent

20,60
20,60

a, o —wriia,

2022

-345
-345

2022

-39

Belopp Procent

*39 20160
-39 20,60

70927
-19

70 908
-46 842
<2094
-48 936

21972

2021

247
2247

2021

0y
-3

-39

2021

Belopp

-189

=39

-39

2021-12-31]

70 927
0
76 927

683
- 2 160

I T
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 32 250 32 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32250 32 250
Ingdende avskrivningar =32 118 -32 09R
Arets avskrivningar -19 -19
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 137 =32 118

Utgdende redovisat viirde 113 132

Not 8 Uppgifter om moderforetag

med

Moderioretaget 1 den minsta koncern dér foretaget ingar dr HKScan Sweden AB
organisationsnummer 556655-4597 med site i Stockholm.

Moderfretag i den stdrsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr HKSean
med organisationsnummer 011 1425-3 med siite 1 Abo.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

et finns inga handelser efter balansdagen som visentligt paverkar bolagets resultat och balansrikningar.

:

Lo Coucy
styrelseledamot

nus/Lindholm
Orcitirande

#
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Hkscan real estate Halmstad AB, org.nr 556108-6819

Rapport om arsredovisningen

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Hkscan real estate
Halmstad AB f&-‘f@k@?ﬁk&psﬁéret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
blid av Hkscan real eslate Halmstad ABs finansiella staiining per den 31
december 2022 och avdess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker dérfor aft bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

il f”t,ﬁ Fewy LSV EQ o pgeiteagy

gw rwisims:sad ; Smge Vért ansvar eﬂligt d%sa s_" ndarder mkmfs
Hkscm mal astate Ha!mstad AB mlxgtﬁ'fgw reﬁsa'ssad i Svenge mh han
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andaméﬁsmtga som grund for vara uttalanden.

,sg; ‘ﬁ“‘ FIFY Y LA F i gt

Det ar styre!san som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den: ger-en réttvisande blld enligt drsradovisningsiagen. Styrels
ansvarar dven for den interna kontrolt som den bedmer dr mdvandig for
att uppréfta en a‘srﬁdeviﬁnmg sorm inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag.

V‘d uwréttmdet av étsmdwsmnwn msvarar styr&lsm fﬁr bmci!nnmgm

miamplzgt om fﬁrhéltmden som kan pé\ _,__'a fdrmégm atfartsatta
verksamheten och att anvinda mtmmﬁet om fortsatt drift. Antmmm o
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bola
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att

gtra nagot av detta.

.’fa e r ‘m ’i‘-s-* £ E’JE-*'«'H"E'.’- sﬁf
Véra mél & att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pé cegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberdtielse
som mnehéllar véra ittalander lelsg s&kmh&t ar m h&; grad a

gm re\ﬁsimssed 3 Smfm aﬂnd kﬂrnmer att upptae hoke m va-smtleg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan upmté pagrund av
cegentiigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt ellec
-tailamnmms rirndigen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
andare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anviinder vi professionelit omdtme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer Vi riskerna for v&senﬂiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor. gransknmgsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamaisentiga foe
att ulgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet tilt falid av cegentiigheter ar hégre an for en
vasentlig fe{aktnghet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utetdmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en frstaelse av den del av bolagels interna kontroli som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgérder som
&r [&mpliga med hénsyn till ornstindigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilhorande
upplysningar,

« drarvi en shutsats om I&npligh&tan | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprdtiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de mh&mtade revisionshevisen, om det finns.
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser aler

forhallanden som kan leda till betydan 6 att.
fortsétta verksamheten. Om i drar slutsatsen att det finns en vasmthg
osigkerhetsfakior, maste vi | revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysnmama | &rsredovisningen om den
visentiiga ossikerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
bmeras pa de rews:msb&vis som inhémtas fram 1] datumet fbr

?gam att ett bolag Inte [angre kan fortsatta verksamheten.
uwderar viden c&mnp:mde prmmmm stmkturen mh mnehélle

| ' 'j de mdemgganﬁe trmsaktion&ma wh h&deis ett sétt
sofm ger en rittvisande bild,

Vi méste informera styrelsan om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi maste mksa
informera om. wydeisefutla jaktiagelser under mﬁswf déribland de
eventuella batydande brister i den interna kontrollen sormi W identifierat. b

12
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F&appoﬁ:‘ om aﬁ-.d_ra krav enligt iagar och andra

5

Utdver var revision av arsredoyisningen harvi aven utfért en revision av

styrelsens forvaltning av Hkscan real estate Halmstad AB fér

rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
-drsp(}smaner betriffande bﬂlﬁgats vinst elter forlust.

fawaitnmgsberaﬁeisen ach bewljar styrelse»na ledam@ter ansvarsfr:hat for
rékenskapsaret.

‘.l..lr[. y . I.j-l.ﬁ "-__ o "I
. L e i .ei.. b 45-.:1 il'bf } {'1,"&*1;:";

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
Hkscan real estate Halmstad AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst elter fériust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland

annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav.som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken-av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
:'sté}'i'niﬁg i Grigt.

'-angelagenheter Detta mnefaitar bland annat att fortlbpanda bedama
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation 8¢

utformad sa att b{}kfmngen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

a P i . :
; o e v Ly i ;
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseends:

» foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bofagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed vart ultalande om detta, 4r att med rimlig

grad av gdkerhet beddma om firslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atten
reu;smn som utfﬂrs enlzg{ gc::d rewsxmssed t Svenge alltid kommer att

-ersaﬂnenQSSkyldtghet rmt bﬂtaget eller att ett farslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férust inte &r fGrentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god. rewsnanssed | Sverige anvander vi
professmnellt Gmdome t:x::h har en pmfessnenellt skepttsk anstéilnmg under

diSﬁﬂSltiGnel‘ av belagets vmst e{ Ier ff:»ﬂust grundar sag framst pa revisioner

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedﬂmn:ng med utgangspunk:t i risk och
vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pé sadana

atgérder, amraden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten

mh dar avsteg ach auer‘crade!ser skutie ha sarskdd betydeise far belagets

uttalande om ansvarsfrihet Sc}m under!ag fm‘ uart uttalande om styrelsens -
férslag till dlspesmcmer betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

E{:}ras den 17 maj 2023
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