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Fastighets AB Hammarholmen 1 (9)
Org.nr 556835-4491

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighets AB Hammarholmen, med séte 1 Stockholm, far
hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Slédpvagnen 1 1 Sollentuna kommun.
Fastigheten &r obebyggd och kategoriseras som projektfastighet.

Bolaget har ingen anstélld personal. Inga l6ner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bygghandlingar dr {framtagna {Or att pa generalentreprenad uppiora kontor 1 enlighet med framtagen
detaljplan. Ekonomiska forutsidttningar bedéms saknas f6r nérvarande med nuvarande vakansgrad och

hyresnivaer 1 omradet.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighets AB Vaderholmen, org nr 556772-9552

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -43 -46 -37 -389 -59
Soliditet (%) 100 100 98 5 ]

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fo6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 140 045
arets vinst 23 572
22 163 617

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 22 163 617

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. V\E::
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Fastighets AB Hammarholmen
Org.nr 556835-4491]

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drift
Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-2 865
-45 920

-48 785

-24 264
-73 049

30 273
-178
30 095

-42 954
66 526

23 572

23 372
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 625
-45 920

~48 345

26 826
~75 371

3] 564
-2 625
28 939

-46 432

67 755

21 323

21 323 ‘\f\%‘—)



Fastighets AB Hammarholmen
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlidggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21 598 673

6380 816
22 279 489

147 174
2612
30 549
180 335

205 856

386 191

22 665 680
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2023-12-31

21 598 673

789 316
22 387 989

142 234
3

33 839
176 076

74 980

2351 056

22 639 045 \\/\»)
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Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget'kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skalder
LeverantOrsskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

250 000

22 140 045
23 572
22 163 617

22 413 617

249 000

3 063

22 6635 680
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2023-12-31

250 000

22 118 722
21 323
22 140 045

22 390 045

249 000

22 639 045 Q\Ml)
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Foridndringar 1 eget kapital

v

S

o

A Aktie- Bundna  Balanserat Arets Sumima

:?:‘E kapital yeserver resultat resultat  eget kapital

%
Ingzaende eget kapital 2023-01-01 250 000 0 22094 583 24 138 22 368 721
Omforing av féregdende ars resultat 24 138 -24 138 | 0
Arets resultat 21 323 21323
Utgaende eget kapital 2023-12-31 250 000 0 22118721 21 323 22 390 044
Ingaende eget kapital 2024-01-01 250 000 0 22118721 21 323 22 390 044
Omidring av foregdende ars resultat 21 328 -21 328 0
Arets resultat 23572 B8

Utgaende eget kapital 2024-12-31 250 000 0 22140 049 23 567 22 413 616 }\APD
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Tilldggsupplysningar

';::"?; Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

g

= Allminna upplysningar

§ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Bolaget har inga anstéllda, inga l16ner har utbetalats under rikenskapsaret.

Viarderingsprinciper resultatrakningen

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jAmfort med foregaende ar.

Ranteintikter
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning av rdnteintékter gérs pa basis av den

underliggande tillgdngens avkastning enligt effektivrintemetoden.
Viarderingsprinciper balansrikningen

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskatfningsvérde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter for att fa tillgdngen pa plats och 1 skick f6r att kunna anvéndas enligt intentionerna med
investeringen.

[ anskaffningsvirdet ingér inkOpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sisom utgifter {6r leverans,
hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster.

Anskaffningsvérdet pa bolagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Forvaltningstastigheter

Foérvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/eller {or
virdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma sétt som
dvriga materiella anldggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingar 1 posten Byggnader och mark.

Inkomstskatter |
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen

utom dé en underliggande transaktion redovisas 1 eget kapital varvid dven tillhdrande skatteeffekt

redovisas 1 eget kapital.
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

kvittas 1 de fall det finns en legal kvittningsritt. M&D
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Aktuell skatt
Aktuell skatt 4r skattekostnaden f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen och
nuvirdesberidknas inte.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ként belopp och som ér utsatta fOr
obetydlig risk for vardefluktuationer. Sddanan placeringar har en 16ptid pd maximalt tre méanader.

Koncernforhallanden
Fastighets AB Hammarholmen &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Vidderholmen, org nr
556772-9552. Slutligt moderbolag 1 koncernen dr Viaderholmen Holding AB, org nr 556946-1881, som

uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter uppréttas méaste styrelsen och den verkstillande direkttren 1 enlighet med
tilldmpade redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och
antaganden som paverkar redovisning och virdering av tillgngar, avséttningar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse f6r Foretaget,
och som didrmed kan paverka resultat- och balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande 4r betydande bedémningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Féretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pé de finansiella rapporterna.

Fastighetsviirdering
Fastigheterna har virderats med vérdetidpunkt 31 december 2024.. Virderingen baseras pa hyresintikter

2024. Virderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvérdesberiknats 1
en kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 6,65%.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedémningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en beddmning
av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krivs visentliga 6verviganden vid beddmning av effekten av vissa rittsliga och

ekonomiska begriansningar eller osékerheter 1 olika jurisdiktioner. M&)
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Bedomning av osdkra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassafléde som f6rvéntas inflyta till foretaget. Didrmed gors en

§3 detaljerad och objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pé balansdagen.

)

:‘% Osikerhet 1 uppskattningen

Y Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande ettekten pa

g‘"::; redovisning och vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedémningar av nyttjandeperioder {or
avskrivningsbara tillgdngar.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 66 526 67 755
66 526 67 755
Not 4 Mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 21 598 673 21 598 673
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 598 673 21 598 673
Utgaende redovisat virde 21 598 673 21 598 673

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 31 december 21 598 673 21 598 673
Verkligt viarde 31 december | 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvirden mark 11 480 000 11480 000
11 480 000 11 480 000

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Arets ink6p fran koncernbolag har skett med 0 kr (0 kr).
Arets forséljining till koncernbolag 0 (0).

Not 6 Stillda sikerheter och eventualiorphiktelser
Foretaget har inga stéllda sdkerheter och inga eventualforpliktelser har identifierats U\'b



Fastighets AB Hammarholmen 9(9)
Org.nr 556835-4491

Not 7 Hindelser efter balansdagen
Inga hindelser som leder till justeringar eller betydande hdndelser som inte leder till justeringar har
o intraffat mellan balansdagen och datumet f6r utfardande.

- Stockholm den 26 mars 2025

rl Sellberg | Kjell Bergman (
Ordf6rande Styrelseledamot/VD

Var revisionsberittelse har ldamnats den 26 mars 2025

Grant Thornton Sweden, AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Hammarholmen

Org.nr. 556835 - 4491

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Hammarholmen for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Hammarholmens finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr foren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststdller resuitatrdk-
ningen och balansrégkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Fastighets AB Hammarholmen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrGekliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
viindig f6r att upprdtta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férméagan att fortsttta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[@dmna en revisionsberdittelse som innehdller vara uttalanden.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

Rimlig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-~
gentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till Gmstﬁndighetérna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen
fasta uppmarksamheten pa& upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verk-
samheten,

 ulvdrderar vi den overgripande presentotionen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, d&ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild. ‘ e! E



Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning fér Fas-
tighets AB Hammarholmen f6r ar 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f8r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till Fastighets AB Hammarholmen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med htinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets arganisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad =@ att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta
den I&pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddviindiga for

Mikael O¥t

Aulktoriserad revisor
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

att bolagets bokféring ska fullgtras i dverensstdmmelse med lag
och f8r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betruggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersttiningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka atgarder eller forsummelser som kan f8ran-
leda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande |
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr farenligt med aktiebolagslagen.



