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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
Harry Berglund Forvaltnings AB

556087-4611

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Harry Berglund Férvaltnings AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa drsstimma den 21 mars 2023. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Visteras den 21 mars 2023

/////%/%%W/

Therese Forslund
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Harry Berglund Forvaltnings AB 1 (21)
Org.nr 556087-4611

Styrelsen och verkstidllande direktoren t6r Harry Berglund Forvaltnings AB avger f6ljande
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncernens huvudverksamhet, fastighetsforvaltning av bostadsfastigheter, bedrivs 1 moderbolaget, det

heldgda dotterbolaget Byggnads AB Sven Norberg samt 1 tre kommanditbolag ddr moderbolaget ar
komplementir.

Fastighetsforvaltning bedrivs av moderbolaget 1 Vasteras och Stockholm, av dotterbolaget Byggnads AB
Sven Norberg 1 Visteras samt av kommanditbolagen 1 Stockholm. Koncernen forvaltar 592 ldgenheter
och 24 mindre lokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Viasteras.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till LF Invest AB, org nr 556649-3002, Viasteras.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 46 870 45 796 45 000 44 056 43 153
Resultat efter finansiella poster 17 686 18 593 18 742 17 357 16 103
Antal anstéllda 6 6 6 5 5
Balansomslutning 218 205 216 318 218 489 209 113 191 462
Soliditet (%) *) 5,09 5,12 5,13 5,32 5,40
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 34 851 34 088 33 338 3273 32 095
Resultat efter finansiella poster 16 798 17 360 17 031 15 823 14 851
Antal anstallda 6 6 6 5 5
Balansomslutning 241 461 240 168 238 818 227 124 207 228
Soliditet (%) 6,78 6,67 6,63 6,88 7,13
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Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.,

*) Marknadsvardet for moderbolagets och koncernens fastigheter har ett betydande 6vervarde 1
forhallande till det bokforda virdet, vilket inte har beaktats 1 ovanstaende soliditetstal. Extern

marknadsvardering ar utford och uppgér till intervallet 800-900 Mkr.

Framtida utveckling

Utvecklingen 1 bolaget forvintas vara god under kommande ar. Foretaget har en effektiv forvaltning, god

likviditet, sma kundforluster och en lag vakansgrad. Dessa faktorer kommer att bibehallas dven

nastkommande ar.

Foretaget har en investeringsvilja och siktet installt pa en framtida expansion.

Forandringar 1 eget kapital
Antal aktier : 6 750

Antal B-aktier: 4 528

Antal C-aktier: 2 222

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingang 675 10 399
Arets resultat 25
Belopp vid arets utgang 675 10 424
Aktie- Resery- Balanserat
Moderbolaget kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 675 148 15018
Disposition enligt beslut
ay arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning 176
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 675 148 15 194
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);
balanserad vinst 15194 262
arets vinst 352 912
15547 174
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 15547 174
15547 174

Arets
resultat

176

-176
353
353

2 (21)

Koncernens och moderbolagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Totalt

11 074
23
11 099

Totalt

16 017

353
16 370

V4



(T
G
Cr)
2
G
(f

rH'

|

Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Direkta fastighetskostnader
Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Bruttoresultat

Forsaljning- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(D

2022-01-01
-2022-12-31

46 870
15
46 885

-8 601
-8 487
-1 037
-4 476
24 284
-4 142
20 142

124
-2 580
-2 456
17 686

-17 600

86

25

3 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

45 796
- 93
45 889

-8 518
-7613

-988
-4 652
24 118
-4 224
19 894

56
-1 357
-1 301
18 593

-18 700

-107

-129
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Koncernens ‘ Not 2022-12-31 2021-12-31
aw & ]. '

Balansrakning
Tkr

Wy

=

n TILLGANGAR

i

o

a Anlaggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar 7 91 121

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter | 8, 9 145 851 149 636

Inventarier, verktyg och installationer 10 297 418

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende |

materiella anldggningstiligangar 11 66 0
146 214 150 054

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernfOretag 12 51108 31762
Uppskjuten skattefordran 0 2
Andra langfristiga fordringar 13, 14 1 330 1210

52 438 32 974
Summa anlaggningstillgangar 198 743 183 149

Omsittningstillgangar

Varulager m m ,
Tomter till forsaljning 159 159

159 159

Kortfristica fordringar

Kundfordringar 55 64
Ovriga fordringar 1 465 1 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 814 732

2 334 2 242
Kassa och bank 16 969 30 768
Summa omsattningstillgangar 19 462 33 169

SUMMA TILLGANGAR 218 205 216 318




Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Koncernens Not

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Avsittningar {for skatter 15

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

~ Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

075
10 424

11 099

1330
8 692

10 022

181 450
181 450

2 850
1 585
4 045
1041
6113
15 634

218 205

5(21)

2021-12-31

675
10 398

11 073

1210
8 641

9 851

184 300
184 300

2 850
1 321
334
1012
AT
11 094

216 318
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Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materielia anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forandring koncernfordringar/skulder
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

[.dmnade koncernbidrag

Forandring lan, netto

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassatlode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

17 686
4738
-12

22 412

-89
4 542
26 8635

-749
-118
~19 346
-20 213

-17 600
-2 850
-20 450

-13 798

30 768
16 970

6(21)

2021-01-01
-2021-12-31

18 593
4 924
.15

23 502

168
675
24 344

-151
-3 944
6 522

2427

-18 700
-2 850

-21 550
5221

25 547
30 768
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Moderbolaosets “ Not 2022-01-01 2021-01-01
. 5 . | -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
= Tkr
i
s
o)
o
%} Nettoomsattning 2 34 851 34 088
E.] Ovriga rérelseintiikter 15 57
2 34 867 34 145

Direkta fastighetsomkostnader

Driftskostnader -6 867 -6 905
Underhallskostnader 5911 -5 431
Fastighetsskatt =737 -699
Avskrivningar -3 091 -3 274

-16 606 -16 309
Bruttoresultat 3 18 260 17 836
Forsiljnings- och administrationskostnader 4 - -3 251 -3 340
Rorelseresultat 15 009 14 496

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag 17 3185 3 620
Ranteintikter 124 56
Réintekostnader och liknande resultatposter | -1 537 -816

| 1772 2 860
Resultat efter finansiella poster 16 781 17 356
Bokslutsdispositioner 5 -16 300 -17 095
Resultat fore skatt 481 261
Skatt pa arets resultat ‘ 6 -129 -84
Arets resultat | 353 176
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
- 1

Balansrakning

n Tkr

T

Cont?

(™)

[r;:}

) TILLGANGAR

e

) Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 7 91 121

91 121

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8,9 95 028 97 801

Inventarier och verktyg 10 297 418

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 11 66 0
95 391 98 219

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 18, 19 74 885 71 699
Fordringar hos koncernforetag 12 - 51 108 36 485
Uppskjuten skattefordran 0 2
Andra langfiristiga fordringar 13, 14 1 330 1210

127 323 109 396
Summa anliaggningstillgangar 222 805 207 736

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Tomter for forsaljning 159 159

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 4
Fordringar hos koncernféretag | 0 53
Ovriga fordringar 855 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 661 589

1528 1 505
Kassa och bank 16 969 30 768
Sumima omsittningstillgangar 18 656 32 432
SUMMA TILLGANGAR 241 461 240 168

7
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning 1
&
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eﬁ |
™ Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 675 675
Reserviond 148 148
823 823
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 15 194 15018
Arets resultat 353 176
15 547 15 194
Summa eget kapital 16 370 16 017
Avsattningar
C")vrigai avsattningar for pensioner och liknande
forpliktelser 1 330 1210
Avsattningar fOr skatter 15 4 657 4 538
Summa avsattningar S 987 S 748
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,16 181 450 184 300
Skulder till koncernforetag 27 768 24 716
Summa liangfristiga skulder 209 218 209 016

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 2 850 2 850
Leverantorsskulder | 1 585 1321
Skulder till koncernforetag 187 386
Aktuella skatteskulder 56 54
Ovriga skulder 085 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4223 - 3817
Summa kortfristiga skulder 9 886 9 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 461 240 168
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
. 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Kassatlodesanalys

/A

?‘:,:, Den lopande verksamheten

% Resultat efter finansiella poster 16 781 17 356

& Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 3 379 3 551
Betald skatt -6 -24
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 20 154 20 883
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -27 115
Forandring av kortfristiga skulder 499 602
Kassaflode frin den lopande verksamheten 20 626 21 600
Investeringsverksamheten
Resultat andelar 1 KB -3 185 -3 620
Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar -401 -2 609
Investering 1 immateriella anldggningstillgangar 0 -152
Fordndring av finansiella anldaggningstillgangar -14 741 6 726
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 327 345
Finansieringsverksamheten
Forandring lan, netto 202 371
Erhallna (lamnade) koncernbidrag -16 300 -17 095
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 098 -16 724
Arets kassaflode -13 799 5221
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 30 768 25 547
Likvida medel vid drets slut 16 969 30 768
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Harry Berglund Férvaltnings AB 11(21)
Org.nr 556087-4611 |

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med féregiende ar.

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de férvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla
ckonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasenthigt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella tillgangar 20%

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier och verktyg 20%
Mark 0%
Stomme och grund 1%
Markanldggningar 1,67%
Tak | 1,67%
Fasad | | 2,5%
Installationer 2%
Ovrigt 4%
Inre renoveringar och maskiner till fastigheten 8,33%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Skattemassigt skrivs forvaltningsfastigheter av med 2,0% per ar 1 bade koncern och moderbolag.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.
o Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
:2_;2?; och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
EE?{ skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for ovriga s%attemﬁssiga avdrag eller underskott.
c)
ﬁﬁ Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
o ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemédssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstiallda

Ersidttningar till anstidllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersiattningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning till £6]jd av en tidigare
hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har -

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner J
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Antal anstéllda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) *), Se notering sid 2
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen _
24 2022 2021
%ﬁ Nettoomsattningen per rorelsegren |
?31 Visteras | 34 470 33 687
e Stockholm | 12 400 12 109
:(% 46 870 45 796
Moderbolaget
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Visteras 29 945 29 288
Stockholm | 4 907 4 800
34 851 34 088

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Koncernen

Koncernintern forsialjning och inkodp har uppgatt tili 1 189 801 kr (1 195 663).

Inkop fran moderbolaget LF Invest AB, 38 420 kr (211 565).
Forsaljning till moderbolaget LF Invest AB, 142 821 kr (113 243).

Moderbolaget
Forsdljning fran moderbolaget om 1 189 801 (1 195 663) kr har skett till koncernforetag.

Bolaget 4r komplementér i tre kommanditbolag som har stallt sikerhet genom pantbrev for bolagets
banklan. Rantekostnad for banklan har med fastigheternas taxeringsviarde som bas fordelats mellan
komplementiren och kommanditbolagen.

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen/Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstillda - 6 6
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Not 5 Bokslutsdispositioner
Koncernen

[.Amnade koncernbidrag

Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
L.amnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Uppskjuten skatt, skattereducering investeringar 3,9%
Totalt redovisad skatt

Not 7 Immateriella anlaggningstillgangar
Koncernen
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

2022

-17 600
-17 600

2022
1 300

-17 600
-16 300

2022

-10

-51

2022
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2021

-18 700
-18 700

2021

1 605

-18 700
-17 095

2021

-10

-12

2021

2021-12-31




Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfoért virde mark

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden

- Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokiort varde mark

2022-12-31

267 365
699
-35
268 009

-117 729
38

-4 467
-122 158

145 851

372 624
270 904
643 528

138 692
7159
145 851

2022-12-31

186 467
3335
-335
186 746

-88 666
38

-3 091
-91 718

95 028

246 987
120 213
367 200

91 691
3 337
95 028
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2021-12-31

2603 407
4 006
-48

267 3635

-113 125
44

-4 648
-117 729

149 636

304 958
203 398
308 356

142 477
7 159
149 636

2021-12-31

183 845
2 670
-43

186 467

-85 436
44

-3 274
-88 666

97 801

202 561
94 407
296 968

94 464
3 337
97 801
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Not 9 Stallda sidkerheter
Koncernen
= 2022-12-31 2021-12-31
N Fastighetsinteckningar 213 563 213 563
< 213 563 213 563
O
<
Sakerheter stallda till forman for koncernforetag
Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag 123 123
123 123
. Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 169 242 169 242
| 169 242 169 242
Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag
Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag 123 123
123 123
Not 10 Inventarier och verktyg
Koncernen /Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 358 1319
InkOp 0 39
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1358 1358
Ingaende avskrivningar -939 -818
Arets avskrivningar -122 -121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 061 -939
Utgdende redovisat varde 297 418
Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Inkop 66 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 66 0

Utgaende redovisat virde 66 0
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Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Koncernen
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | 31762
Tillkommande fordringar 19 346
Avgaende fordringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 51 108
Utgidende redovisat virde 51 108
Moderbolaget
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 485
Tillkommande fordringar 14 623
Avgaende fordringar 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 51108
Utgaende redovisat varde ' 51 108
Not 13 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1210
Tillkommande fordringar 120
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 1330
Utgidende redovisat varde 1330
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2021-12-31
38 406
0

-6 644
31 762

31762

2021-12-31
43 333
O

-6 848
36 485

36 485

2021-12-31
1 090

120
1210

1210

Not 14 Lan och eventualforpliktelser till forman for ledande befattningshavare

Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31
Pensionsuttiastelse 1 330
1330

2021-12-31

1210
1210
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Not 15 Avsittningar for skatter

Koncernen
v 2022-12-31 2021-12-31
3
:{-;% Skillnad mellan bokforingsmaissiga och skattemassiga
o2 avskrivningar pa fastigheter 5527 5 406
gg; Koncermmassiga 6vervirden 3 165 3 235
' 8 692 8 641
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan bokforingsmassiga och skatteméissiga
avskrivningar pa fastigheter 4 657 4 538
4 657 4 538
Not 16 Langfristiga skulder
Koncernen/Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen 11 400 11 400
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 170 050 172 900
181 450 184 300
Not 17 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022 2021
Resultat andelar 1 kommanditbolag 3 185 3620

3 185 3 620
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Not 18 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
gé’ 2022-12-31 2021-12-31
=
Eq: Ingaende anskaffningsvarde aktier 20 952 20 952
?ﬁi Ingiende anskaffningsvirde andelar i KB samt tidigare ars
:r:'% andelar av resultatet 51 221 47 601
Summa ingidende anskaffningsvarde 72 173 68 553
Arets resultat; kommanditbolagen 3185 3 620
Arets forindring 3 185 3 620
Ingaende nedskrivningar -473 -473
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -473 -473
Utgaende redovisat varde 74 885 71 699
Not 19 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Byggnads AB Sven Norberg 100% 100% 100 20 479
KB Luxlampan 2 100% 39 030
KB Dammsugaren 8 100% 10 657
KB Dammsugaren 3 100% 4719
74 885
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
. Byggnads AB Sven Norberg 556114-3222 Visteras 5 005 -28
KB Luxlampan 2 916566-3940 Stockholm 32 902 1 518
KB Dammsugaren 8 916566-3890 Stockholm 11126 905
KB Dammsugaren 3 916566-2900 Stockholm 7 740 | 763

Bolaget ar komplementir 1 tre kommanditbolag. I samtliga kommanditbolag dr kapitalandelen 100%.
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Visteras den 21 mars 2023

Lars Forslund “Therese Forslund
Ordforande Verkstallande direktor

NS
.
Cop?
e
G
Cry
%
Cor
ey
0
e

3
Z

Var revisionsberittelse har lamnats den 21 mars 2023

Adspim Revisorer & Foretagskonsulter AB

A uktoriserad revis
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Till bolagsstimman i Harry Berglund Forvaltnings AB
Org.nr 556087-4611

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av dtsredovisningen och koncernredovisningen f6r Harry Berglund Fotvaltnings AB for

rakenskapsaret 2022,

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dessas finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar férenlig med

Arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delat.
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhdllande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Svetige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att dé ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och vetkstillande direktéren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for
bed6mningen av bolagets och koncerens f6rmiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan piverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drstedovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men idr ingen garanti fOr att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen och

koncetnredovisningen.

Som del av en tevision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, vate sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga f6r att utgbra en grund foér vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly Intemational
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- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r Jimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna konttrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och vetkstillande ditektoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osdkethetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncerntedovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden géra

att ett bolag och en koncern inte lingte kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergtipande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen och koncernredovisningen,
ditibland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

- inhamtar vi tillrickliga och dndamadlsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f6t enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen fOr att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fOr styrning,

6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga {6r vara uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande ditrektorens forvaltning f6r Harry Berglund Forvaltnings AB f0r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstytker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gtund for uttalanden
V1 har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och 4ndamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvatlig med hinsyn till de krav som bolagets

och koncernens verksamhetsatt, omfattning och risker stiller pa stotleken av moderbolagets och koncetnens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent membaer of Baker Tilly international
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat

vidta de dtgdrder som dr nédvindiga f6r att bolagets bokf6ring ska fullg6ras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mdl betriffande revisionen av {6rvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sikethet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande ditektdren i ndgot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6tlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fétvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfoérs baseras
pi vir professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokusetar granskningen pi
sidana dtgirder, omriden och fotrhdllanden som ir vasentliga 6t verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Vasterds den 21 mars 2023

Revisorer & Foretagskonsulter AB
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