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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Niam VI Flottilien AB, 559265-7935, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Allmant om verksamheten
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Boniam Property 3 AB, org nr 558338-6989. Bada bola

sate | Stockholm,
Boniam Property 3 AB ingar i en koncern déar Niam Nordic VII AB, org nr 559386-7440, uppréttar

koncernredovisning.

gen har sitt

#

Bolaget &ger och tbrvaltar fastigheten Flottiljen 26.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga héandelser har skett under aret som har nagon paverkan pa bolagets resultat, stélining
och utveckling.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning.

Investeringar
Under aret genomférda investeringar avser investering pa fastighet och uppgar till O tkr
(17 364 tkr).

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs | not 14.

Forvantad framtida utveckling

Rakenskaperna &r uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga
osdkerheter anses foreligga rérande handelser eller forutsédttningar som skulle utgéra ett hot mot detta.
Manga féretag har infort hybridarbete och Niam féljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga
och &r beredd att vidta atgarder om hyresgéstitrdelningen skulle férandras.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

ttoomsafttning 13 536 9811
R@mﬁm efter finansiella mmg 461 -2 575 -3 FQE -1 369
Balansomslutning 226 635 231 319 212 972 123 793
Soliditet % 29,1 31 - -

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Raérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt

intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, n

en fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Egm Immtm och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till

%@ 5@5 Sﬁf} '
-823 713

65 742 867

65 742 867
65 742 867

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Rérelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

-2 479 130
-906 842
-1 559 745

4 874 274

Resultat fran finansiella poster
Ranteintadkier och liknande resultatposter 39 346
Réntekostnader och liknande resultatposter i - 334 665 -f 488 743

Resultat efter finansiellaposter 46064

s e
Cry
» LD
£
"

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 8
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TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter g 222 989 051 225 069 539

292 989 051 225 069 539

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 84 1 658
Fordringar hos koncernfbretag ,, - 121 592

19 214
253 519

395 983
5 853 814

B 249

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR *- 226 635 452 231 319 336
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Baﬁansmknmg

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
12 _ 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

75103 483
-3 536 903

65 842 868 71 666 580

Avsdttningar
Avséttningar for vriga skatter

%M T%E

2225 141

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 ‘@55 ?{39 692

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder b5 073 28 547
Skulder till koncernféretag - 233 001
Skatteskulder -110 149 126 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 891 827 2 ?%8 Béﬁ

OCH SKULDER

SUMMA EGET K2

\PITAL
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Rapport dver forénd

eget kapital

2023-01-01
Vinstdisposition enligt be
arsstdmman:

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende
eget kapits

Ingaende

eget kapital
2024-01-01
Vinstdisposition enligt bes
arsstdmman:
Arets resultat
Aktiedgartillskott,
erhalina/ldmnade
Utdelning
Utgaende

eget kapital
2024-12-31

100 000

100 000

Balanserat
Resultat

3 380 696

-3 380 506

75 103 293

75103 483

75103 483

-3 536 903

66 566 580

Arets
Restultat

-3 380 506

3 380 506
-3 536 903

-3 536 903

-3 536 903

3 536 903
-823 712

-823 712

a{17)

Summa

100 190

-3 936 903

71 666 530

-823 712

65 842 868
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr

Den l6pande verksamhet
F%émlserefmémt

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen rédnta

Betald iInkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av kund/hyresfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)YMinskning (-) av leveranttrsskulder
Okning(+)YMinskning (-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anl&ggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01-
2024-12-31

{744 567
2 080 488
-7 334

| 665

50 747
_-1722 510

-2 513 5%@

{17}

2023-01-01-
2023-1 2-31

4 874 274
1 559 745
-7 488 743
39 3&3@

wﬁié w}

3312 508
28 547

75103 293

5 353 814
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Noter

Not 1 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

‘Arsredovisningen har uprﬁmts utifran aﬂm,anfje% om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rawmﬁma har uwf’ ftats i emgghm Amﬁemw nmgséagm m:h RFR 2 -

Redovisning for D
R@d@wsmngsmmmp@mﬁ hﬁé’ Mémmts %{ﬁmmkmm ;}a mrmllga ar i de ﬁmr‘mie% rapmﬁema om inget
ammaiaﬂﬁﬁg

a och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Mya m:':h mmem ﬁtandamm mh mlknmgm mmt mdﬁﬁgm i RFR 2 232&»

e@m@ i kromi w mrmt am%

intaktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhall:

avdrag for mervéardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter _
?femmg@m Iwmsm A ktar bestar % h&msaﬁ; av Ieasmgmwg%r fran operationella leasingavtal. Dessa
sperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de

avser med tillampning av effektivréntemetoden.

Effektivréntan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovarde.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella
leasingavtal. Det har ¢] heller nagra leasingavtal dar foretaget utgdr leasetagare.

IFRS 16 Leasingavtal -
Bolaget anvander undantaget gallande tilldmpning av [FRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Utlindsk valuta - | | ..
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Inkomstskatter .
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvdntas aterfas fréﬂ eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet ar de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvdntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt aft framtida
tverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella
skaﬁe?m‘érmgm och gk&ﬁ%s%cumm och nér de uppskjuina gkaﬁ%mmmgama och ﬁkatmskmd@ma
hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Upps%(wma skatteskulder uppkommer framférallt pé gmm av smmader
mellan bokféringsméssiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Lanekostnader

aneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett fdretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang och évriga kostnader periodiseras over
lanets 16ptid.

Fﬁwaiminggmgigh&mr

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs tili det redovisade vardet f0Or fastighelen om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer, Efter mzkaﬁmmsmlfaléﬁt redovisas fﬁNM*ﬁﬁkﬂgsmmgmtm till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uwskrwrmg Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors | d%r’a

period de uppkommer,

Avskrivning beréaknas enligt féljande: _
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella mmgg'nmgﬁti%gémm varderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nytjandeperiod. Nar
materiella miaggmﬂgm lgangar redovisas tas hansyn till ti é@gmgens eventuella restvarden nér de

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,
sasom 6vrig kostnad eller Gvrig intakt. ﬁ,

Nedskrivningar -
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte dr atervinningsbart.

belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
Inskat med

En nedskrivning gérs med det |
atervinningsvéarde. Atervi rmmgwag'%t ar det hdgre av tillgangens verkliga varde m
férséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vérdering _ - o

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt
att inte tilldmpa |IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet me
ARL.




[ocusign Envelope ID: FFD59B25-FB817-43CB-BT0F-216AB550AET3

Niam VlI Flottiljen AB 10(17)
559265-7935

Vidrdering av finansiella tillgangar

Vid férsta redovisningstillifallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvéarde. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omsattningstillgangar enligt Ié’igsm vardets principen till det
lagsta av anskaffningsvérdet och nettoftrsaljningsvardet, Finansiella anlaggningstillgangar varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskafiningsvéarde. Bedémning gbéirs vid varje
bmaﬁgég dm ﬁnns nagon indikation pé mt de f nansiella mléggnmgsts lgangarna har minskat |
varde, Bedomningar sker individuellt for varje finansielit instrument.

Vérdering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstillféllet varderas finansiella skulder till anskaffningsvarde. Andra %émmglﬂm"
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del | lanets
réantekostnader enligt effektivrdntemetoden. Efter fbrsta redovsiningstilifallet varderas kmmsﬁga
skulder till mamﬁmgwémm och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde

Negativ marknadsvéarde och rénteswap skuldférs som Gvrig langfristig skuld.

Fordringar
Fordringar med wﬁssmag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstiligangar, 6vriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp s
individuell prévning beraknas bli betalt. Hyresfordringar rmwnms S0Mm @msétmmgml géﬁgm till det
belopp som forvantas bli inbetal It efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, bankiiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med
forfallodag pa tre manader eller mindre.,

en ursprunglig

Skulder

Skulder redovisas till uppiupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrakninge

n tillsammans med ’ﬁi%ﬁlhémﬂﬁ? skatieeffekt.

Not 3 Anstalida och perSQHQEkBStnadﬁf
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. |

rséttningar till styrelsen har e utgatt.

Not 4 Operationelia leasingataganden
2024-01-01-  2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavial:
Inom ett ar 13 255 984 10 554 275
Mellan ett och fem ar 12 909 438 10 «WE %Q
Senare 4n fem ar 12 827 922

Framtida leasingutgifter 38 993 345

och verkstéllande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
Bverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrédde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2924@ 2—31 2523- 12-31

-1 ﬁ% ﬂﬂ%

Summa

Not 6 Radnteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2@23«?2«3?

[
iz

202
N &
D

o 2
W
Lo,
i,

Ranteintakter, évriga
Summa

m’:‘_ i I

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
2&24 1 2~w3 ‘f

Réantekostnader, bank
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
2@2@@&3? 2@23 ?2-31 _

-1 234 351

Avstdmning arets skattekostnad
2024-01-01-
Avstamning av effektiv skattesats 2@24 12-31

Redovisal resultat fore skatt 460 649 -2 5?5 %ES
Skatt berdknad med skattesats 20,6% -94 894 530 135
Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader -1 011 899 -4 045

Ej skattepliktiga intékter 66 37
Skatteeffekt aktiverad ranta -1 135 674
Skillnader | skattemé&ssiga och bokféringsméssiga avskrivningar 1285 060 961 780
Ommwtjag mdemmﬂ fﬁér@ téidi' jare é@

iiii

-961 780
Forndig o varcera ndersiotsaieg oo 352 574

Redovisad skatt ' -1 254 361 -962 121
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 34
-Omklassificering fran pagaende projekt - g
-Investeringar ’ - ﬁé 137 'éﬁﬁ

Vid arets slut 226 629 28¢ 226 629 284

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrian m’l 559 Mg
Arets avskrivning -

Vid arets slut

-1 5569 MS

edovisat virde vid arets slut 222989 051 225 069 539

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 269 Mkr (266). Vardering utférs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar
foretaget umgiﬁm om géllande och kommande hyreskontrakt, |6pande drift- och underhallskostnader
samt bedbmda lﬁmstermgm

dje ar av extern part.

Fastigheten besiktigas minst vart tre

For att faststalla vardet har bade kasssaflodesmetoden och ortsprismetoden anvénts. Metoderna har
anvants for samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststélits genom undmue§l
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga

varderingar.

démda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
beddmda driftnetiot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens

| kassaflGdesmetoden har be
Restvardet ar ber8knat utifran det

lavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.
2

Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva deimetoder awémg,& dels normering av vardet f6r
jamforbara fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta {armmemdem dels normering
till driftnettot (nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvands vid fastighetsvarderingen utgér direktavkastningskrav, kall
vakansgrad de mest kansliga antagandena for vardering.
Foljande vérderingsantagenden har anvants, direktavkastningskrav 3,90%, kalkylrénta

vakansgrad 0,00%.

- 9,91% och

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 10 Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan - 190 684 290
-Omklassificiering till anldggningstillgangar - =203 911 358
-Investeringar- _ - 13 227 068

Redovisat viarde vid arets slut . .
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Not 11 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar 84 23 915
Arets reserv for osékra fordringar ) 99 957

Summa 84 1 658

Férfallna
Forfallina fordringar-
fordringar- Inga
Férfallna avsdittningar  avsatiningar
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar __ fordringar gjorda gjorda

2024-12-31
Forfalina sedan m

| i
Forfalina sedan 31 ~ 60 dagar w m m
|

ndre @n 30 dagar . - _

Forfallna sedan 61 - 80 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar - - -
Forfalina sedan mer &n 181 dagar - - -

Summa forfalina fordringar 84 - 84

Ej férfallna fordringar

Not 12 Aktiekapital
2024-12-31

mms EM ier 000 st ‘@DDG
Emitterade och betalda:

Akti%k&it&l (kvotvarde 100 SEK 100 000 100 000

Vid arets slut 100 000

Not ‘53 Réntebirande lan
Tabellen nedan visar foretagets rdntebérande lan. Skulden l6per tills vidare och forfaller pa anfordran.

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen

Slm '@w mm ﬁ:‘irfalmr inom fem ar fran balansdagen

éﬁgmgﬁga skulder

Not 14 Vasentliga wdﬂvisningsbﬁdﬁmningm, uppskattningar och ﬁnmgamfen
N&r styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, smléer’
intékter och kostnader. D% ﬁmréd&ﬁ dar uppsmtmm"ar och antaganden ar av stor betydelse for
féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

Vardering av mwaﬁnmgﬁmmghatm | _

Vid wég“émmg av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka bolagets resultat
och finansiella stalining. Varderingen krdver beddmning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).



Docusign Envelope 1D; FFDS3B25-F817-43CB-B70F-216ABABOAETS

Niam VI Flottiljen AB 14(17)
559265-7935

U?mkjuma

Med beaktande av méwagmngsmg erna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval
aktuell som mppgé-cmten skatt har bersknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberdkning som gors i samband med prisséttning av fastighetstransaktioner resulterar norma
betydligt lagre skatt.

ts

Hantering av osakra fmdfmgaf
Hyresfordringar rﬁdmmag inledningsvis till verkligt vérde och déarefter till det férvdntade realiserbara

vardet. En uppskattning for osdkra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla
utestaende belc@w gors vid arsslutet. Forluster hanférliga till osdkra hyresfordringar redovisas |
resultatrakningen under omséttning.

Bedémning vid tillampning av redovisningsprinciper

Nar féretagsledningen tilldmpar b t}lagem redovisningsprinciper girs olika bedémningar férutom
mdﬁm som innefattar upr}skmmmgm som kan ge betydande inverkan pa det Miﬂpp som bolaget
-edovisar i de finansiella rapporterna

Nm 15 Finansie" Fiskhamﬂﬁng

AR Oretaget hanterar inom ramen for
dm manspmmy SOM ¢ n s av gtyre sen. Dm wmgs*upma mgﬁm ar aﬁ, Em en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttia finansiella instrument.
Féretagets framsta finansiella skulder férutom derivat utgdrs av lan. Darutdver har bolaget hyres- o
é@mdfﬂrds'mgm och leveranttrsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella instrument. De framsta
riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

ar foremal fér finansiell

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som
riskhantering.

2024-12-31

Tillgangar i balansridkningen
Hyres- och kundfordringar
Qvriga kortfristiga fordringar 06 37 060
Kassa och bank 3 340 S’M 3 340 314
Fordringar hos koncernféretac — e - .

Verkligt varde

Summa 3 377 458 3 377 458

Skulder i balansrakningen
Upplaning -156 000 000  -156 000 000
Skulder till koncernféretag .
Leverantorsskulder -55 9?3 . 077

Summa -1 EE 955 073

2023-12-31
Tillgangar i balansridkningen
Hyres- och kundfordringar 1 B58

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Fordringar hos koncernféretag
Skulder i balansrakningen
Upplaning

Skulder till koncernféretag
Leveranttrsskulder

Summa

Véardering till verkligt varde

5996 278

19 214
o 853 B14
121 592

-156 G{JG ma

5 996 278

16 EM
5 853 E’M

-156 000 000
-233 001

156 2 E"? 548

-156 261 548
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De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (mmsterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
i Nivé 2 - Andra observerbara indata for tililgangen eller skulder &n noterade priser inkl L%d%mde i niva 1,
P mtmgw direkt {{Wﬁ som pr@mmmrmgm} eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
s observerbara indata)

ortfristiga fordringar och skulder
F&' mm'rmtlgﬁ fmdmgm och skuld

der, sa som kundfordringar och Iwmmmmg%mmm
pa mindre dn sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt véarde.

2d en livslangd

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for réntebérande skulder genom en dmkmms‘mg av
W framtida kassafloden av kapitalbelopp och réanta diskonterade til | aktuell marknadsrénta. Réntebér
skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument | _
Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvardet av beddmda framtida kassafléden baserat pa
observerbara avkastningskurvor,

Rénterisk

Féukmmam%r | m&rmamémmma paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker
ar utformad fér att minska inverkan fran ranteférdandringar pa redovisat resultat. Fmemgm anvéander
rﬁﬁmswapmm ﬁt% _gréma rdnterisker i laneportféljen samt fér att kunna paverka laneportféljens
bindningstid.
Den rénteb&rande nettoskuldpositionen som I8per med rérlig rénta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 152 659 686 kr (150 146 1860 kr).

Kundkreditrisk

Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med férskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Niam VIl Flottiljen AB. Aldersanalyser av
hyresfordringar framgar av not 10.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. 1 Niam VIl Flottiljen ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfdl] ska ha

en |optidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontraktsenliga I6ptider (odiskonterade véarden) pa de

finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

2024-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2-5
Finansiella skulder

Rantebirande

skulder 156 000 000 - 156 000 000

Leverantbrsskulder 55073 D5 073 - "

Réntebédrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Forvéantat kassafltde
inkluderar ranta.

chmms kapumlstmkmr 5%:& hallas pa en niva som sékerstaller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar f&r andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att mprﬁﬂhﬁlm eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktiedgamas godkannande néar
sa ar lampligt, variera den Lsmelmﬁgm som akliedgarna, sétta ned aktiekapitalet for betalning till
aktiedgarna, emittera nya aktier och sélja tillgangar for att minska skuldséttningsgraden. Foretaget
analyserar l6pande forhallande mellan ammaﬁﬁlng och eget kapital och forhallandet mellan

smiﬁﬁmtmmg och eget mmm inklusive lan fran aktieigarna utifran uppsatta mal. Utfallen i
de mal som satts upp.

1edanstaende tabell ligger inom

23244 2-3? 2023-12-31

71 666 580

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 20234 2-31

ir egna skulder och ﬁwaﬁmngm
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 156 000 000

Summa stillda sikerheter stilldafésr

egna skulder och avsiftiningar: 156 000 000
Tilt férman fér koncernbolag

Summa stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag;
Summa stallda sakerheter 156 000 000 156 000 mm

Not 17 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstdmman i Niam VI Flottiljen AB, org.nr 559265-7935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for MNiam Vi
Flotiiljen aB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIl Flottillen ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflfide f6r aret enligt arsredovisningsiagen,
Firvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstdrmman faststaller resultat-

riakningen ach balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (154 och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende | farhallande till Niam VIl Fiottilien AB
enligt qod revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

W1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmziat 3r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar &

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
zomn den beddmer 8r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Wid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedOmningen av bolagets firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistizkt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter eller
misstaq, och att 1&mna en revisionsberitielse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet dr en hisg grad av sdkerhet,
men ar Ingen garanti for atl en revision som utfbrs enligt 1SA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvdnder wi professionellt
aomddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedbmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgbra en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegent-
igheter dr higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontrodl,

« skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f&ir att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-

viteten | den interna kontrollen.

» Ulvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om ldmpligheten | att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar siutsatsern
att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna | arsredovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte l8ngre kan
fortsdtta verksamheten,

o utvidrderar vi den Dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s3tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifisrat.

Penneo dokumentnyckel: HLFEJ1-POVPEB-HDI16K-B2PY4-I6B20-ZMRIS
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~ Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaitning av Miam VIl Flottiljlen AB 6r
ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fBrslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Wi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
frslaget | fdrvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet fir rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns

ansvar, V1 dr oberaende | férhallande till Niam VIl Flottiljen AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | vrigt fullgjort vart
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for fdrslaget {ilf
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om uidelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehaoy,
Hkviditet ach stallaning | Svrigt.

Styrelsern ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation 8r utformad sa att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhd@mta revisionsbevis
For att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bad@ma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-

summelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s8tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen,

Wart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garant
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller fBrsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier atf ett
fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander yi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
toryaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt §
rish och vdsentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och firhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag tll dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om féirslaget ar fdrenligt med
|

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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