Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

559111-4532

Réakenskapsaret

2023-09-01 —2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kaj & Lovisa Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 24 januari 2025. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Gavle den 24 3¢
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 559111-4532

Styrelsen 16r Kaj & Lovisa Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
- 2023-09-01 — 2024-08-31.

0%

Forvaltningsberittelse

(™

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 egna fastigheter 1 Viasteras kommun. Forvaltningen omfattar tvé
dgda fastigheter, Kaj 1 samt Lovisa 1.

Foretaget har sitt sédte 1 Gévle.
Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Géstrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 7701 7223 7276 6 436 6 909
Resultat efter finansiella poster 2719 8 122 2116 2 759 2 812
Soliditet (%) 2,8 2,5 2,8 2,7 2D
Balansomslutning 59 524 64 592 59 387 61 205 62 992

KForiandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 588 991 2 559 1 641 550
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2539 -2 559 0
Arets resultat 34 540 34 540
Belopp vid arets utgiang 50 000 1 591 550 34 540 1676 090

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 591 551

arets vinst 34 540
1626 091

disponeras si att

1 ny rdkning dverfores 1 626 091
1626 091

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

«# Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC Oneflow ID 2641378 Sida 2/10



Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¢/ Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

Not

2023-09-01
-2024-08-31

7700 509
20 162
7720 671

-3 180 282
-24 847

-861 296
-4 066 425
3 654 246

126

-935 622
-935 496
2 718 750

-2 750 000
~31 2350

65 790
34 540

2 (8)

2022-09-01
-2023-08-31

1223 357
2914
7226 271

-3 036 629
-47 980

-861 296
-3 945 905
3 280 366

5 759 053

-917 2776
4 841 777
8 122 143

-8 000 000
122 143

-119 584
2 559

Onetlow ID 92641378  Sida 3 /10




Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.ar 559111-4532

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

Not

2024-08-31

38 948 131
38 948 131

106 830
106 830
39 054 961

17 905
20 355 358
39 330
21 665
14 297
20 468 555

2() 468 335

59 523 516

3 (8)

2023-08-31

39 809 427
39 809 427

71 291
71 291
39 880 718

> 313

24 657 349
0

0

48 346

24 711 710

24 711 710

64 592 428

Oneflow ID 8641378 Sida 4/ 10



Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&7 Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

Not

2024-08-31

50 000
50 000

1 591 551

34 540
1626 091
1676 091

48 896 000
48 896 000

2 580 000
107 772

5 924 469
0

0

339 184
8 951 425

59 523 516

4 (3)

2023-08-31

50 000
50 000

1 588 992

Z 539
1 591 551
1 641 551

51 391 000
51 391 000

2 632 000
130 378
7547 037
321707
62 494

316 261

11 559 877

64 592 428

Oneflow ID 9641378 Sida 5/ 10



Kaj & Lovisa Fastighets AB S5 (8)
Org.nr 559111-4532

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérsklit anges, redovisas belopp i
hela kronor (kr).

Likvida medel
Bolag har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
fordran 1 balansrikningen vid positivt saldo och som skuld i balansrikningen vid negativt saldo.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsperiod tilldmpas:

Byggnad - Stomme 56 ar
Byggnad - Virme 38 ar
Byggnad - El 34 ar
Byggnad - Ventilation 24 ar
Byggnad - Fasad 49 ar
Byggnad - Tak 49 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

</ Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC Oneflow ID 9641378 Sida 6/ 10
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

6 (8)

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 géillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hénférlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Inkop och torsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
foretag 1 koncernen

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Swapintikter

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

&/ Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

2023-09-01
~-2024-08-31

35,27 %

2023-09-01
-2024-08-31

2023-09-01
-2024-08-31

-2 750 000
-2 750 000

2022-09-01
-2023-08-31

39,92 %

2022-09-01
-2023-08-31

5759 000
S 759 000

2022-09-01
-2023-08-31

-8 000 000
-8 000 000
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga avsiittningar

Uppskjuten skattefordran

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 8 Uppgitter om moderforetag

Moderf6retag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Géstrike

2024-08-31

44 1638 629
44 168 629

-4 359 202

-861 296
-5 220 498

38 948 131

2024-08-31

106 830
106 830

2024-08-31

38 576 000
38 576 000

Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Givle.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

« Sigherat 2025-01-24 13:30:46 UTC

2024-08-31

59 700 000
59 700 000

7(8)

2023-08-31

44 168 629
44 168 629

-3 497 906

-861 296
-4 359 202

39 809 427

2023-08-31

71 291
71 291

2023-08-31

40 663 000
40 663 000

2023-08-31

59 700 000
59 700 000

Oneflow ID 9641378 Sida 8 /10
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

8 (8)

Gévle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Bjorn

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Wictoria Danielsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

< Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Oneflow ID 96413/8 Sida 9/10



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson
Signerat med Svenskt BankiD: +46 70 929 23 44

Wictoria Danielsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: VIKTOR HALLSTROM
Signerat med Svenskt BankID; +46 72 980 99 65

Viktor Hallstrom

Auktoriseracl revisor

KAJ & LOVISA FASTIGHETS AB 5b9111-4532 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Patrik Bjorn

Patrik Bjorn

o/ Signerat 2025-01-24 13:30:46 UTC

2025-01-24 13:11:.20 UTC

Datum

Leveranskanal, E-post

2025-01-24 15:30:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-01-17 16:13:01 UTC

Datuim

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 9641378
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kaj & Lovisa Fastighets AB, org.nr 559111-4532.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Kaj & Lovisa Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september
2023 till 31 augusti 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kaj & Lovisa Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Kaj & Lovisa
[-astighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamftat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s3kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kaj & Lovisa
Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

o’ Signerat 2025-01-24 13:30:06 UTC Oneflow ID 9640450
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

| och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2

%‘E Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

= Styrelsens ansvar

t'r;

f;f{f Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

E,E forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

e de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervéardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats i ratt tid.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrém
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

¥ Signerat 2025-01-24 13:30:06 UTC Oneflow 1D 9640450 Sida 2/ 3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-24 13:10:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson
Signerat med Svenskt Bank|D: +46 70 929 23 44

Wictoria Danieisson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2025-01-24 13:30:06 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: VIKTOR HALLSTROM
Signerat med Svenskt BanklD: +46 /2 980 99 65

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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