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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anguli Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen samt revisionsberéattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie
£ arsstamma 2025-06-02. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition i
) moderforetaget

Linus Lindgren
Styrelseledamot
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nerattelse

Forvaltningsl

Information om verksamheten

Anguli Fastigheter ar ett fastighetsbolag som &ger och férvaltar kommersiella fastigheter med

detaljhandel samt kontor.

Féretaget har sitt sdte | Lidképing.

geografiskt fokus i Vastsverige.

Vidsentliga hindelser under rakenskapsaret

ﬁmgw Gmmm 5 sm‘m kmﬁ%mm m

Utmm Hmmm Gemm dessa MW%W mr

fastighetsportfél] utbkats med 15 fastlghemr huvudsakligen belagna i Vastsverige.

Anguli Fastigheters fastighetsportfélj bestar av fastigheter inom segmenten lager/latt industri/logistik,

&éag Mﬁ

De tidigare dotterbolagen AB Anguli Lidaxe 1 AB {org.nr 559448-4189), AB Anguli Faleld 1 {

559448-3736) samt AB Anguli Falalu 1
nedstromsfusioner. Fusione
* AB Anguli Lidaxe 1 AB har fusionerats med
1 har fusionerats med

* AB Angu
* AB Angu

li Faleld
§_

Koncern
Belopp KSEK

1 Falalu 1 har fusionerats med AB

.nr 559448
ma har skett enligt f6ljande:
B Anguli Axet 1 (org.nr 556742-6027),
3 Anguli Eldaren 1 (org.nr 559106-8043), samt

3 Anguli Alunskiffern 1 (org.nr 556728-7395).

(ﬁy:

Nettoomsattning
Rérelsemarginal %
Balansomslutning
Avkastning pa sysselsatt
kapital %

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

Definitioner: se not

Moderféretag
E&E{aﬁp KSEK

2024- E?EMS?

2023- ff EmE ?

2022-12-31

ﬁwﬁm&mw g:ué sysselsatt
kapital %

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet

wﬁE %
308 441

1,2
0,7
73
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-1,2
28
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-1.5
-1,5
100

%E ‘3
1022 235

2.0

0,9
37,1

2018/2020

8 003
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-3694) har under perioden fusionerats genom

2023- ‘f 2-3 ?’

51
408 ﬁ%ﬁ

5,8
4.9
21,7
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Eget kapital

Annat eget
Aklie- kapital inkl.
kapital __ arets resullat

5 %E

: %M

Koncernen
Vid arets bdorjan 1000 56 888 30 498
Omrakningsdifferens 166
Uppskrivning av anldggningstillgangar 116 537
Minskni ﬂg av mppsmwn ngﬁmm 995 -995
Arets avséttn till EK-del i Obesk.res 478
Erhal Im EH eﬁaméﬁsmﬁt 175 000
Arets resultat -1 736

N

323

giiy,

Eget kapital 2024-12-31 1 000 231 791 146 040

Aktie- B
kapital wmf vinst

Moderféretag
Vid arets bérjan 1
Erhalina aktiedgartiliskott

Balanseras i ny rékning

Arets resulfat

Vid arets slut ' :

Villkorlig Aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 227 000 tkr (52 160 tkr).

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier.

[/ [SKigpvtataxs. ggmmmg
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 224 197 361 kronor , disponeras enligt féljande:

Balanseras 7y TAKAIG - 22 197 361
Summa 224 197 361

nvisas till efterféljande

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i 6vrigt, ha
resultat- och balansr@kningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2024-01-01-  2023-01-01-

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning ._ .
Qvriga rorelseintakter 8 259

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -b 275
Ovriga externa kostnader -9 913
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ganingstillgangar -13 346 -7 636
Ovriga rérelsekostnader -1 906 -

Rorelseresultat 22 763 17 023

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernfGretar 2 - 4
Ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt 2972 4 299

Skatt pa arets resultat 3 4708 1191

Hanforligt til

resultat -1 736 3 148
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 913 862 354 4
Inventarier, verklyg och installationer 5 70 089 337
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anldggningstillgangar 6 8 649 1082

i

o7

70

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 - 403
Andra langfristiga fordringar 1 500 ”

W

Summa anlaggningstillgangar 994 150 389 752

Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar 10 374 7 064
Skattefordringar 1285 -
Ovriga fordringar 446 1174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 522 400

Kassa och bank 15 458 9670

Summa omséttningstillgangar 28 085 18 308

e sﬁsw@wm;mwgmm@
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30 448
56 888

Aktiekapita
Reserver

il hanforligt till moderféretagets aktiedgare 378 831 88 386

Eget kapit

|

Summa eget kapite

Avsidttningar 8
Uppskjuten skatteskuld 68 931 30 925

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 i 202 252
Ovriga langfristiga skulder 37 000 ;

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,14 476 725

Leverantdrsskulder 5 347
Skulder till koncernféretag 25 462
i

Skatteskulder 2 250
Ovriga kortfristiga skulder 4 985
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 7104

537 473

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1022235
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK

mgtmngm for poster som inte ingar | kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Rassatléde fran foréndringar i rGrelsekapital
@jknmg{mwmmmg (+) av rbrelsefordringar -1 031 -23 229
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 8 777 44 5¢

Kassaflode fran den l6pande verksamheten ) 13089 -54 797

Investeringsverksamheten

Lamnat kapitaltillskott

F&rvdry av dotterfiretag

Avyliring av dotterfGretag

Farvarv av materiella anldggningstillgangar
vytiring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten ' 62 905 177 587

Finansieringsverksamheten

Nyemission 350
Erhalina aktiedgartillskott 24 7
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Lamnat lan 1500 _ ]
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 81 782 241 214

Arets kassaflode 5788 8 830
Likvida medel vid arets bérjan 840

Likvida medel vid arets slut 15 458 9670

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar

Rearesultat férséljning av anldggningstillgangar

| v S gpVMMax-SyxJgaVzieg)




Rorelsens intdkter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
3&?%@'@5 och forntdenheter
QOvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat
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TILLGANGAR
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Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfbretag 7 69 603 3071
Uppskjuten skattefordran 8 - 146
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Summa anldggningstillgangar 69 603 3217

Omsittningstillgangar
Rortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 099 "
Fordringar hos koncernféretag 0 84
Ovriga fordringar
F-orutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 16 2 738

Summa omsittningstillgangar 238 838 114 046

SUMMA TILLGANGAR 308 444 117 263
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r AB

EGET KAP
Eget kﬁpﬁfﬂf

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20000 aktier) 1 000

Frilt eget kapital
a%mmrad vinst eller forlust 225 ?62
Arets resultat -

Summa eget kapital

ngfrmﬁga skufﬂw 10

Skulder till kreditinstitut 9,14 16 200
Leveranttrsskulder 200
Skulder till koncernforetag 29 322
Ovriga kortfristiga skulde
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 308 441
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Noter

Nmt‘i Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprincipe.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och fér forsta aret ocksa enligt

Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Rmmlmmgspma perna i Anguli Fastigheter AB &r ofdréndrade jamfort med tidigare ér Vissa
dotterbolag | koncernen har dndrat redovisningsprincip fran BFNAR 2016:10 (K2) till BFNAR 2012:1
(K3). Overgangen till K3 &r en koncernanpassning och medfor att mm_ﬁﬂwmmkr@mm_ %sl@ampag Da
mm‘ﬁagm ar mmdr& mmtag har de valt att tilldmpa mdjligheten att inte rékna om jamforelsetalen {or
th Emn innebdra bristande j@mférbarhet mellan rakenskapsaret och

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

“alc

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med a@ku_memd%
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom mmsm et dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad I resultatrékningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Kmmm fﬁmf&g

Materiella anlaggningstillgangar;
~-Byggnader 15-100 -
~Inventarier, verktyg och installationer 5-30 ~

Materie Eéa ﬁﬂéagﬁ ingstillgangar har delats upp
nar komponenterna har vasentligt olika ﬁytﬁmmd@wmﬁr Nm* en kmmpmmi i en an aggﬂmg;% Iggéﬁg

byts m u%raﬂgarag eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger
materiella anlaggningstillgangar:

Stomme och grund 75-100 ar

Yttertak 20-50 ar

Fasad 40-50 ar

Fonster 35-50 ar

Stomkompletteringar/innervaggar 15-25

Inre ytskick 15-20 ar

Byggnadsinstallationer 40-50 ar

v ?gmﬁﬁ'?@%ﬁxx-" T——




Anguli Fastigheter AB -
559230-1302

Hiss och Ovrig transport 25-35 ar
Byggnadsinventarier 5-30 ar

Markanldggningar 20-30 ar

------ Avsattningar
En avsétining redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till 16ljd
av en intraffad hdndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. mﬁsmtmmgama cmprévas varje
balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uﬁpsg‘ﬁj'ﬂ%ﬂ skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for t@mmmrﬁ
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mdjligheten att | framtiden anvénda ﬁmﬁemésmga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skatiesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprbvas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter

Det infidde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dgﬂeﬁém tag
| nehar mer dn 50 % av ristelalet

 infl *ytamie mmbm‘ en ratt att
|

Elw pa mr@m satt hm mt : mms:m mﬁyiamﬁ& E@Qtém _
utforma ett foretags finansiella mh operativa strategier i syfte m erhalla ekonomiska fordelar,
Redovisningen av rérelsefGrvary byggw pé eﬁhemgwm Det innebér att mwawsamiyseﬁ uppréttas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och mm demm tidpunkt ses
forvérvaren och den forvarvade @F‘Eh@t@ﬁ som en &*m:}w%mﬂgmmhm Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive gmﬁwé@) och skulder samt mmm@y t:}a::h kostnader

medraknas i sin helhet dven 16r delagda dotterfbretag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid fGrvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilidgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvérvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt _

leras till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med

mimmeﬁgéﬁﬁ%ﬂeﬁ Mmmfiwtsmtmsm %@r st _ _ _ _ _ _
f@wéwsﬁd punkten mmwms % kmmmmﬁwimémgm ﬂ%ﬁ;t farvarvade f%i%rmagmg mmkitw och __kﬂstﬂaéw,
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Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvéardet vid férvarv av andelar i dotterforetag
dverstiger det i forvarvsanalysen faststéilda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvérdet vid férvarv av andelar i dotterféretag understiger

det i forvarvsanalysen faststdllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotiligangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avsatining | balansrakningen och upploses i takt med att kostnaderna (forlusterna)
uppstar, Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas negativ gooawill
som en avsétining i balansrakningen till den del den inte éverstiger verkligt varde pa f6rvérvade
identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som Overstiger detta varde intaktsfors omedelbart. Den
del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa férvarvade identifierbara icke-monetéra
tillgangar intaktsférs pa ett systematiskt satt dver en period som beréknas som kvarvarande vagd

genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvarvade identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

"

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-
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Not 3 Skatt pa arets resultat

ﬁktm?i gmﬁ
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

Not 4 Byggnader och mark

ar’mg bm‘mﬂ
-Nyanskaffningar

-Forvary av dotterforetag/omklassificering fusion
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets omrékningsdifferenser

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan

-F&rvarv av dotterféretag

-Avytiringar mh mtrmamgm
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan

-FOrvarv av dotter émtagmmklasslf cering fusion
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
-Arets uppskrivningar

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivhingar:

-Vid arets borjan
-Forvarv av dotterforetag
-Avyttringar och utrangeringar
-Under aret aterférda nedskrivningar
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Uppgifter om férvaltning
Redovisat varde
Verkligt varde

sfastigheter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

261 987
20 730
596 577
ﬂﬁ GGQ

820 259

A6 744
-151 038
‘E 22@

-195 159

142 976
-101 100
m@ 293

201 737

142 976

-3 122 -3 722

-4 352

913 862

913 862
992 650
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskafiningsvarden;

-Vid arets borjan 46 129 7 076
-Myanskaffningar 815 10 030
-RorelsefGrvary g 584

-Avytiringar och utrangeringar -246
-Omklassificeringar 52 495 29 023

-Vid arets slut 108 787 46 129
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan -12 359 -6 021
-RorelsefOrvéry

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

-Arets omréakningsdifferenser

-Vid arets slut
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets slut - -
Ackumulerade nedskrivoingar:

Vid arets slut } .

Redovisat viarde vid arets slut 70 089 33770

2023-12-31

GErn

Vid arets bérjan 1082 3511
Investeringar 8 792 9 385
Forvary av dotterfretag 677
Omklassificeringar
Redovisat véarde vid arets slut 8 699 1 082

Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets borjan 3071
-Férvary 47 063 3071
- Aktieagartillskott 20 000

-Vid arets slut 70 134 3071

Ackumulerade uppskrivningar:
Vid arets slut . )

Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -531

Vid arets slut 531 -

Redovisat varde vid arets slut 69 603 3071

15(18)
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Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag
Agammﬁlm av kapitalet avses, vilket &ven tverensstdmmer m

ad andelen av rosterna for totalt antal
aktier,

2024-12-37 2023-12-37
Antal Redovisat Redovisat
.ﬁfterfﬁmmg !/ Org nr f Sém mdwm i % vérde vérde
O 1
%Ewamn ‘1 559’5@@ %ME_ L@ﬁkﬂmg 5% 1
i Alunskiffern 1, 556728-7395, Lidk&ping 100 1
| Staﬁakt&t&n 4, 5593@?@@1 Lidképing 25 000 101 361
n 2, 556692%5%62 LidkGping £ 000 100 362 382
1 04
1
1
1

AB ﬁﬁgm
AB ﬁngu

: Stm @2 556%5@ 3%@ Lidképing 500
kﬁg}mg 250
4 {, Lidkdping 1 000
Gping 500

3 071

Anguli Uttern H mdmégmk mg;m@ dmmmmg:

m‘g nr 5593328&% 3 I{mmmﬁn ,...

- AB Angu

- AB Angu

i
Jli
i
- AB Anguli
|
/i

Uttern Buyco 4, org nr 559326-6462
Uttern Holdco 2, org nr 559311-4563
Uttern E uym 2 mg nr 558326 Mﬂ@
Uttern Bl
Uttern Buyco é%x 2 m'g nr 5593%-33%
Sillen, m*g nr 556?66—%34
, Anguli Frasen 1 och 9, org nr 559162-3433
- AB Anguli Repslagaren 24, org nr 556368-9743
- AB Anguli Grepen 16, org nr 559240-0393
- AB Anguli Mejseln 23, org nr 659240-0401
- AB Anguli Mejseln 27 och 26, org nr 556570-0241
\B Anguli Mejseln 29, org nr 559117-8115
\B Anguli Mejseln 30, org nr 558326-6470
\B Anguli Porfyren 3, org nr 558107-1179
\B Anguli Stenbéret 5, org nr 559007-0156
- AE mgmé Stenbéret 6 och 8, org nr 556320-3735
| Kurdd 4:104, org nr 556457-1999
\B Anguli Stdmjarnet 6, org nr 5567 15-8042

- AB Angu

=

AR S O N SRR S RN R S

Under rékenskapsaret fusionerades AB ﬁmgul
Aven AB Anguli Buyco 4.2 fusionerades in | AB

AB Anguli Faleld 1 (org.nr

De tidigare é’eﬁwmﬁgm 9), e
) har under mmd%ﬂ fusionerats genom

559448-37306) samt AB Angw Fa lu "§ {mg nré “”
nedstromsfusioner. Fummema har skett @ﬁ%lgi mamé@
* AB Anguli Lidaxe 1 AB har fusionerats med AB Anguli Axet 1 (org.nr 556742-6027),
* AB B Anguli Eldaren 1 (org.nr 559106-8043), samt

Anguli Faleld 1 har fusionerats med AB _ 20 _ U0~ |
* AB Anguli Falalu 1 har fusionerats med AB Anguli Alunskiffern 1 (org.nr 556728-7395).

[v SM%E@WM@-E%WMW@
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Not 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten  Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran  skalteskuld skallefordran  skalleskuld
K@ﬁmmeﬁ 2024-12-31  2024-12-31 202342“3? 2023-12-31

ﬁ!?ﬂgaﬁi _
Skmtamémit md%mﬁmﬁsmdmg

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten  Uppskjuten  Uppskjuten — Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld skattefordran  skafteskuld
Moderféretaget 2024-12-31  2024-12-31  2023-12-31  2023-12-31

Vasentliga temporéra skillnader
Skattemassigt underskottsavdrag - 146

Uppskjuten skattefordran/skuld - - - 146

Uppskjuten skattefordran/skuld . - . 146

Not 9 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler &n en post
2024-12-31 2023-12-31

i
Skulder som redovisas i flera poster
Langfristiga skulder till kreditinstitut - 202 252

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 476 723 6 305

Vioderforetag
Skulder som redovisas i flera poster - -
Kortfristiga skul 6 20

der till kreditinstitut

er

Not 10 Langfristiga skuld

Koncern
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut -

Not 11 Stillda sdkerheter- koncernen

Stillda sidkerheter
2023-12-31

Ovriga skulder Gl kreditinstitut
Fastighetsinteckningar -~ $82170 207 28

Summa stéllda séikerheter ' 582 170 207 282
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460 524 189 138

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Totala tillgangar.

Avkasitning pa sysselsalt kapital:

A0relseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster | finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:

Skulder som inte &r rAntebirande. Pensionsskulder ses som rantebdrande.

Avkaslning pa egetl kapital:
Arets resultat hanforligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hénférligt till mfs aktiegare.

Soliditet:

t eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 14 Kortfristiga skulder

Skulder - moderféretaget

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 200

Kommentar till not

Lanen forvantas bli forlangda efter skuldernas férfallodag. Enligt bolagets redovisningsprinciper, som
anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som Kkortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nadsta rdkenskapsar. Total del av lanet
som har slutbetalningsdag under nasta rakenskapsar uppgar till 476 725 tkr for koncernen samt 16
200 tkr f6r moderbol
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Anguli Fastic
550230-1302

heter AB

Underskrifter

Lidk6ping den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

erg Linus Lindgren

drande Styrelseledamot

Styrelseordf

Anders Kéllsson Tommy Wahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
BDO Goteborg AB

Godkand revisor FAR

Koncernens resultat- och balansradkning samt moderbolagets resultat- och balansréakning blir féremal

{or faststéllelse pa ordinarie arsstdmma.

[ [ gmg@wmx_ﬁnggﬁsm@%g
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O Activity log

DETAILS

RECIPIENT ACTION* TIM

ESTAMP (CET)

1. ANDERS KALLSSON £ Signed 27.05.202510:14  elD Swedish BanklD (DO
Authenticated 27.05.202510:13 Low IP: 37.3.62.121

B: 1944/12/02)

2.LINUS CHRISTIAN JONN £ Signed 27.05.202516:02 elD Swedish BankID (DOB: 1990/09/15)
Y LINDGREN

linus@anguli.se Authenticated 26.05.202521:20 Low |IP: 83.185.38.24/

3. CARL JOHAN FILIP TEGE
LBERG

zr Signed 27.05.202516:45 elD

Authenticated 26.05.202522:11 Low |P:- 185.184.94.32

4. Tommy Wahlberg gr Signed 28.05.2025 08:50 elD Swedish BankID (DOB: 1971/12/02)

tommy.wahlberg@solberg Authenticated 27.05.202508:55 Low P:212.112.169.234
el.se

5.PER OSTHOLM £r Signed 28.05.202510:40 elD Swedish BankiD (DOB: 1965/10/11)
pbdo.se Authenticated 28.05.202510:39 Low P-217.119.170.26

per.ostholm(

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

&2 Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above. - . =
Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlig
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Anguli Fastigheter AB for ar 2024.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige ach har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.
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1svar

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionshevis som 3r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter dr hgre 3n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdorstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar

re

dovisningen och tillhdrande upplysning
e drar vi en slutsats om |Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till -

| betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte [Engre kan
fortsatta verksamheten.

s utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

 planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Anguli Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt g
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andr:
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavi

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat R

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
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