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Fastigheten Banca 7-8 AB
556803-9670

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fé6r Fastigheten Banca 7-8 AB, 556803-8670, med séate i Hallands lan, Kungsbacka kommun

far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdretaget registrerades ar 2010, féremalet f6r bolagets verksamhet &r att dga och forvalta

hyresfastigheter.

Bolaget inférskaffade ar 2010 fastigheten Banken 7-8 i Kungsbacka. Under 2012 infOrskafiades |

samma kvarter fastigheten Banken 3.

Féretaget &r heldgt dotterféretag till Kungshus Fastighetsférvaltning AB, org nr 556688-1727 med séate

| Hallands 1an, Kungsbacka kommun.

Védsentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har en ombyggnation pabérjats, fardigstélls under ndstkommande rékenskapsar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 1 209 518 1 222 092 1 391 854 1 567 143
Resultat efter finansiella poster -1 165 721 -550 619 -343 293 -481 355
Soliditet, % 2 2 2 2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 197 876
Disposition enl arsstémmaobesiut
Arets resultat 79
Vid arets slut 100 000 197 955
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 197 955, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 197 876
arets resultat 79
Totalt 197 955
disponeras for
balanseras i ny rakning 197 955
Summa 197 955

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Fastigheten Banca 7-8 AB 2(8)
206803-9670

Resultatrakning

ﬁ; Belopp | kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
g 2022-12-31 2021-12-31
E::::S Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
% Nettoomséttning 2 1209 518 1222 092
& Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1209 518 1 222 092
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 815 690 -1 300 950
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -339 763 -337 269
Summa rorelsekostnader -2 1565 453 -1 638 219
Rorelseresultat -945 935 -416 127
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -219 786 -134 501
Summa finansiella poster -219 7806 -134 492
Resultat efter finansiella poster -1 165 721 -550 619
Bokslutsdispositioner 6
Ovriga bokslutsdispositioner 1 165 800 550 650
Summa bokslutsdispositioner 1 165 800 050 650
Resultat fore skatt 79 31
Skatter
Arets resultat 79 31
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Fastigheten Banca 7-8 AB
556803-9670

Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 763 447 16 103 210
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

antaggningstillgangar 8 1 444 228 637 798
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 207 675 16 801 008
Summa anlaggningstillgangar 17 207 675 16 801 008
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 184 655 20 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 218 30 618
Summa kortfristiga fordringar 207 873 51133
Kassa och bank

Kassa och bank 58 597 270 726
Summa kassa och bank 58 597 270 726
Summa omsattningstillgangar 266 470 321 859
SUMMA TILLGANGAR 17 474 145 17 122 867
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Fastigheten Banca 7-8 AB 4(8)
556803-9670

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 876 197 845
Arets resultat 79 31
summa fritt eget kapital 197 955 197 876
Summa eget kapital 297 955 297 876
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 566 875 10 598 125
Skulder till koncernforetag 10 5724 718 5843018
Summa langfristiga skulder 16 291 593 16 441 143
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 604 317 129 307
Skatteskulder g ]
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 280 280 254 541
Summa kortiristiga skulder 884 597 383 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 474 145 17 122 867
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Fastigheten Banca 7-8 AB 5(8)
556803-9670

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
F&ljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar % perar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tillgangar
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Not 2 Nettoomsattning

6(8)

Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2027-12-31
Hyresintakter 1209 518 1222 092
Summa 1 209 518 1222 (092

Not 3 Personal

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgati.

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 339 763 337 269
Summa 339 763 337 269
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-37 2021-12-37
Rantekosthader, ovriga 219 786 134 501
Summa 219 786 134 501
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag fran moderbolaget 1165 800 550 650
Summa 1 165 800 550 650
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Fastigheten Banca 7-8 AB
5566803-9670

Not 7 Byggnader och mark

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan (varav mark 3 058 000) 19 921 450 19 921 450

19 921 450 19 921 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 818 240 -3 480 971
-Arets avskrivning enligt plan -339 763 -337 269

-4 158 003 -3 818 240
Redovisat varde vid arets slut 15 763 447 16 103 210
Taxeringsvaéarde: 13 173 000 14 050 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 697 798 697 798
Under aret pabotrjad ombyggnad 746 430 -
Redovisat varde vid arets slut 1 444 228 697 798
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten {érvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 10 566 875 10 598 125

10 566 875 10 598 125
Not 10 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Skuld till Moderbolaget, Kungshus Fastighetsforvaltning AB 5427 203 5 545 503
Skuld till Koncernforetag 297 515 297 515
Summa 5724718 5843 018
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000
sSumma stillda sakerheter 17 000 000 17 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Fastigheten Banca 7-8 AB
556803-9670

Underskrifter

Kungsbacka den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Bengtsson
Styrelseledamot / ordférande

Henrik Nilsson
Styrelseledamot

Jonas Hillhammar
Styrelseledamot

Peder Kagstedt
Styrelseledamot

8(8)

Var revisionsberéttelse har [lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrdkning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

v Signerat 2023-06-21 05:56:02 UTC
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Deltagare

FASTIGHETEN BANCA 7-8 AB 556803-96/0 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN URBAN BENGTSSON

Jan Bengtsson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Henrik Nilsson

Henrik Nilsson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PEDER KAGSTEDT

Peder Kagstedt

Signeral med Svenski BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JONAS HILLHAMMAR

Jonas Hillhammar

Styrelseledamot

2023-06-16 10:20:01UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-16 14:53:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-20 10:40:29 UTC

Datum

Leveransikanal: E-post

2023-06-16 10:28:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAUL SCHULTZ

Paul Schuliz

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-06-2105:56:02 UTC
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Datum

l.everanskanal; E-post
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) Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Banca 7-8 AB, org.nr 556803-9670
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Banca 7-8 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheten Banca 7-8 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for Fastigheten Banca
7-8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastigheten Banca 7-8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utiérts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 17 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6ér den interna kontroll som de beddémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [|amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av séakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Fastigheten
Banca 7-8 AB {6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastigheten Banca 7-8 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande belagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revistonsberéttelsen.
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Kungsbacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuliz
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-2105:50:45 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: PAUL SCHULTZ Datum
Paul Schultz

Auiktoriserad revisor
L everanskanal. E-post
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