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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet ’.ﬂl-aget

mnehar tomtrétten till fastigheten Dikesrenen 18 1 Stockholm 1 byggnaden finns 3 985 kvm
uthyrnimngsbar yta

Bolaget har ingen anstalld personal Ekonomusk och teknisk forvaltnming har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Bolaget har mtje;pﬁverkats namnvirt ay stundande krig, energikris eller osakerheten pa
rantemarknaden

Agarforhallanden

angobardia AB, organisationsnummer 556681-4470, forvdrvades av S t Erik Markutveckling AB
den 5 ma) 2014 Moderbolaget S.t Erik Markutveckling AB, org nr 556064-5813, ér ett heldgt
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur ags av Stockholms stad

Flerarsjdmforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 4105 3419 4 445 4 004
Resultat efter finansiella poster tkr 1 364 -1 241 -386 -774
Balansomslutning . tkr 7 438 6 655 6511 5 976

Nyckeltalsdefimtioner framgar av not 1
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Forindring i eget kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 ' 'i;O'
Akticdgartiliskott

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld
balansrikning 100

Ingédende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande stir foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor

Styrelsen foreslar att arets resulatat disponeras sa att

1 ny rakning overfors

kronor

333 457

1 196 735

1196 735

1 196 735
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Totalt
148
700

413

433

433

1296
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Resultatrikning Not 2022 2021

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 4 105 3419

4 105 3419

Rorelsens kostnader _.

Ovriga externa kostnader -2 144 -3 830
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterzella | |
anlaggningstillgangar 2,3 -562 -196

Summa rorelsens kostnader -2 706 -4 626
Rorelseresultat 1 399 ¥ 7

Resultat frin finansiella poster _
Rantekostnader och liknande resultatpostet 4 =35 -34

Summa resultat fran finansiella poster -35 -34
Resultat efter finansiella poster 1364 -1 241

Boksilutsdl-Sp osifioner 5 201 803
Skatt pé drets resultat 210 23

Arets resultat 863 e 122]
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Balansrikning

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

‘Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

6 563

408

7235

7235

71

92

15
2

203

203

7438

2021-12-31

357

203

6 346

6346

92
112
14

309

309
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B%alanszrﬁkniﬂg_

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

‘Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa. avsﬁttﬁnigngazr

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31
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2021-12-31

100

7438
415

333

433

1018

1 018

72
3908
319

9 S

5204

6 655
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

konce;mredowsnmg (K_3}

Komemﬁirhééillande;n_ ,, _ _ -
From 5 maj 2014 ingér bolaget 1 en koncern 1 vilken S t Enk Markutvecklmg AB, 556064-5813,
Stockholm ar model foretag S t Erlk Markutvecldmg AB mgar 15 tur L en koncem 1 wlken

upprattas_ I _Stockhlms__ Stadshus AB

Intiktsredovisning

Intakter redovisas dé det dr troligt att ekonomuiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intikterna kan faststallas pa ett tillforhitligt sitt Foretagets intdkter utgor 1 allt visentligt av

hyresintakter

Hyresintikter

Hyresintakter frin forvaltningsfastigheter mtiktsredovisas 1 resultatrdkningen hinjart 6ver
hyresperioden Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt

Aktuell inkomstskatt o , - , o
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststlls till det
belopp som forvéntas aterfds fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som

tillampas for att berdkna 'bempp@t ir de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt bera'*i** as utlfran balansraknmgsansatsen for alla temporara skﬂlnader mellan det

varden Forandrmg av uppsk]uten skatt redewsas 1 resultatrakmngen Vardermg av uppsk_]uten skatt
beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna forvantas bl realiserade eller reglerade och med
tlllampmng av de Skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 p1 aktlken beslutade per

Vardermgen_ omprwas varj.e balansda_g_

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna

hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar
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Materiella anlaggnmgstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och varde Avgorande for bedomningen ndr en tillkommande utg:ft laggs till det
redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid
sddana utgifter aktiveras Aven 1 de fall en ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade

vdrdet

Avskrivningar pd materiella anlaggnmgstillgingar kostnadsfors s att tillgéngens anskaffmngsvarde
eventuellt minskat med beraknat restvirde vid nytt; andeperlodcns slut, sknivs av hinjért dver dess
bedomda nyttjandeperiod Om en tillging har delats upp pé olika kempenenter skrivs respektive

komponent av separat over dess nyttjandepertod Avskrivmng pabérjas dr den materiella
anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk I samband med overgéngen till BFNAR 2012 1 (K3) har

fastighetsbestandet delats upp 1 nedan angivna komponenter Komponenternas nyttjandeperioder
uppskattas till

Byggnader

Stomme 100 ar

Tak 40 &r

Fasad 40 ar

Fonster 50 ar

Ror/Vs 50 ar
Vent/Styr 30 ar

El 50ar
Hyresgéstanpassningar Enligt kontrakt

Bedomda nyttjandepermder ech avskrwmngsmetoder ompmvas om det ﬁnns mdlkatloner pa att

balansdag Di foretaget andrar bedommng av nyttj andeperloder ompmvas aven tlligangens
eventuella restvarde Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 ménader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, dvriga som omsattningstillgangar Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bl betalt Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligingar till det

belopp som f6rvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordrmgar

Skulder
F mansmlla skuldcr varderas tlll upplupet anskaffmngsvarde Utglfter som ar dlrekt hanforhga t:.ll

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar
- En moﬂlg forpllktelse som tlll f()l_]d av mtraffade handelser och vars forekomst endast kmnmer att

1_11t1.‘_a_._ffar_ ciler u.tebll_r_ e_ll_er.. : - , ,
- En beﬁnthg;_ forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som 1nte redwlsas som ;skuld -eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
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forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrackhig tillforlithighet
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Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ﬁit‘a-ganden

och eventuella forphiktelser som nte tas upp 1 balansrakningen

Redovisning av kencernbidrag
Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

foretagets normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinara intakter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arete .;ia?.-k;twefmg;

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivnngar

Arets avskrivmngar

Utgéende restvirde enligt plan

- Intakter for silda varor och utforda tjanster med avdrag for ldmnade rabatter och som Ingar 1

2022-12-31

9875
1246

11121

-4 089
469

-4 558

6563

2021-12-31

9091
784

9 875

-3 386
=703

5786
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

<7y
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202-12:31  2021-12:31

AR

o Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2267 2267

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2267 2 267

Ingéende ackumulerade avskrivaingar -1 910 -} 817

- -Avsknvningar | -93 -93

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 003 -1 910

Utgé;ende: restvirde enl 1t plan. ._ 264 .. 357

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntor koncernforetag . 35 _ -34

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Limnat koncernbidrag 291 -803

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022 2021
Ingéende nedlagda kostnader 203 -
Under 4ret nedlagda kostnader 1 451 987
Omforing till byggnad " -1 246 -784

Utgéende nedlagda kostnader 4U8 203
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Not 7 Viisentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasenthiga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut

Anette Scheibe“Lorentzx
Styrelseorforande

.T ohalma .Magnu ?.. on
Styrelseledamot

- H -Hl-m-—- r-i-—-b

S

& i
T

L

Fredrl" ] a'vre N/

Verkstallande du’eld..,'?r' _:f:f-
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Buﬂdmg a beuer
working world

R-_evisimsmrétte!se-

Rapport om arsredovisningen
u'ffafafmen

Enligt mm uppfattning har arsredovisningen uppréttats + enhg-

het med arsredovisningsiagen och ger en 1 alia vésentliga avse-

enden rattvisande bild av Langobardia ABs finansiella stallning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovismingsiagen Férvaltningsberéttelsen &r

forenhg med arsredovisningens 6vriga delar
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden
Jag har utfgrt revisionen enhgt Internatmnal Standards on

yrkeset:ska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckhga
och éndamalsenltga som grund for mina uttalanden

fOr att arsredwlsnmgen uppréttas och att den ger en ratt-z

Visande bild enhgt érsred@wsnmgslagen Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nﬁdvéndlg for att upprdtta en arsredovis-
ning som Inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
s1g dessa beror pa oegenthigheter eller misstag

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och

uerkstéllande direktéren f0r beddmningen av bolagets for-

maga. att fortsitta verksamheten De upplyser, ndr s§ &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
Qsa'tt'd'rlf't A’ntagandet' om fmtsatt drift tlllémﬁas 'd'm:'k mte ﬁm

Revisorns ansvar

Mina mdl ar att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en rewisionsberdttelse som mnehaller

mina uttalanden Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverrge alttid kommer att upptécka en
vadsentlig felaktighet om en sadan finns F elaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tiflsammans rimfigen Kkan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund 1 drsredovisningen:

N

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen Dessutom

® identtflerar 0Ch bedﬂmer 1ag rlskema ffjr vésenthga felak

megentllgheter eller mlsstag, utformar ach utf_a_:;_ar
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och dndamals-
-enhga fﬁr at’t uthra en grund ftar mina utt’al’and;en RISREI’I
-oeg_enthgheter ar hbgre an fm’ e_n vase_nthg fe[aktlg_hetsam'
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan mnefatta
agerande 1 maskopt, férfalskning, avsikthga uteldmnanden,

felaktig infermation eller asidosattande av intern kontroll

s skaffarjag migen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn &ill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen

» utvarderarjag lamphgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstailande
direktorens uppskattmingar i redovisningen och tillhérande

upplys-nmgar

'verkstallande dlrektoren anvander antagandet am fortsatt'
drift vid upprdttandet av. arsredwlsmngen Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vésenthg
osdkerhetsfaktor, maste jag revisionsbersttelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysmingarna 1 arsredaovisningen
om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet-om arsredo
vispingen Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen
. Dock kan framtida handelser eller forhdilanden gora att ett .
bolag mte l@ngre kan fortsdtta verksamheten

¢ utvidrderar jag den vergripande presentationen, struk-

turen och innehailet 1 arsredovismingen, daribland upplys-
nmgarna ach om arsredewsmngen aterger de under—

ger en rattv:sande bsld E

Jag maste informera styrelsen om bland annat revistonens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, dédrnbland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag 1dentifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en

rewsu‘m av styrelsens GCh verkstallande dlrektorens farvalt—

Jag tnllstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
faorsiaget 1 forvattningsberattelsen och bewiljar styrelsens:
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
:ré'kﬁenxsk-aipéé?rét :

J-a:g- har ut.fa.rt revisionen enligt-god revisionssed 1 Sverige Mitt
ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Jag &r oberoende ) forhallande till Langobardia AB
enhgt ged'rewsmssed' i Svernge Qch har 1 dvrigt fullgjort mutt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden

Styrelsens och verkstillande direlitorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om ut-

delningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet Q.Ch
stdllning 1 Ovrigt:

av bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att“‘ —

fortldpande bedima bolagets ekonomiska situation och att tilli-

_se att bolagets Grgamsatmn ar utfe«rmad 5a att bokforlngen;

Sens rikthnjer och anwsmngar ach bland annat vndta de at
gérder som dr nédvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras 1 dverensstammelse med lag och for att medelsférvait-
ningen ska skdtas pa ett betryggande satt:

Revisorns ansvar

Mitt mat betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mltt uttalande fom ansvarsfrlhet ar atl: mhaml:a rewsmnsbews

styrelseledamot eller verkstallande d:rektaren | nagcst vasent
ligt avseende

- | foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

fdrsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

= pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget til dispositioner
av bolagets vinst elier foriust, och darmed mitt uttatande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
dar forenhgt med aktiebolagslagen

Rimhig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, meningen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
:al'l'hd kommer att upptacka atgarder eller fmsummelser som
_fﬁfélag bt dispasutnaner av bolagets it eiler fdrlust mte 41
forenhigt med aktiebotagslagen

Som. en del av en revision enhigt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt -
skeptisk instalining under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dssp@mtlener av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken

skaperna. Vzlka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella beddmmng med utgangspunkt t
risk och vasenthghet Det innebar att jag fokuserar gransk

ningen pa sadana at_g,arder omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt utta-
tande om ansvarsfrihet Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenhgt med
aktiebolagsiagen

_ ,Steek-hei m-den 8 mars 2023

Fredric F}awen
Auktoriserad rewsar
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