Arsredovisning

for

Fastighets AB Bergskroken

559107-8422

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Bergskroken intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Mdlndal den 20 maj 2024

=S
Andreas Grindebacke



Arsredovisning

for

Fastighets AB Bergskroken

559107-8422

Rikenskapsaret

2023



Fastighets AB Bergskroken
Org.ar 559107-8422

Styrelsen tor Fastighets AB Bergskroken avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Kdngurun 20.

Foretaget har sitt sdte 1 Molndal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga fOridndringar eller hiindelser har skett under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Krokstenen (org.nr 559099-1930).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 33 071
Resultat efter finansiella poster -4 663
Soliditet (%) 23,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2022
28 907
-2 515
18,7

Balanserat

resultat

104 727 914

8 796 577

113 524 491

2021 2020
23 744 0
-310 -11 148
16,7 0,0

Arets

resultat

8 796 577

-8 796 577

22914731

22 914 731

1(12)

2019

-7 995
0,0

Totalt

113 574 491

0
22 914 731
136 489 222
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Fastighets AB Bergskroken 2 (12)
Org.nr 559107-8422

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 113 524 491

arets vinst 22 914 731
136 439 222

disponeras sa att

1 ny rédkning dverfores 136 439 222
136 439 222

Foretagets resultat och stédllning 1 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Bergskroken
Org.nr 559107-8422

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,35,6,7

11

12

2023-01-01

~2023-12-31

33 070 876
0
33 070 876

-6 591 177

-9 316 633
-15 907 810
17 163 066

2027401
-23 853 320

-21 825 919
-4 662 853

31 500 000
26 837 147

-3 922 416
22 914 731

3 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

28 906 995
28 966
28 935 961

-5 965 818

-9 339 608
-15 305 426
13 630 535

0
-16 146 010

-16 146 010
-2 315 475

14 845 000
12 329 525

-3 532 948
8 796 ST77



Fastighets AB Bergskroken
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Anslutningar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

—_— N\ ~J N

2023-12-31

847 410
847 410

437 319 211
32769 977
122 833 6353
664 410

593 587 251

594 434 661

203 020

1 994 551
328 5354
0

2 526 125

144 360
2 670 985

S97 103 646

4 (12)

2022-12-31

1271 114
1271114

441 712777
34 669 686
125 433 307
0

601 815 770

603 086 884

0
0
105 961
500 000
60S 961

2123 268
2729 229

605 816 113
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 113 524 491 104 7277 914

Arets resultat 22 914 731 8 796 577
136 439 222 113 524 491

Summa eget kapital 136 489 222 113 574 491

Obeskattade reserver 15 4 000 000 0

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 12 604 063 64381 647

Summa avsiatiningar 12 604 063 6 481 647

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 346 580 000 362 700 000

Skulder till koncernféretag 25 000 000 25 000 000

Summa langfristiga skulder 371 580 000 387 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 16 120 000 16 120 000

Leverantrsskulder 889 9435 200 213

Skulder till koncernforetag 43 877 066 70 609 041

Aktuella skatteskulder 727 837 1219 845

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10817 513 9910 876

Summa kortfristiga skulder 72 432 361 98 059 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 597 105 646 605 816 113
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Fastighets AB Bergskroken 6 (12)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt dver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Anslutningar 20 %
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1%

Markanldggningar 5 %

Byggnadsinventarier 2 %

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som &r f6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt upphort.

Kundfordrvingar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument vérderade
utifrdn anskatfningsvéirdet) 1 BFENAR 2012:1.
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Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga véarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatiors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eventualtorpliktelser
En eventualforpliktelse r:

a) en mojlig forpliktelse som till £6ljd av intréffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att
bekrdftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom f&retagets kontroll,
intréaffar eller uteblir, eller

b) en befintlig férpliktelse till 161jd av intraifade héndelser, men som inte redovisats som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan beridknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualfrpliktelser &r en sammanfattande beteckning f6r sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansridkningen.
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Fastighets AB Bergskroken
Org.nr 559107-8422

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

8 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Krokstenen, org nr 559099-1930 med site 1
Molndal. Koncernredovisning upprittas av Husvdrden L Larsson & Co AB, org nr 556571-3624 med

sdte 1 MoOlndal. ‘

Not 3 Specifikation av 6vriga externa kostnader

Drift inklusive fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Anslutningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

4 354 807
36 370
2 200 000

6 591 177

2023

2 118 524
2 118 524

-847 410

-423 704
-1271 114

847 410

2022

3 692 230

73 588
2 200 000
5965 818

2022

2 118 524
2 118 524

-423 705

-423 705
-847 410

1271114



Fastighets AB Bergskroken
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bok{ort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

449 443 290
. 0
449 443 290

-1 730 513
-4 393 566
-12 124 079

437 319 211
427 274 211

10 045 000
437 319 211

2023

129 982 702
129 982 702

-4 549 395

-2 599 654
-7 149 049

122 833 653

2023

37994 176
37994 176

-3 324 490
-1 899 709
-5 224 199

32769 977

9 (12)

2022

451 907 978
-2 464 688
449 443 290

-3 313 972
-4 416 541

~7 730 513

441 712 777

431 667 777
10 045 000

441 712 777

2022

129 982 702
129 982 702

-1 949 741

-2 599 654
-4 349 395

125433 307

2022

37994 176
37994 176

-1 424 7782
-1 899 708
-3 324 490

34 669 686
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Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

10 (12)

2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 74,30 % 83,30 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
| 2023 2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 994 551 0
Ovriga réinteintdkter 32 850 0
2 027 401 0
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 3323 189 5235100
Ovriga riantekostnader 20 530 131 10 910 910
23 853 320 16 146 010
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 35 500 000 14 845 000
Fordndring av 6veravskrivningar -4 000 000 0
31 500 000 14 845 000
Not 12 Arets skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar -2 200 000 0
Fordandring av uppskjuten skatt 6122 416 -3 532 948
Totalt redovisad skatt 3922 416 -3 532 948



Fastighets AB Bergskroken 11 (12)
Org.nr 559107-8422

Not 13 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Inkép 664 410 - 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 664 410 0
Utgaende redovisat virde 664 410 0
Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avser byggnad och mark 0 -12 604 063 -12 604 063
0 -12 604 063 -12 604 063
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avser byggnad och mark 0 -9176 333 -9 176 333
Skatterméssiga underskottsavdrag 2 694 686 0 2 694 686
2 694 686 -9 176 333 -0 481 647
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrik. arets utgang
Avser byggnad och mark -9 176 333 -3 427 730 -12 604 063
Skattemaéssiga underskottsavdrag 2 694 686 -2 694 686 0
-6 481 647 -6 122 416 -12 604 063
Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade Gveravskrivningar 4 000 000 0
4 000 000 0



Fastighets AB Bergskroken
Org.nr 559107-8422

Not 16 Skulder som avser flera poster

12 (12)

Foretagets banklan om 362 700 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

M¢glndal den 17 maj 2024
nm

Lelnnart Larsson

Ordf“orande

l Skartlnd

Min ]*/evision berittel:

W/
|

AN
Ann-Lovise Rosenqv st
Auktoriserad revisor

),T

2023-12-31

346 580 000
346 580 000

16 120 000
16 120 000

2023-12-31

404 000 000
404 000 000

—

=

Mnm E
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e har l?ﬂm’!ats den 20 maj 2024

Andreas Grmdebacke

2022-12-31

362 700 000
362 700 000

16 120 000
16 120 000

2022-12-31

404 000 000
404 000 000
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Ravisionsberatielse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Bergskroken, org.nr 559107-8422
Rapport om arsradovisningan

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Bergskroken for ér 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Bergskrokens finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga de-
lar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fastighets AB Bergskroken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styralsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siakerhet dr en hég grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen

Rapoori om andra krav anligt lagar och andra iorfait-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighets AB Bergskroken for ar 2023 samt av
torsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-

valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttafandsn

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Bergskroken enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

2VISOrns Qrsvor
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgidrder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar fﬁr;gnli t med aktiebolagslagen.

/
En ytterligare be (rivning av mitt ans é for revisionen av forvaltningen
finns,pé Revisorsnamndens webbplats/www.revisorsinspektionen.se/re-

visofnsansvar. Denna beskr vhing dr/en del av revisionsberéattelsen.
Gﬁ(e borg den/20 maj 2 Z
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