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Forvaitningsberittelse

Styrelsen for Nackstrom Fastigheter NF23 AB, 559081-4751 far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta fast och I6s egendom och dérmed forenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Néckstrom Fastigheter NF23 AB ar ett heldgt dotterbolag till Nackstrém Fastigheter Holding 6 AB,
559104-4572 med sate | Stockholm.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt

Bolopp ikhr _2023-12-31 2022-12-31 20211231 2020-12-31

e e

Resultat efter finansiella poster -26 -26 -26 -39
Balansomslutning 166 166 166 153
Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 ochi not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker. '
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559081-4751

Forslag till disposition av bolagets resultat

(belopp i kronor)

Till &rsstammans férfogande star enligt balansrékningen
balanserat resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rakning

2(9)

116 088

116 088

116 088

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrékning med

tillhGrande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

Transaktion 09222115557516087806

Signerat KH, JA, MS, EW
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Resultatrakning _ | e
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader 3 -
Ovriga externa kostnader 26 _ -26

Rérelseresultat -26 -26
Resultat fran finansiella poster - ﬁ_
Resultat efter finansiella poster -26 ~26

Bokslutsdispositioner 4 26 26
Resultat fore skatt , .
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Balansrakning

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag . 166 _166
166 166

Summa omsittningstillgangar | 166 166

SUMMA TILLGANGAR ' 166 166

§  Sionerat KH, JA, MS, EW

e ——  Transaktion 69222115557516087806




Nackstrom Fastigheter NF23 AB 5(9)
559081-4751

Balansrdkning o o o .

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust . me 116
116 116

Summa eget kapital 166 166

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 166




Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat

fond resultat Arets resultat

Totalt

Vid arets bérjan 50 T 116

Disposition enl arsstdmmaobesitt o

Beopp i kkr kapital

Vid arets siut 50 116

Bolaget har 50000 aktier med kvotvarde 1 kr. S
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 125 kkr (125 kkr).

Transaktion 09222115557516087806 § - Signerat KH, JA, MS, EW' s
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Noter

Not 1 Redovisni ngs prl nciper och vérderi ngs;prﬁin c‘iprer

559081 -4751) med sate | St@ckhalm Svenge Huvudkontorets adress ar Rlddargatan 10 114 35
Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med séte | Stockholm &r moderferetag i den minsta koncernen som
upprattar koncemarsredowsnmg for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for uppréittande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredowsnlngen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférindrade | jdmfdrelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i fdretagets redovisningsvaiuta som ar svenska kronor.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Ldmnade aktiedgartiliskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skatteplikiiga resultatet for perioden. Det skattepiiktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
mtakter och Ej avdragsgllla kastnader

shelt sarn ¢ hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrdkningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skatteplikiiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas | princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott, Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gaila nar den bertrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.

Fmansneﬂa mstrument redaw-sas- mmalt tl" anskaffmngsvarde med tlilagg for transaktlanskestnader

enhgt nedan

Likvida mede/
likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortiristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors. tﬂl nominetla belopp vilket anses motsvara verkligt varde.
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Kundfordringar

Kundfordrlngar redowsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde mmskat med eventuella reservermgar
for att bolaget mte ktjmmer att fa betalt Reservermgens storlek utgors av sklllnaden mellan
tillgangens redovisade véarde och nuvardet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rorelsekostnad.

Nedsknvmngar av ﬁnans:&ll& anlaggnmgstfﬂgangar

anlaggnmgstlllgangar mmskat 1 varde Exempel pa sadana mdlkatloner Ar betydande flnansrella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannoliki att lantagaren kommer att ga | konkurs.

nedskrwnmgen som skltlnaden mellan tillgangens redc)wsade varde och nuvardet av

foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvantade l6ptiden &r mindre an 1 ar,

En eventualforpl lktelse ar-en mojlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst
end’ast kemmer a'tl: bekréftas av att en 'elle‘*r ﬂe*ra 'a*sék'ria ﬁ*amfida hém_l_elser som in’te helt Iigger inom
men som lnte redowsas som skuld eller avsattnmg_ eftersom det mte dr sanno_hkt at‘t ett utﬁode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller fOrpliktelsens storlek inte kan beraknas
med filirdcklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtillgang &r en mdjlig tillgang till féljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nartid sta infor nagra véasentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
| not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker &r begransade
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag agda av Vectura Fastlgheter genom en
gemensam kredit som 18per med rorlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar. gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida &taganden lag dven om réntan skulle 6ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.

Not 3 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga i6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Transaktion 09222115557516087806 Stghnerat KH, JA, MS, EW
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-  2022-01-01-

Erhallna koncernbidrag 2 26

e A “ i .'H 3 s bl

Summa 26 26

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
_2023-12-31  2022-12-31

Stélida sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm Datum fér underskrift framgér av elektronisk signering.

Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippsl
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats Datum for underskrift framgér av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nackstrom fastigheter NF23

organisationsnummer 558081-4751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Viharutfért enrevision:av drsredovisningen fér Nackstrom
fastigheter NF2Z3 AR

fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

me_d__arsreﬁq_vlsn_lngslagen Gf.':h_ _ger_ eni aﬂa uésenthga avseenden
rattvisande bild av Nackstrom fastigheter NF23 AB
s ﬁnansiel’l'a 5t3 'In'i'ng per'den '31 d'er.:em b'er 2{323 mch“aw dess

r:l.el;a_r.

-Vi' ti’ll‘st'yrk'e r ci'a"-'rfﬁr aft bolagsstammanr faststiller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enllgt International Standards.on Auditing
[ISA) ochgod revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande il N3 ckstrom fasti'gfh'.eter_'NF‘23':}"¢{B
enligt god revisorssed 1 Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘i/i anser'at’t de' reuisiﬂnsbevis vi’ ha’r i'r'nhéi mtat ar tilirdckliga och

D‘et"ar'swreis‘en som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattasoch’ att den.geren rattvisande bild enl!gt
srsredovisningslagen: Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som'den bedémer &r nédvandig fér att upprétta en
irsredovisning som |r1te innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa .aegen.tllgh eter éller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets foérmaga att fortsatta verksamheten.
Der Upplyser; nar s& &t tillampligt, om férhallanden som kan
Javerka fc:rmagan att fﬂrtsatta verksamheten ﬂCh att anvanda_

tlllampas dock inte orn styrelsen avser att Ilkwdera bolaget
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses-vara vasentliga om de
énskilt eller tillsammans rimligen kani forvantas paverka de
ekonomiska bestut somanvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har-en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifieraroch beddémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheterd érsredﬂwsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter ellerm sstag, utformar och utfér

granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker Eﬂ:h

inhdmtar revisionshevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en'grund f6r véra uttalanden. Risken f6r att inte
upptétké en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre-anforen vasentllg felaktighet som beror pa misstag,.
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi;
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, telaktig information

eller asidosattande av intern kontroll,

. skaffar vioss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder somar lampliga med hansyn till
omstanhdighetérna, men inte f&r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

# utua rderar Vi Iampl:gheten ide redﬂwsmngsprmc:per som

fE_dth_ISﬂ_Ing_Eﬂ L'}Eh tiII_hc:r_a n_de_ upply&nlnga .

e drarvi enslutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet omfortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvidadet finns:nagon
vasentlig osikerhetsfaktor sormiavser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan.leda till betydande tvivel.om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten:. Om vi drar slutsatsen att
det finns.an visentlig osakerhetsfaktor, maste vi'i
'rewis;iﬂnsberzittelsen*fa‘sta up-pmﬁrksa-rnh-eten p’é
-ms_akerhets.fa ktﬂ_r_n__eller, om s_.ad.a ng upplysnmgarar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser:

Ei!er f&rhﬁ-llanden gora att ett bolag inte langre kan fortstta

o utvdrderarvi den Overgripande presentationen; strukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionernaoch handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisioniens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revistonen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna

Penneo dokumentnyckel: JWG23-NEUMI-PEUPB-XTUOM-7 10V 1-ZPBSE




kontrollen som vt identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision.av styrelsens forvalthing for Nackstrom fastigheter NF23
A-B

ﬁts_pﬂmtlﬂn&r betraﬂa nde baiage’csumst eller ﬁ::-ﬁ ust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiot
ansvarsfribet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen’ enligt god revisionssed.i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberpende | forhdllande till Nackstrdm fastigheter NF23 AB
enligt god revisorssed i Svenige och har1 ovrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-v'f a’n?;ér a'tt“'dé rewsiﬁnsbrszws w' har“ihha mtat‘ ér'tl-il.réjck-[iga. och:

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret.for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till Utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
farsvarlig med hansyn tifl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
Ko n-sml*‘_lderi ngsbehov, "-ifikvad’rtgtz.-a:c.h:'Stfa?l_in'mgi | Ovrigt

bnlagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att
fmrt[ﬂpande bedc:rma bafagetﬁ ek{}nmmtska mtuatmn c:sr:h att tillse

m.edelsfﬂ maltnmgen-_ach..bmla _get,s -ekﬂnm mis ka 3 ngelagenh eter
ovrigt kontrolleras pa ett-betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart méal betraffande revisioner av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamzia revisionshavis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

* faretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fwanieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannatsatt handlatistnd medaktiebolagslagen,
é_rfs..re:daﬁis ni n'g_SflaEen:;e'.iE'Er’b_tﬁ'lag_sard: h.i-.ngen..

bmlag_ets_ mnst_e_il_e.r fnr;i_u,st, ﬂch ciarrned_. u_a_r.t .uttaiand e ﬂrn detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forentigt
med aktiebolagslagen..

er_ zg sakerhet ar en hug grad ayv sakerhet men mgen garantl for

kmmmer att _u_ppta r.:ka atga rder eElEr fmrsummelsﬁr som kan

foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili

dispositioner av bolagets-vinst eller fériust inte ar forenligt med
aktiebolagstagen..

Nackstrim fastigheter NF23 AB

organisationsnummer 559081-4751.

22}

Som endelaven reviston enligt god revisionssed i Sverige
anvander viprofessionellt omdbme och har en professionellt

skeptisk installining under hela revisianen, Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av-rakenskaperna. Vilka
titlkornmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
perESSlEJﬂE”H bedﬂmnmg med utgangs pur*ukt i risk EJCh

atgarder ﬂmraden nch farhai!anden SO ar uasenthga fcsr
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskifd
betydelse for holagets situation. Vi gar igenom ach provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagha atgarder och andra forhdllanden
sofn ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens forsfag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férfust har vi granskat om forslaget

ar torenhgt med aktiebolagslagen
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