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Styrelsen for Stendorren Fastigheter Skilby 2:2 AB fir harmed l#imna sin redogdrelse for bolagets
utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor {sek).
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VERKSAMHETEN.

'inifa rma‘ti’ on 'ﬂm wrkmmh étﬁ 1)

Farvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Stackholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skélby 2:2 | Upplands Visby. Fastigheten utgors

av industrilokaler och den totala uthymmgsbam ytan vid periodens slut uppgick till 5 306 kvin.

Bolaget har e haft ndgra anstilida under innevarande ar eller féregiende &r, varfér ndgra loner eller ersittningar ef har
utbetalts,

Koncernforhallanden .
Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 5569421679, med site i Stockholm.

'Fast:ghatﬂr AE {pub[}; 555825%?41 m&d s&tm S‘m{:l{hﬂ@m Stmtjérmn Fas%:&g'; gter AB {pui}mmksa .mm_erfmetasgifﬁr

hela koncernen.

'1 mmstﬁri'n gar

Vasentliga risker och osdkerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sasom den generella E’kqmmiﬁka
trenden, regicnal ekonomisk utveckling, inflation och rinteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling & en central
-.ﬁtymamm &ter’fér utbud ach efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av
rantelaget och inflationen styr a%;kasmmggkmwt och f&ljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och

v&rksamhatan tx!l stm def ar fmaﬁgtemd maﬁ éan fwra Scradzmstamtsmer maﬁ mdantag fmﬁ egﬁt kaprtal utgm

fwaﬂdm}gar av ra.ﬁt&iéget._

Utéver baskrivna makroekonomiska risker bir dven miagﬁt en mmpartsmk gentemot ama hymsgastar da dass& i
situationer, exempelvis under sirskilda finansiella omstindigheter, inte kan fullfslja sina finanstella itaganden.

Visentliga hindelser

Bolagets paverkan av covid-19

Av bolagets hymsmtakter ar en relativt liten andel hénforliga till de sektorer som #r mer direkt drabbade, Dock pdverkar
detta mdmk’t manga andra sektorer varfdr Svriga hyresgéster kan komma att paverkas negativi. Stendérren-koncernen
har starkt den finansiella beredskapen genom att stirka bland annat Iikwdstetﬁﬁ Balagﬁt har vidtagit atg&fdw foratt
mildra. stérningar | verksamheten och féljer- mynd gﬁ&tﬁmaﬁ rekommendationer mggmnt
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FLERARSOVERSIKT

2101-2112
Nettoomsittning 8412
Resultat efter finansiella poster 15 699
Rérelsemarginal % 245
Avkastning pa eget kapital % 120

Balansomslutning 127 831

Soliditet % 10
Under rékenskapséret har ett nytt hyresavtal bérjat gilla

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid drets ingang 50000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 444 043

Arets resultat 11 SESE?S

Balanseras i ny rékning | 13012 318
Summa. | 13012318

6211
<13 940
-148

-900

- resultat

~16 490 526

1444 043

1901-1912

21 744

1041 015850

-1 943
114 963

1.

Arets
-mmmz-
-16.490 526

16 490 526
11568 275
11 568 275

Bolagets resultat och stiélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

1801-1812
1989

102

34

23 777

5

Totalt
1454043

1)
11568 275

13 062 318
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8411756 6211474
.:M'u‘r;ga mre!semmktgr 806 959 54970
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 9218715 6217 444

£1

207

=2

.im_kta_._. fasfgigh&tﬁkﬂ&tﬁa&r *- 6,7 -1 6871 344 -2 005 931
Av- pch nedskrivningar av materiella och immateriella 13 051 121 -13 414 762
anlaggningstillgéngar

Surmma rorelsekostnader 11369 777 -15 420 693
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- Finansiella poster
Ovriga vinteintakter och fiknande resultatposter q 819 981 613
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4 890 489 =5 718003
Summa finansiella poster -4 B89 670 -4 736 390
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Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner ™ -4 141 294 -2 432 B45
Summa bokslutsdispositioner -4 141284 -2 432 845
Skatter :

Skatt pa drets resultat 12 10 747 -118 042
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 13 125 447 666 112 344 381
Fégéemﬁﬁ nyanlaggningar 14 1421 128 818 704
Hyresgdstanpass rzmgar 15 378 205 . 430 368
Summa materiella anliggningstillgdngar 127 247 000 113 593 459
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Omsittningstiligngar 16

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 086 -
Fordringar hos koncernféretag 57 058 -

Aktuella skattefordringar - 39 668
Ovriga fordringar 70125 269 027
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 492 329- E E’E‘E 4?‘5

Kassa och bank

Kassa och bank 50311
Summa kasm och bank __ 50 3171
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18, 18
Bundet eget kapital

Mtgﬁkapitaﬂ

Surmma m.w'et egel kﬁmm{

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
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Obeskattade ressrver
Ackumulerade tveravskrivningar

Mﬁ&tmmar--fﬂ;;:éfvsiéa{tt.fefr 20

":%Swmma &Watmmgar

Langfristiga skulder 21
Skulder tilt koncernf&retag
Ovriga skulder

-, it
S
5 -

L : 1y oW W ¥ i WF cH s = v ETRE T A IR L P ATEL s Ay S SO S A
| e .\{ . T i 5 3 'n; 12 ,1. e ¥ = .p 5 e 'l'.-. _ s ‘ B F o R 3 r.:l I ﬂ!.n L s ; ..:.. P ; £ © rekl - .-‘ i
5 . X e - ¥ ] et Em T o Y iyt T R : o : CEN e e LI LT, e i R L WS e LK i
5 - 5 5 + A ] - FEH e o i 5 §oa g LY 5 oy s s a- of 4 PO - SR T gk = 2 1im S i s
E : - } ; H ) , H g g = - H ’ o A\ "' R o S LA 5 phoh, A L 1. ."' 5 .':-.. %
LI : . -+ A 2 I g . . ] Py ; LT PR - o r . i ' - F i |
i o bl R b my - sl 3 v 1 F h = : ¥ Y “pons " g e S RN R i P P L e Vi
fit ] L banEn . . SR ¥ FEr IR i, Loy F ok i v b ¥ v AR s P e Ay e | v i S ¥ i ¥ e S e S ST PR Magoa®
L} - B 1 . ] & i T g . : e o = & ¥ : et R . L CER L ™ " i I, ot c, T T S - [

Eﬁ"‘mﬁtigaskﬂﬁﬂﬁr

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter 22

Summa kortfristiga skulder

2021-12-31

1444 043
11568 275
13012318

213 282

4100 000

10 961

1134489
422 427

127 830 309
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KASSAFLODESANALYS
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Kassaflode frin den lopande verksamheten .

Arets kassaflde -

Liks
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Den ldpande verksamheten
Rmigemmm 30 586 492

ﬁ.wmh md-sknmmggr-- 23 -13 051 121
Eriagd.rénzta -18

Kassafldde frén den lopande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital. 7537 871

- ikmngiﬂﬂmmskmngm av rorelsefordringar | 1 845 580
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 8731220

Investeringsverksamheten
Forvary av materiells anfaggningstilgéngar 602420

Likvida medel vid drets slut 50311
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Redovisnings- och véirderingsprinciper

-.ﬁsrsmdwtmmgaﬁ har godkiints av styrelsen den :{f:.__':T-;_:_-:f:i:.

Nyckeltalsdefinitioner:
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omsittningen

Mk@atﬁéﬁg pa eget kapiﬁal(%}
%ﬁwltat &ﬁﬁ!" fmanszalﬁa p@stw | pmc&nt av justerat ag&t kamtal {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

Redovisningsprinciperna &r oforandrade Jamfort med foregiende ar,

EF‘RfS 1‘5’ -i[;leaging

-Fu f’sk’t:lﬁmﬁﬂ wluta Samt f‘&ﬂim?i mmgswaiuta

Eﬁlag&ts funkt-imeﬁa valuta ar svenska kronor, S-Eii ﬂ:f:h'ﬁmg{é'ﬁr‘*"rappm‘tmﬁgwa?ﬁta'5§§5r"b'a:}'laig=ﬁtﬁ' m 'i‘ﬂ'geﬁ annat anges
redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfor fér nérvarande inte mgm vasentliga tram-aktmmr i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser ﬂthfﬁi!er ﬂmraknmgsdaﬁﬁrﬁnsﬁr redovisas i Rapport over totalresultat.

:m%aktsmﬁwmnmg

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért Gver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pi samma sitt. Bolagets hyresintikter betraktas som operationella
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leasingavtal.

Intékter fran fastighetsfrsiljning
Intékter fran fastighetsférsdljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner Ewes'gat“t till kbparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av t:ﬁgéngﬁﬂ kan ha & wergatt vid ett tidrgara tillfatle &n ttiltradﬁattdpunm&ﬂ ochomsa

fhar 5&:&'&!; im&ktamdwasas fastagh&tsfﬂr .al_gmngan 'm:i d&ma t digam tidmnkt Vid bedaﬁmnmg av

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestdr av rinteintikter pd bankmedel och fmdrmgar samt rantekostr
Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

aderpa lan,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forviintas aterfis fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skaﬁaiagar som tillampas {6r att berdkna

beloppet &r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrikningen,

*:akatmﬂai's S0M %jeslutats &ﬁer awsera’m per ba!msdagaﬁ mh som fnwantas gai La nir den uppskjutﬂa skattm maiw&raa
eller regleras.

'fmms ttllganghga mm wika de tempmara ﬁkf!mac!ema mmmm‘ att kunna u!:nyl:tjas
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskuilder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna ach skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom mtmbetaiﬁmgar

Lanekostnader
Laneutgifter utgtrs av rinta och andra kostnader som uppstar ndr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
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hanfarliga till finansiering av en tullgéng; sam tar en betyda
tillgdngens ar skaffningsvidrde. Ovriga [dneutgifter redawsas mm en k&stnad dEﬂ permd d& up;:tkﬁammér

Forvaltningsfastigheter ) _ e e
hyggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

Férvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller b
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forviirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
'_ Emmaktiﬁmsmsmwer T%Iikﬂmmanda utgtft@r Iaggs tlll dat r&dmmaﬁe“ﬁérﬁe‘t fér faat:ghatm om é&t dr smnﬁm@ att den

wﬁmungllgen émkaﬁaﬁes A{Ia amira tsl!k@m maﬁd@ utg lft-er mdmma& som kmtmﬂ i den pgﬁm de L;p p@mmmw Efter
amkaﬁmﬂgstslﬁaﬂat mdmzmg fz:smaitmngsfastag hﬁtﬁﬁ ms anskaffmngward & med aud rag fm ackumu!&mda Wakrwﬁ ngar“

Z%{ﬁstmdsfam i égn pamd _;!&.L._i_gfak_;;m_me;ﬂ_

Materiella ar:éaggmngstsﬂgéngar
Matme!!a anlaggﬂmgstzl!ga ngar ir fysmka mlgangar som anvands i fdmtagﬁts v‘ﬁrksamhﬁt m:h har en fiwamad

mh &krws av ian_;art under sin uppﬁkattade nymandepenad Mar matemalia mlﬁggmngstxﬂgéngar radwsaa tas ham;m
till tillgangens eventuella restvirden nar det wskfwnmgﬁbaam beloppet faststélis. Avskrivningen inleds ndr tillgangen &r

fardig att tas i bruk.

Skﬂmdw maﬂan férséljmngapﬂsat GCh t:l[géngens radmfssa de vame Vmst e!ler fc::rlmt redm isas | rawttatmknmgan

d;_ﬁ_i—_ﬁ_r&dgmmnggpw;mﬁ da tiflgangen a trats, sasom Svrig kosthad | iim‘ ertg zntakt

Avskrivning berdknas enligt féljande:; Antal &r
Inventarier 5 Ar
Markanldggningar 10ar
Byagnader 50 &r

b%atiskwmng
Tillgdngar som |8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handﬁisa? eller férandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det bﬁlﬁpp uafmed ttitgmgeﬁs redovisade vérde év&rstagﬁr dess étewmn ingsvarde:
Atervinningsvirdet &r det hgre av tillgangens verkliga varde minskat med forsiljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga ieaamgavtal dar bolaget &r leasetagare som ﬂpez‘atsmaﬁa leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjart | resultatrékningen Gver least ingpert iaden.

Finansiella instrument
En f%mm%&iﬁ' t‘i%‘!‘g‘éﬁg enw 'f‘r-ta':égi'eﬁ Skuidtasumz | baiamrékﬁimeﬁ mfér imlaget“bl-ir'-p-m- ﬁﬂligt"imtmmvmmtg
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farpliktelsen i avtalen fullgors elter pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrskningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,

kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument

!l:.

redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Hyresfordringar redovisas som omséttningstitigéngar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuelit beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel _
Likvida medel omfattar kassa, tillgadohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pé tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrékningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas dirmed ej.

Avsattningar
_Mﬁﬁﬁi-ﬁ_gﬁar-:mdméijsm nar-det finns -étag_gn.dﬂ;;@::hz--dat{éﬁ-r{;ﬂigtggtti ett utflode av resurser kriivs och en tillfaditlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Redovisning av koncernbidrag

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

antaganden

" Not '3 . . Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningaroch L. 0 o

...... het med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgingar. Dessa uppskattningar haseras pé historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive fdrvéntningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande

farhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Redovisad skatt i resultatrikningen o

Justering for tidigare &r o -2 510
Férandring av. uppskjuten skatt for temporéra skillnader -10 747 -115.532
Summa redovisad skatt -10 747 -118 042

Effektiv skattesats (%) 1 1

Avstdmining av effektiv Skmfﬁﬁﬂff | o
Resultat fore. skatt '”: | 11557528  -16372484

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 (21,4) % -2 380 851 3 5@3 ?‘EE
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader - -2 642 800
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intdkter 3265074 -
Justering for skatter avseende foregaende ar - -2 510
Féréndring av temporéra skilinader hanforliga till byggnader ) ~10 w -115 532
Aterls aggmng bokfarda avﬁkrwmngar 365 04 -214 155
Avdrag skattemassiga avskrivningar ME 431 256 787
Skatteeffekt av ef avdragsgill ranta -B01 666 -903 538

Summa redovisad skatt. -10 747 -118 042

Effektiv skattesats (%) 1 1
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Ingaende anskaffningsvirden
Fﬁrdndmgar av anskaffningsvirden
Inkéip och fusionsévervirde
Omklassificeringar m.m,

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende avskrivningar

ngaende mdskﬁvmngar
meﬁfﬂngm av nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

Redovisat virde

Verkligt varde.

149 333 284

-~

149 333 284

-3 596 681

-2 746 589

-8 343 270
-31382 222

15843 874

~15 542 348

127 247 116

14017

b ¥ ¥ . o ¥ T - - . K : i I Vo i 4t RS g B W om, & PEE g . = T P - T r iR IR g v ar - S e el e i W g Lo d e
ik T '1.‘:._:."' o i o '..ﬁ. B ;:' ' e s LT T AL o alim i g - SR e et ' o % Fuooa A tal "li. k PR Ly £ i S P ...EF e e 'I?.I o .!'"'_..._. ” FE T AR i,‘ S T L .-} ,JH i
gt ; B % . g . v 5 T ¥ b Ak i & - L1 3 u i & - . iR - o & 1 B S YLK | * AL G R * 5 ';l. i = i
I - - S, f % b i N 3 SRE AN T e A -t Gt ] n 5 - 1 - * s Py % , =T it 0 ks B i " _r. T . = S 3 | ":- 5 s L A L o : d . =1 1 o T
[ ¥ 1 o o : s - . ; : . " X 1 u i, b ¥ " 5 T, Ty oy PR B Ao i T E 7 ekt (BRIET . SESSEL S ¥ iy e T | iF - . bt - PN T oy . SRR
“ h i F S BT ARTY 3 i e x| A AP LIt LR X AR S R Rl R S DL et D o F g R e DUl PR I g & g PR et
aF . T 1 O Y n A R LY ] t T, L r 3 i . L i = : o I - f P T I 7.
- i o < - 'i. . 4 * e - ik [ il H - . A r 'l-\.l A |.: s Ih !I-I - ad g . $ i E o3 ; - =iy, | = R R l:- A .."h v, 2 .'E:-.. LA ik -...\._ 3 5 ,.:.:. 5 ; -':. Lo . .\.:'-. ‘:. .\? - o - 5 -\: i ‘ x. I
e

23 643 774

9 54@ 552:

116 148 848
149 333 284

10 33 uuéﬁ .:
-5 596 681

-19 042 685

-12349 537

113 593 458

Stenddrren Fastighatar koncernens: markmdwérdamg&r {bade de externa v.&rdaﬁﬂgama och interna) ar utfdrda som
_wkaammgsmrdar ngar enhgt kassaﬂadaamadell i ]ij mad’ IPD Sv&nskt Fastig ha‘tﬁmdax sfardermgahandamnmg

mﬁl lan 5 35 ar mhgt fﬁﬂjande prmf:ip

Fﬁ%ﬁéﬁtﬁt fr?amtida ka-ssagﬂgﬁﬁemzst_;i_ef-val';s kalkylperiod beriknas enligt:

- ﬁeta%da dﬂftkﬁaatnader
- Underhallskostnader
= Driftnetto *'
- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de férvintade framtida kassaflodena gors utifrdn analys av:

o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsittningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhliskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem i den aktuella fastigheten '

_@'-ﬁmmﬁ ?ba‘t:l%ﬁm?c'-ih‘ﬁf&ﬁtériﬂgﬁbe’hm 'if-f;aﬁstfighet?na:Ehyms;gféét-:mpzassnfi?ngiarf-mh- stotre investeringsbehov som inte
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ortprisstudier, ldge | planprocessen och faststalida avyttri
enligt virderingshierarki 3 inom |FRS 13, Det har inte. Mrﬂ-mmmit négm fmﬂ-yﬁmng av-fa-staghetﬁr ma-l Ia-ra---m;ka
"wardermgah;amrkw Fmaﬁdrmgar md&r mrmd en I {fﬁ icke ﬁbsewerbam Endata som tti!ampas wé ?E g“dﬂmgarna

-_g&n@mfﬁmafﬁ%mamm traﬁsaktimer samt nfmmmmn frén da axt&ma vérder;ngsfbmtagan Varder ngmm har beaktat
:__.sta mh mammaia anvandmngan av fastag hetema Kmst ghﬁtﬁana yser av vardermgama gors pa koncemniva, for mer

Ingende anskaffningsvérden 818708 111617043
Foréndringar av anskaffningsvirden

Inkép 602420 5338663
Omklassificeringar mm. -~ =116 136 997
Utgdende anskaffningsvirden 1421129 818709

1421129 818709

Redovisat vdrde

Not 15 Myresgastanpasningar T i o
Ingdende mskaﬁnmgsmrdan 521 658 521 658
Utgaende anskaffningsvarden 521 658 521658
Ing&ende avskrivningar -91 289 -39 125

Férdndrin gar av avskrivningar

Arets avskrivningar =3z 184 52 164

Utgaende avskrivhingar 143 453 -91 283

Redovisat w:ﬂe | 373235, 430369
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-%ﬁﬁk&ﬁﬂmgm rd&-. Fzé.f’; -saamtl_tga f.s.ﬁan_ss%i;lamsmmmtbwﬂmsmtﬁi--det rﬁdm&sadé *«fa_rd&t,aw*ka_ fré:éﬂ .d_etm_rkfim '
vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 17 .Férutbetalda kostnader och upplupna mtakter A 2@21-1241 292@42&31

F&‘ém t’b@tﬁd‘a- fmsakrmgsmemser 24 605 -
{ 377 724 6211476
,Sﬁmmga_fn mtb etalda kostnader och upplupna intdkter 402 329 6211476
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Medel att disponera

275

Summa 13 012 318

Arets resultat 11 568

Balanseras i ny rakning - 13012318

Summa 13012 318
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Tempordra skillnader pa byggnader 213282 224 029

Utgiende uppskjuten skatteskuld 213282 224029
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Forfaller senare &n 5 ar 110 754 646 116 418 301

Ovriga skulder | _
Forfaller senare @n ett &r men idom 5 &r | - 4100000 725 000
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Forutbetalda hyresintdkter 2276811 -

mga upplupna kostnader och {Srutbetalda intakter N 5973 82 471
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2232784 82 471

Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaffédet -~ 2020 - 2020

.....

Avskrivningar 2798 753 1065225
Nedskrivningar -15 849 874 12 349 537
: 13051121 13414762
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Stiillda sékerheter till férmén for koncernbolag 68310000 68310000
68 310 000

Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag 68 310 000

Summa stillda sikerhater 68 310 000 68 310 000
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i varlden. Fér nétvarande ar det for tidigt att

beddma de langsiktiga konsekvansema av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet,

UNDERSKRIFTER

Var revisighkberéttelse har limnats

Oskar Wall
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revislonsberittelse

Till bolagsstémman i Stenddrren Fastzghﬁter Skali:n,r 2:2 AB, org.nr 556860-2576

Rapport om arsredovisningen
ﬁ'ﬁ*af&né@ﬁ

Fast;ghet%s Sﬁ:é!ﬁw 2: 2 aﬁaﬂ fér ér 2{321 !1 m. 2@21 12 31

Erzligt var uppfatining har érsreﬁm:ﬁnmgﬁﬁ Lsmratmtﬁ i mlggﬁ
het med érsmdwisninqsiagen och ger enjalla vasentiiga avse
enden rdttvisande blld av Stenddrren Fastigheter Skilby 2:2
ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaffdden for aret enligt
;érsmd@vimngslagerﬁ Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyeker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
r8kningen och balans rékningen,

Grund f8r uttalanden

___Aucﬁi !‘EEJ (!SA) ach e;z;m revisimsaeﬁ i Swerme Véﬁ't armar
enligt dessa stanciarder beakrws nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende

| torhdllande till Stendbrren

F astigheter Skalby 2:2 AB en Jgt god revisorssed Emmﬁ och
har i dvrigt. fuﬂg}ﬁ-rt ‘srért yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh8mtat 8r tiliréckliga och

gndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
érsr@dmisﬂmgslagem Styreisen ansvarardven fr den interna

kontroll som de beddmar dr ﬂﬁméndiq for att uppratta en

arsredovisning som inte mnehaéiﬁr ndara  vasentliga
Feiaktighétéf’ vare. sig ﬁessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets fﬁrmaqa att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr 5& Hr tilldmpligt, om forhaltanden som kan
péxfﬁrka fe‘:&z‘magan att fﬂ rtﬁatta verksa mh&iars m.:h atl: awami&f;

til!ér‘ﬁpas ﬂﬁﬁk mtﬁ om. stwelsaﬁ avser att kmﬂam bmmet .ﬁ_
umhi}ra med verksamhetaﬁ &Hﬁf’ mm har i’&a&jﬂt realistiskt

vara maf ar att ﬁppﬂé en ﬂmiig grad av ﬁakﬁmet om att ars-

redwisnmqer} som helhet inte E‘rmam!ler nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att Iémna en rewsmmér“éttelae s0m mnemﬁlw

vira uttalanden, Rimlig sikerhet §ren hiég grad av sdkerhet,

men &ringen garanti for att en-revision som utfdrs enligt ISA.

ach god revisionssed i sverige alitid kommer att upptécka-en

xfaﬁenthg felaktighet om en Sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av ﬂ@ﬁ@ﬁﬂlt}hﬁtﬁr eller musatag ach anses Wm*

v&seﬁmga om de enskilt eller tillsarnmans nmla&gm kan for-

vantas pa'sfema de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grundi arﬁrmmimmwn

Asmpomber Hrovol Erpst & Yaung Global Limilerd:

Sﬁm &Eﬂ w an r@mmn @mmt ESﬁ amand%r w ﬁszessmeut

mm rewgiﬁmm Iﬁsmmm'
+ Identiflerar och bedSmer vi riskerna f8r vﬁsentlim felaktig~

heter | émmmmmngam vare sig dessa beror pd osgent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméisenliga for att
utgBra en grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte
awmﬁm err visantlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter &r hogre 8n foren vasentlig felaktighet som beror pé-
miﬁstagf ef%;ersc}m mganta ghetar km mﬂafatta agerande 54

mfmmamm a ]Ei” 55 dasétt&nd@ mf mmm Hmtm.‘l

= skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma:

granskni nmétgarder SOMm 8r fampnga med hﬁﬂsm HIF om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kantmllen

= uptvdrderar vi Iampligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vienslutsats om @mpligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
émmﬁwwmmm Vidrar ocksd enslutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
férhallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fmrtséﬁ&a varksamh@tan Qm vidrar alutaatsanﬁ:
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen:  fasta  uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den uasentm;a
osikernetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
mllyéf:k!ma, miodifiera: uttalanciet om aramdwsmngen
Véra siutsatser baseras pa de mv:szmabﬁm som inhdmtas
fram Lill datumet f8r revisionsbersttelsen, Dock kan
framtida hindelser eller farhallanden gbra att att bolag
inte idngre kan fortsdtta verksamheten.

» ‘utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Srsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen at&rg@r de under-
figgande transaktionerna och hindelserna pa ett séth som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ﬁlaﬁ@mﬂa ﬁmfaﬁﬁﬂﬁng r.:::r:h mr;ktnmg samt ﬁdmmk’mﬁ fﬁr ﬁen

......

rmsmm‘t déarihimd de e‘mmueii E}&tvdame brigter j ﬁ!en.
interna kontrolien som vi sdentsf;erat |



Eﬁiiﬁimq a better
worldng world

Rapport om andra krav enfigt fagar och andra

o forfattningar

Ej; Uttalanden

?l% : Uttiver var revision av érsredmmmgﬂﬁ har vi dven utfért en  Rimlig sakerhet dr en hig grad av skerhet, men ingen garanti

ﬁi revision av styrelsens férvaltning av Stendbrren Fastigheter  for atf en revision som utfirs enligh god revisionssed | Sverige

) Skdtby 2:2 AB for & 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av  alitid kommer att uppticka atgéirder eller fdrsummelser som
F_j farslaget till dispositioner betréffande b@&ﬁgﬁ%ﬁ vinst eller  kan franfeda erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

r?i foriust. forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

~ férenligt med aktiebolagslagen,

f:-é Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt v lagslag

E forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
“tedamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret, anvénder vi professionellt emddme och har en ﬁmfesg:anéiit?
fg et e itbalinder skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
rund for uttatanden forvaltningen och farslaget tii dispositioner av bolagets vinst

Vi har utfart revisionen. enligt god s‘evlsiﬂﬁssed Swg’ige vart eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av riken-
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns  skaperna. Vilka tillkommande gmnskmngs&tgardﬁr s0m utfors
ansvar. Vi & oberoende i E‘t}rhaléar;ﬂa titl Stenddrren  baseras pa var r}mfﬁsszmella bedéimning med utganggpunktz

Fastigheter Skilby 2;2 AB-enilgt god revisarssed i Sverige och ri&%«a och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk:

har | dvrigt fullglort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  ningen pd sadana Atglirder, omraden och farh&tlanden sam &r
ﬁaﬁméma for verksamheten och dir avsteg och tverirddelser

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat dr tillrdckllga och skulie ha sSrskild mtmﬁlgﬁ f8r bolagets situation. Vi odr
dndamatsenliga som grund fr vira uttalanden, fgamm m:h pmmr fattade besmt hesmtsunﬂeﬂaq, wz:ltaqna

S-i‘w‘ajﬁen& gnswar &
ﬁt&amme ﬂm anwarsﬁrmet Scm‘a underiaeg fﬁr vért uttalande

t—.iﬂnar hetréffaﬂd@ b@i&gﬂts vmﬁt aiier’ ﬁ?ﬁwst EM fﬁr&t&g E_;_iéi_ mmt J er fﬁrmgi Lar 3; g:-anskpat a&*n f@rsiazaat ar ﬁhmn gt E’iéﬂ
_utdaiﬂinc}&n ar férwariag mm ha ﬁs',m M da kmv Eﬂm m agﬁtﬁ'
--verksamhatsam omfattning och risker staller pd storleken av

bﬁ!agéts %@ﬁa kaprf&i Rﬂﬁﬁﬂhﬁ@ﬂﬂgsﬁéhwi mwmet ach

_Styra ser; ansvarar f{&r bﬂllﬁ{}ﬁfﬁ ﬂmanraatmnmh'f@'rvaétmmm

mrtlfjpam& badﬁma balagetﬁ ammmiska sztuatlm ach. att;;
tilise att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i #vrigt kontrolleras pd ett belryggande sétt,

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
Revisorns ansvar

-Vart mal beiraffande revisionen av farvaltningen; och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
I’é:’sr att med en nmhg gr‘ac} av sak&m&t k@nm beddma om

._*'. el
fﬁzrsummefﬁe ss}m kaﬂ fmaniacfa Ersatmmgsswmghai mm
bolaget, aller

* pa ndgot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért ma! betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
mr m{agﬁts wnst E.-iier' fﬁrmt ﬁtﬁ ﬁarmecﬂ vért utta aw& :m_

ér Fﬁ-feahgt med aktmtmiagslagen
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