SBB Hoganéds 2 AB
556436-7000

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBB Hoganis 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 13 juni 2024.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm den 9 juli 2024

Aihh,i._l:(a Ekstrom
Styrelseledamot
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Org.nr, 556436-7000

Forvaltningsberdttelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
bolaget inte har nagon dirext exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden. 1 dvrigt har inga vésentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Verksamhet
séate i Stockholm. _ - - o o
Bolaget har under aret salts fran (org.nr 556436-7000) till IB Bostad 93 AB (org.nr 559266-0905).

Hallbarhetsrapport

SBB Hoganas 2 AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med sate i

enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 2858 2558 2322 2 808 4393

Resultat efter finansiella poster 1126 1203 953 2284 12 561

Soliditet (%) 90% 79% 85% 54% 42%

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till forfc

Balanserad vinst 15981 086

Arets forlust 667 141
16 648 227

disponeras sa att
i ny rakning éverféres 16 648 227
16 648 227

| ransartion 8922211533572 10607412 sigreral W, AL, RE LS B
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Org.nr, 556436-7000

Resultatrakning

Hyresintéakter
'.-V-riﬁga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond

Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Arets resultat Sverensstémmer med totalresultatet for bolaget.

| ot} ] e

1 ansalkion 092221155575 10607412

Not

10

1 jan. 2023-

31 dec. 2023

2858
0
2 858

-1 150
-127
-613

-1 890

968

870

-812

158

1126

-268

O
-268

858

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

2558

6

2 564

1195
-40

251

1 486
1078
525
125
1203
0

-862
-862

341

-45

296

slgperal IV AL, Kk LS B
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anla

janinastillaanaar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

1 ansalkion 092221155575 10607412

Not

11

12

13

14

31 dec. 2023

19890

3685

4164

27 839

1510

29 349

31 dec. 2022

20 092

2776

8 737

31 605

841

32 446

slgperal IV AL, Kk LS B
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| ot} ] e

1 ansalkion 092221155575 10607412

16

18

17

21

19
20

31 dec. 2023

243

367
662

29 349

slgperal IV AL, Kk LS B

31 dec. 2022

4193

483

4718

32 445
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Org.nr, 556436-7000

Rapport 6ver forédndring eget kapital

Ingaende eget kapital,

2022-01-01

Arets resultat
Férandring uppskrivningsfond

[Not 16]

Utgaende eget kapital,

2022-12-31

Ingaende eget kapital,

2023-01-01

Arets resultat
‘Utgaende eget kapital,

Aktie-
kapital

1 500
0
0
1500

1500

1500

Reserv-

fond

300

300

300

300

| ansalkdions 992221155575 106074 1.2

Uppskriv-

ningsfond

7 142

7077

7077

Balanserat
resultat

15 621

206
65
15 982

kapital

24 563

296
0

24 859

Signeral IV, AL, KK, LS,
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Rorelseresultat
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Féréandring av koncernfordringar

Forandring av kancernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

| ot} ] e

1 ansalkion 092221155575 10607412

Not

21

22

1 jan. 2023-

968
613

970
812
76

1815

87
-145
1 756

slgperal IV AL, Kk LS B

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

1078

291
525

3

1459

249
2492

4 200

3447
3447

-762

10
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Org.nr, 556436-7000

‘Not 1 Foretagsinformation

Namn: SBB Hoganas 2 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 556436-7000
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncemforhallanden _ | - |
Bolaget ar dotterforetag till IB Bostad 93 AB, 559266-0905. Narmast 6verordnade moderféretag som

uppréttar koncernredovisning | vilken féretaget ingar &r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-

7660, med sate i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ér Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB;
556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisni ngen

Arsredavnsnmgen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

_Jun-dl-s.ka personer. .Bolaget. tll-l-am par frwl-l.l.lgt RFRJ .2 | e_n-l.l_g-he.t med re:g.l..ema I B.F NAR -21..2.3 .da .bolaget ar ett.
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 506981-7660 som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

ﬂndfa@appsfélfmngsfarm | restultat- och balansréknfngen
foregaende ar uppdelat pa foljande poster dnftskostnader underhall fowaltnlngsadm|ntstratlon samt

fastighetsskatt, men har nu slagits ihop och redovisas som Fastighetskostnader | resultatrakningen.
Fordelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

GCh forskc::tt avseende materlella aniaggmngs’tlllgangar mglck faregaende ar | posten Fmvaltnmgsfastlgheter
men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

redovnsmngsprmcnper maste mssa uppskattnlngar och antaganden garas som paverkar det redowsade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse fér foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras
beskrivs nedan:

Vérdering av farvaftmngsfasﬂgheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde

och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. Foér viktiga antaganden och bed@mnlngar i samband med vardering. av

forvaltninasfastiaheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominelit varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels méjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

| “ansaidios B8222L 1 3ERTRI9E0TLLY
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Org.nr, 556436-7000

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Féretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintakier. Intakter redovisas da det ar troligt att

ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |

resultatrékningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de

fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt:

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

som foérvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt o _
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporara skillnader

'mé'l'la'ﬁ- -ti‘llg-éngﬁfa'r% cac’h skulders 's'k'afttem-és‘s-ig-a 'och r’edw:iisningSm’-éssiga vérden. Uppskju’ten ska’tt berékh-as.

up-p-skju_tna skatt;en r_ea_l_l_se_ras_e;l-l-er reg_.l-eras,__

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida &verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

'Lénekostnader

r.e..dw.lsas.som en kﬁst.nad .l. den _p.er.l.ca.d .de .uppkommer.

| ransartion 8922211533572 10607412 signeral WV, AL, RE. LS O
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Org.nr, 556436-7000

Forvaltningsfastigheter
'Fc:arvaltnmgsfastlgheter bestar av fastlgheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

Foérvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktmnskostnader Tlllkammande utglfter Iaggs t|II det redawsade vardet fer fastlgheten om det ar

av_drag_ ch.r ackumulerade avs.krwnl_ngar m::.h e.ventuel_l _nedgkrwnmg .samt med ._tlllag_g_. far eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas eniigt foljande: Antal ar
Foérvaltningstastigheter 100-ar
Markanlaggning 20 ar

Nefdskrivni'ng av 'icke-fihansie’lla an'léggningstillgéngar

_f_orha lla nd en |_ndlkerar att .det re-d omsade -varde-t ka nske .l_n_te;_. ar .a;te_rwn_n_l ng_.sbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omtfattas-av nedskrivning for
férvantade kreditférluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaljiningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Fmansnella lnstrument ar varje form av avtal som ger upphw ttII en f nansuell tlllgang | et fc:-retag c;ch en_

bal.ans.rakmngen. mklud_erar pa tlllgangss.idan Illeda medel.__ kundfardrmgar__ .d.erw.atlnstrum.ent___ wrlga:

fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknlngen nar bolaget blir part enligt instrumentets.
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattmng ar GVI”kDI'lIg Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet. foreligger att

nettabelapp eller att samtldlgt reallsera tlllgangen ﬁc:h reglera skulden En ‘r“ nansuell tlllgang tas bart fran;

balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansréakningen nér
forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar-ar i behov av nedskrivning.

| ransartion 8922211533572 10607412 signeral WV, AL, RE. LS O




Org.nr, 556436-7000

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

'Med anlednmg av sambandet mellan redwnsnlng GCh beskattmng tlllampas lnte reglema om flnanSIella'

anskaffnlng_svardemet@den. Flna_nmella anla_g.gnl_ngstl_l_lgangar v.arderas .darmed_ till ._anskaﬁn_lngsvard_e _G_Ch
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér férvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 -avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrwnlng pa marknadsvarden Derwatlnstrument med negatlvt verkllgt varde red@wsas som en

en exponermg f@l’ kredltrlsk vanhgtvus Vld forsta redawsnmgstlllfallet Farvantade kredltforluster aterSpegIar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller ér den férvantade aterstaende loptiden f6r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillféallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
proghoser.

Den férenklade modellen tillampas foér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende

For Gvriga poster som omfattas av fGrvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en fériustreserv fé6r de nastkommande 12 manaderna,
a'l'te-r'n'ativ't' f&ir' e-n k‘t:‘:'rt'a're t'i:d*spe'ricid b'er'@e'nde -p'é' éterstéénde 'I-«t':i-'p'tid '(s‘l':'ad'ie' 1”)' Om det har ske-tt en vé-'se'ntil'i-g

redmwsas en forlustreserv far tillgangens aterstaende Ioptid (stadie 2) Fer tlllgangar som bedoms vara

kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditforluster fér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). Fér
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berékningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditforiuster baseras fér leasing-fkundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér

kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedédmning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditférstarkningar | form av garantier.

Likvida medel _ _ -
'Likvi'd'a m‘edél i' kas'saﬂ'ﬁr‘deSana'lysen best'é'r av ka-s'sam“e'de'l' samt c:rm“ede'l'bart' fillgé’nglig’a fill‘gtjd'ohavfanden

'medel crmfattas av kraven pa ferlustreserverlng for forvantade kredltfarluster

| ransartion 8922211533572 10607412 signeral WV, AL, RE. LS O
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Org.nr, 556436-7000

Gransdragning mellan omsattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgdng som en omsattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader

efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handelséandamal eller att tillgangen

utgors av likvida medel. Alla andra tiligangar klassificeras som anlaggningstiligangar-

Bolaget klassificerar en skuld som en Kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets

normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primart fér handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder kiassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaﬂcaden fran den I@pande verksamheten redc:waas enllgt den lndlrekta metaden vnlket lnnebar att'

mvestenngs— eller fmanSIerlngsverksamhetens kassaflcaden

Nva standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar-av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tilldmpas fér rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not 5 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintakter 2858 2558
Summa hyresintikter 2 858 2558

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavial for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

Mindre &n 1 ar 2 100 1 461

1-5ar Q02 1547

Mer an 5 ar 37 0
Framtida hyresinbetalningar 3039 3008

| ransartion 8922211533572 10607412 sigreral W, AL, RE LS B
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Org.nr, 556436-7000

Not 6 Fastighetskostnader
1 jan. 2023-
31 dec. 2023
Drift -799
Reparation och underhall -84
Fastighetsadministration -191
Fastighetsskatt -76
Summa fastighetskostnader -1 150

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende foérvaltningsfastigheter som
‘genererat hyresintakter -1 190

Summa fastighetskostnader -11350

Not 7 Inkdép och forsaljining mellan koncernféretag

2023
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 31%

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

1 jan. 2023-

31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernféretag 962
Rénteintékter, Hvrigt 8

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 970

Summa ranteintikter och liknande resultatposter 970

Not Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023-

31 dec. 2023
Réantekostnader, koncernforetag 812
0

Rantekostnader, évrigt

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -812

Summa rantekostnaderoch liknande resultatposter -812

| “ansaidios B8222L 1 3ERTRI9E0TLLY
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1 jan. 2022-

31 dec. 2022

833

128
161
74
1195

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

-1195

-1 195

2022

1 jan. 2022-

524

1
525

225

1 jan. 2022-

31 dec. 2022
-399

13 (18)



Org.nr, 556436-7000

‘Not 10 Skatt pa arets resultat

31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt | -166
Justeringar avseende tidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -20
Summa redovisad skatt | | 191

Avstamning av effektiv skattesats 2023

1 Jan. 2022-
31 dec. 2022

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 77
Skatt pa ej skattepliktiga intakter 4
Skatt pa ej avdragsygilla kostnader 2
Justering uppskjuten skatt 13
Skatteeffekt av temporara skillnader 0
Skatt arets underskott -25
Summa -191

45

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 22,3 procent (13,3). Under aret har ingen Inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskijuten skatteskuld
Ingaende virde 1 976
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatréakningen 25

1931
45

‘Utgaende virde 2 001

1976

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 14654

Tillkommande utgifter, pantbrev 1.420
Omklassificeringar, aktiverat projekt 3490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 764

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 922

Omklassificeringar -470
Arets avskrivning -548

Utgaende ackumulerade avskrivningar 4 940

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 9160

Omklassificeringar -3929
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -65

‘Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5166

Utgaende redovisat varde 19 990

31 dec. 2022

14183
671

0

14 854

3736
0
186
-3 922

9225
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Org.nr, 556436-7000

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningstastigheterna uppgar till 38,9 mkr (43,4). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r valetabierade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhdllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts
i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta |IPD Svenskt Fastighetsindex.
Véarderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [VS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillimpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbhaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vérdering &r
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten 16r narvarande anvénds pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ink&p under aret, akliverade utgifter 0 1955

Omklassificeringar, aktiverat projekt 909 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 685 2776

| ransartion 8922211533572 10607412 sigreral W, AL, RE LS B
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Not 13 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 757 0
Summa 797 0

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader 21 113

Summa 51 113

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

31dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Atier 0000000000000 1000 1000 1500 1500
1500 1500

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Uppskrivningsfond

Motsvarande belopp som en fastighet skrivits upp med har satts av till uppskrivningsfond.

Uppskrivihingsfonden far anvandas till 8kining av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller tackning av

forlust enligt fastalld balansrakning. Se not [16] .
Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieagartillskott ingar | balanserade vinstmedel med O kr (0).

Not 16 Uppskrivningsfond

91 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende redovisat vérde 7077 7142
Overforing till fritt eget kapital pga. avskrivningar 0 -65.

Utgaende redovisat véirde 7077 7077

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 91 dec. 2023 31 dec. 2022

Belopp vid arets ingang 1976 1931

Arets avséttningar 25 45

Utgaende redovisat varde 2 001 1976

Se not 10 Skatt pa arets resultat for yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 18 Bokslutsdispositioner
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Periodiseringsfond 1 161 893
Summa bokslutsdispositioner 1161 893

| ransartion 8922211533572 10607412 sigreral W, AL, RE LS B
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Not 19 Ovriga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Momsredovisning 0 0
Ovrig post 4 0

Summa 4 0

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna fastighetskostnader 45 139
Férutbetalda hyresintékter 300 331
Ovriga poster 22 13
Summa 367 483

__"N_o.t;21 Foérandringar i skulder hdnférliga finansieringsverksamheten

, 1 jan. 2023 paverkande ‘Srvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortfristiga:

Ej réntebarande skulder,

koncernféretag 4153 -4 153 0 0 0
Rantebéarande skulder,

koncernféretag 0 0 0 0 0

Summa 4153 4153 0 0 0

Not 22 Likvida medel
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Bankiillgodohavanden och kassamedel 0 1

Summa 0 1

Per den 31 december 2023 hade f6éretaget O kr tillgéngliga | outnyttjade godkanda krediter, fér vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvéntade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

__Nﬁt_123; Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 20525 20 925

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

Not 24 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter réakenskapsarets utgang

| ransartion 8922211533572 10607412 sigreral W, AL, RE LS B
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Stockholm, datum enligt digital signering

Leiv Synnes ' Krister Karlsson
Styrelsens ordférande otyrelseledamot

Annika Ekstrém ' Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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%m;m m;;; geniris

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for SBB Hégands
2 AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réattvisande bild av SBB Hégands 2 ABs finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode fﬂl" aret enllgt arsredawsnmgslagen

Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sv-erige. vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Hogands 2 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-

visning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningenav bolagets formaga att fortsdita verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte ‘om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-
.redavnsmngen s0m helhet lnte mnehaller nagra vasenthga fel-

_mlsstag, _ach att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller

Vara uttalanden lellg sakerhet ar en heg qrad av sakerhet

.tas. paverka ,de .ekanum.l.ska .bes.lut ;som. .a.nv_andare. fatt.a_r me.d'

grund i arsredovisningen:.

Som del av-en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentllga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for

att utgdra en grund f6r vara uttalanden, Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fdr en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

_standtghete_rna me_n m_te for_ _att uttala 0ss om effﬁktm
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iamphqheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet-av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | 'arsredwismngen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

V\EF-SKUPA-MBONMO-04VE-OGRAX T XGEW

#

v

Penneo dokumernitnyckel:



vvvvvvvv

i A brtler
%m;m m;;; geniris

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av SBB Hoganas 2 AB for

rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

-farsl_aget i TQWB_I’EHIHGSbﬁFBttEIS_Eﬂ ;Q_Ch bewljar_stvrelsens Ieda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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