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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vianova Fastigheter AB, 556445-4584, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.
U
s
)
2 Verksamheten
[
ch Allmént om verksamheten
2 Bolaget har till fdremal for sin verksamhet att &ga, bebygga,

forvarva och forvalta och forsélja fastigheter eller tomtratter

med bostader, lokaler samt darmed forenlig verksamhet. samt bedriva handel med vardepapper.
Belaggningen ar fortsatt god.

Flerarsoversikt Belopp I SEK

2022 2021 2020 20189
Nettoomsattning 5 847 380 5 799 608 5 062 835 5 973 641
Resultat efter finansiella poster 911 695 767 609 -486 465 126 407
Soliditet, % 44 44 40 44

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst vinst
Vid arets bodrjan 900 000 180 000 14 261 963 603 399
Utdelning -900 000
Omfoéring av féreg ars vinst 603 399 -603 399
Arets resuitat 715 196
Vid arets slut 900 000 180 000 13 965 362 715 196
Resultatdisposition

o | Belopp { SEK

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 14 680 558 , disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 13 965 361
Arets resultat 715 197
Totalt 14 680 558
Disponeras far

Utdelning, [9000 aktier * 100] 900 000
Balanseras | ny rakning 13 780 558
Summa 14 680 558

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK ' Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerfOrandring m.m.

|
s Nettoomsattning 5 847 380 5799 608
% Ovriga rorelseintakter 76 041 55 476
;:,,,,: Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 5 023 421 5 855 084
%
2
&) Rorelsekostnader
Qvriga externa kostnader -3 490 414 -3 404 862
Personalkostnader -1 067 835 -1 089 704
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -213 036 -426 076
Summa rorelsekostnader -4 771 285 -4 920 642
Rorelseresultat 1152 136 934 442
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 241 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -240 682 -166 860
Summa finansiella poster -240 441 -166 833
Resultat efter finansiella poster 911 695 /67 609
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 911 695 /67 609
Skatter
Skatt pa arets resultat -196 499 -164 210
Arets resultat 715 196 603 399




' Vianova Fastigheter AB 3(8)
556445-4584

Balansrakning
Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

E";E";: Anldggningstillgangar

G

= Materiella anldggningstiligangar

i;’ Byggnader och mark 3 10 864 363 13 475 974

gj Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 - ’

o Inventarier, verktyg och installationer 5 - _
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 279850 179850
Summa materielia anlaggningstiligangar 11 144 213 13 655 824
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 6 413 000 413 000
Andelar | intresseféretag och gemensamt styrda féretag 316 950 316 950
Andra langfristiga fordringar 8 23206802 20683 826
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23 936 752 21413 776
Summa anliggningstillgangar 35080965 35069600
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
P_@undfordringar 126 609 102 583
Ovriga fordringar 733 754 830 308
summa kortfristiga fordringar 860 363 932 897
Kassa och bank
Kassa och bank * - 575 000
Summa kassa och bank - 575 000
Summa omsittningstillgangar 860 363 1 507 897
SUMMA TILLGANGAR 35 941 328 36 577 497
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Balansrakning
Belopp i SEK Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
s Eget kapital
& Bundet eget kapital
rj Aktiekapital 900 000 900 000
%.‘;3‘ Reservfond 180 000 180 000
il Summa bundet eget kapital 1080 000 1080 000
™)
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 965 3671 14 261 963
Arets resultat 715 196 603 399
summa fritt eget kapital 14 680 557 14 865 362
summa eget kapital 15 760 557 15 945 362
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 250 000 250 000
Summa obeskattade reserver 250 000 250 000
Langfristiga skulder
Qheckrékningskredit 546 711 320 311
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 452 264 13 959 464
Ovriga skulder 9 1 263 756 1 183 B86
Summa langfristiga skulder 15 262 731 15 463 461
Kortfristiga skulder
l.everantbrsskulder 126 276 08 491
Skatteskulder 241 040 257 042
Ovriga skulder 3 437 897 3771021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 862 827 792 120
Summa kortfristiga skuider 4 668 040 4918 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35941 328 36 577 497
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

O Not 1 Redovisningsprinciper

i Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
- allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

('

=

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar o o o A
Immateriella anlaggningstillgaéngar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kosthader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
_ o 2022-12-31 2021-12-37
Medelantalet anstéllda i 2
Summa 2 pa
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 18 144 392 22 677 298
- -Avyttringar och utrangeringar -4 532 903
\:f':i ‘ 2 T ge i geenes  one of of & PR
rm: Vid arets sjut 18 144 392 18 144 395
- Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
fi?] -Vid arets bdrjan -4 668 418 -5 741 182
o -Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 285 802
™ -Arets avskrivning 213036  -213038
Vid arets slut -4 881 454 -4 668 418
Redovisat vérde vid arets slut - 13562 QBé - 1:'5 475 977
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 7 524 500 8 189 503
Ackumulerade nedskrivningar - -2398575  -665000
Redovisat véarde vid arets slut 5125 925 7 524 503

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 3984718 3984718
Vid arets slut 3984718 3984718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3984 718 -3984 718
Vid arets slut -3984 718 -3 984 718

Redovisat varde vid arets slut - .

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ' '
-Vid arets borjan 922 32¢ Q22 327

Vid arets slut 022 327 922 327

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -922 327 -922 327

Vid arets slut -022 327 922 327
Redovisat varde vid arets slut - -

Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 413 000 413 000

Redovisat varde vid arets slut 413 000 413 000
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 316 950 316 950
Redovisat varde vid arets slut 316 950 316 950

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 20 683 825 20 499 007
-Tillkommande fordringar 2522976 184 818
Redovisat varde vid arets slut 23 206 801 20 683 825

Not 9 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10916272 11423 464

10 916 272 11 423 464

Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 . 2021 - 2-37

Panter och dédrmed jamidriliga sédkerheter som har stéllts f6r egna skulder och avsétiningar

Foretagsinteckning 2 800 000 2 800 000
Fastighetsinteckning 17 869 100 21 485 100

20 669 100 24 285 100

Summa stallda sidkerheter 20 669 100 24 285 100

Eventualforpliktelser inga Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023-06-08
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Jan Norrby Yvonne Norrby
Verkstallande direktér

essica Norrby Josefine Norrby

Min revisionsberéttelse har lamnats den: } 023~ 66~ C
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Rickard Narinder
Auktoriserad revisor
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Crowe Tonnervik Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman 1 Vianova Fastigheter Akticbolag
Org.nr. 556445-4584

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vianova Fastigheter Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rifttvisande bild av Vianova Fastigheter Aktiebolags
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende i farhidllande till Vianova Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger cn rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innchdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

acgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiliande direktdren for
beddmningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd 4r tillampligt,
om forhdllanden som kan paverka formagan att forisitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mAl #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som

anviindare fattar med grund t Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

« identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revistonsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ir hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eflersom
oegentligheter kan innefatta agerande t maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, fefaktig
information eller Asidoséttande av intern kontroll.

v skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgiirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande

upplysningar,

v drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstiillande direktéren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgen visentlig
osfikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar iir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller furhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

v utviirderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innehdliet i drsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om Arsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna
och hiindeclserna pd ctt sitt som ger en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstdllande direktérens forvaltning for Vianova Fastigheter Aktiebolag for ir 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhillande till Vianova Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige ach har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillunde direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiiller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
Innefattar bland annat att fortlgpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgirder som 4r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullporas i
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig titl ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldipghet mot bolaget, eller

* pé nigot annat sitt handlat i stod med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka 8tgiarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omrdden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskal om forsiaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Vixjo den 15 juni 2023

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Mediem 1 FAR

Fotokopians Gverensstimmelse
med oriigalet intygos:
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