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Faststallelseintyg

Undertecknad styl elseledamot 1 MABRO Fastlghetel AB mtygal att wsultatl aknmgen och

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer Gverens med
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MABRO Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556973-7306

+ AB avger t6ljande arsredovisning for

:1akensl{apsal et 2022

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten - S _
Mabro Fastigheter AB #r en fastighetskoncern som bedriver fastighetsforvalining genom dotterbolag.

Knorthem AB, 556991-5522, dr ett helédgt dotterbolag till Mabro Fastigheter AB.

Mabro Fastigheter AB startades 2014 med malet att forvérva, forvalta och utveckla fastigheter i
tillvﬁﬁfstéidel p1 'ﬁnﬁit i‘ﬂdustri—kontor- ech 'handelsfastighetei V1 vﬂl vara en d‘e‘l av den stadsutveckling
avkastmngskrav Detta vﬂl Vi gma gem)m att tlllhandahalla 1ang51kt1ga hallbara lcakaler med hega -hav pa
att minimera miljopaverkan och hig energieffektivitet. Vart fokus ligger pa tre huvudmarknader dér
framsynt stadsutveckling sker i hogt tempo- Linképing, Orebro och Skévde. Forvirv dven utanfor dessa

orter kan vara aktuella i de fall vi beddmer att intressant projektutvecklingspotential finns som en del av
stadsbildsutvecklingen.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och
resultat

I‘metaget har su,t sate i Stockholms lan__ Stocl{holms kommun

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2020

(9 man) (3 man)
Nettoomsittning 220 591 615 190
Resultat efter finansiella poster 544 44 424 =732 112 568
Soliditet (%) 44,77 91,72 25,86 80,98

Fran och med rikenskapsar 2020 tillimpar foretaget BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

(K2). Tidigare rakenskapsar har foretaget tillimpoat RFR 2 . Nyckeltalen som presenteras ovan for
rikenskapsaren 2019 dr inte omridknade.
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets uigang

360 000

Aktie-

kapital

360 000

Fri overkurs-

fond
17 930 500

17 930 500

Balanserat Arets

resultat * resultat

17831034 45184 109

-44 820 000

45184 109 -45184 109
1334 838

17466925 1334838

2 (8)

Totalt

45 643 575

-44 820 000
0

1 334 838
2 158 413

Ej aterbetalade villkorade aktiefgartillskott uppgér per balansdagen till 13 500 500 kr (13 500 500 kr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning Gverfores

463 575
1334 838

1798 000
413
1798 413

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r frsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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RES ultatra kmng Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personaltkostnader -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster .
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3

Resultat fran dvriga finansiella anlfiggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag _
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

_&rets resultat

~2022-12-31

219997
219 997

-695

-30 730
0

-320 906
-100 909

645 000
{

227
543 864

790 974
0
790 974

1334 838

1334 838

45 033 245
44 423 749

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

590 640
590 640

0
-1 117 785
-2 960

-33 056
-46 335

-1 200 136
-609 496

47 888 868

-2 855 623
0

710 360
- 50000
760 360
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Swmma finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

2022-12-31

36 602

2 800 000

2 800 000

2 836 602

15 830
9000
24 830

1959375
1959 375

1984 205

4 820 807

4 (8)

2021-12-31

67 332

2 800 000
2 800 000

86 127

46 811 059

46 897 186

49764 518



MABRO Fastigheter AB
Org.nr 5569737306

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULI

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

360 000

Fritt eget kapital
Fri overkursfond 17930 500

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital 2 158 413
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 41 252
Skulder till koncernforetag 2576 142
Ovriga skulder ' 0
Upplupna kostnader och 16rutbetalda intikter 45 000

Summa kortfristiga skulder 2662 394

APITAL OCH SKULDER 4 820 807

1334 838
1798 413

5(8)

360 000
360 000

17 930 500
-17 831 034
45 184 109
457283 575
45 643 575

60 302
4012116
45 000
4 120 943

49 764 518
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning ,
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid forsdljning av andelar i dotterbolag

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Atets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 ar

2022

2022

645 000

0

645 000

2022-12-31

0
153 654

2021

0,5

2021

4 000 000
43 888 868
47 888 868

2021-12-31

293 166
-139 512
153 654

-106 443
53177
-33 056
-86 322

67 332
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o Not 5 Andelar i koncernforetag
& 2022-12-31 2021-12-31

{ﬂw_j

el Ingiende anskaffningsvirden 2 800 000 18 726 042
S, Forsiljningar 0 115 926 042
& Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2 800 000 2 800 000

Utgaende redovisat viirde 2 800 000 2, 800 000

Not 7 Koncernforhallanden

Not 8 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprittats av Stf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Inger Torstensson, Diem Ekonomibyrd AB
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Not 9 Eventualforpliktelser
Det ﬁnns bmgensatagandenl belaget motsvarande dotterforetagens fastlghetslan

Mn ruk GagnelGeeber
Verkstéllande direktor

BDO Milardalen AB

Jakob- ehu“

-~ ukto iserad revisor

3-oy~15

_~1ars Johan Mi

3 (8)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i MABRO
Fastigheter AB Org.nr. 5569/3-7306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MABRO
Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen u‘pprﬁttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattwsande blld av MABRO F astlgheter ABS

Farvaltmngsberattelsen Ar forenllg med arsreduwsmngens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
entigt dessa standarder peskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till

MABRO Fasttgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i bvriat fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktor som har ansvaret
for att arsredavisningen upprdttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den

mtema kmtroll scm den bedamer‘ ar nodvand'ig fcsr att

-vasenthga felakt'igheter vare 51g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten cch att anvanda antagandet om fortsatt dr1ft

har fat.tats. om att_aw_ea:kla_ verksamheten_

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
ﬁrsredwismngen siom he’lhet inte i nHEhé.ll'E-r nagra vasentliga

cegenthgheter eller mlsstag, oz:h att ldmna en
rews:onsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg

for' att en revision som utfors enllgt ISA mch god rewswnssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktisheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tlllrackh-ga och
andamalsenliga for-att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentl'ig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet s0m be-mr pa mlsstagj eftersam uegenthgheter
utelamnanden felaktig mf’ormatwn eller asndasattande. av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som har betydelse fﬁr vér revi’sicm ffjr att utfor-ma

e utvarderar vi lamplrgheten 1 de r‘edmnsmngspnnmper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redowsmngen och trllharande upplysmngar

ve_rkstauande dlr_ekmre_n a_nvander _antagandet am fart_sa_tt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
hitruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar

ct't llrackliga mmdlﬁera uttalandet om arsredox.fismngen

framtida _h_a.ndel._s.er eller farh_allanden _.gora _att _ett. ba,laﬁg_' inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den I:iv:ergripaﬁnde'présentationen
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

[E‘f | STNWKPKZn-SkSwFu1-h }
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Rapport om andra krav enlist lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
rewsmn av styrelsen m:h verkstallande dlrektarens forvaltmng
dlspamtmn__er betraffande """

ba-l'agets- vinst -e-lli'e'r' fﬁrl’iu:st'

forslaget 1 forvaltmngsberattelsen mch bewljar styrelsens.

ledamoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 'har utfﬁrt revismnen en[igt gc}d rev’isimssed'i Sverige:.
Rewsams ansvar Vl ar obemende i farhallande tlll

MABRO Fastlgheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i evmgt fullg]ﬂrt vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa kra’«.ar

_or_:h an_da_m_alsenhga_ som g_rund fe_r vara u_t.ta_l_a_nden._

Styrelsens och verkstdilande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt _
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag titl utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansahdermgsbehov l1kv1d1tet oc:h stallmng i ovrigt

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedama bolagets ekonomiska sxtuatwn och att
bokformgen medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska
angetdgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betrysgande sdtt. Verkstillande direktdren ska skota den
_lapande fﬂr‘valtmngen entigt styrelsens riktlinjer och
anwsmngar‘ och bland annat wdta de atgarder som ar
'overensstammelse med lag m:h for att medelsfﬁrvaltmngen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

R'eviwms &nsvar

darmed vart uttalande o_m ;an_svarsfﬂhet ar a:_tt. mham_ta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

beddma om nagcm styrelseledamot eller verkstaltande
direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnmgslagen eller bolagsordnmgen

idISpﬂsrtmner av ba.lag_ets virist slfer forlust.,_ och dirmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till dlspomtloner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskapema V'llka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professicnella bedomning med

utgangspunkt i risk och Vasenthghet Det inhebar att vi

fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och dar

avsteg och wertradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedéma om fdrstaget ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den

BDO Malardalen AB

Aul ktﬂns:erad revisor

Fotokopians Sverensstiimmelse
med originalef infygas:

(ﬁ'f 1 SINWKPKZn-SkSwEwl-h _:
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