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As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB
Org.nr 556030-4668

Styrelsen och verkstillande direktoren for As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar 12 stycken fastigheter i Boras.

Foretaget har sitt séite i Borés.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Rékenskapsaret 2024 har varit fortsatt tufft med ett hogt kostnadstryck och fortsatt hdga réntenivéer.

Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen

pa ett mycket bra sétt.

Styrelsen i bolaget anser vidare att virderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov.
Koncernen har 1atit oberoende vérderingsinstitut vardera ett stort antal fastigheter i koncernens bestdnd

vilket tillsammans med gjorda affarer bekraftar styrelsens uppfattning.

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till As Hérads Invest Bords AB, org nr 556074-4731, med siite i

Agarférhallanden

Boris.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 10 198
Resultat efter finansiella poster -4 288
Balansomslutning 145 867
Avkastning pé eget kap. (%) -529,1
Avkastning pé totalt kap. (%) 2,6
Soliditet (%) 0,6

Kassalikviditet (%) 25,8

2023
9760
-12 268
150 214
253,2
-2,4
-3,2

4,9

2022
9763
2878

161 409
35,5
4,6

5,0

6,1

2021
9361
3488

159 951
386,3
3,2

0,6

1,0

2020
8415
2006

117 957
69,1
3.3

2,5

0,8



As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB

Org.nr 556030-4668

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 750 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 750 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Uppskriv-
ningsfond

10 560 200

10 560 200

Reserv- Balanserat Arets
fond resultat

150 000 265

resultat
-5 745 641

-5 745 641 5745 641

-4 904 331

150 000 -5745376 -4 904 331

-5 745 375
-4 904 331
-10 649 706

-10 649 706
-10 649 706

2 (10)

Totalt

-4 845 376

0
10 560 200

-4 904 331
810 493

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 197 591
5702
10 203 293

-5 458 787

-942 105
-6 400 892
3 802 401

0

0
0
-8 090 579
-8 090 579
-4 288 178

0
-4 288 178

-616 153
-4 904 331
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2023-01-01
-2023-12-31

9759 515
175 826
9 935 341

-4 289 893

-904 509
-5 194 402
4 740 939

570 000

-8 848 900

20
-8 730 259
17 009 139
12 268 200

8355110
-3 913 090

-1 832 551
-5745 641



As Hirads Centrumfastigheter i Boris AB
Org.nr 556030-4668

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2024-12-31

68 389 091
68 389 091

6 871 437
68 997 508
75 868 945

144 258 036

276 098

12 076
185430
473 604

1135359
1608 963

145 866 999
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2023-12-31

56 031 196
56 031 196

6 785927
86704 716
93 490 643

149 521 839

219769
3095

0

222 864

468 895
691 759

150 213 598



As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB
Org.nr 556030-4668

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

750 000

7 10 560 200
150 000

11 460 200

-5 745 375
-4 904 331
-10 649 706
810 494

8 2754 984
2754 984

134 297 329
1731 811
25000

136 054 140

0
617374

1 809 215
2141 024
194 205
1485 563
6 247 381

145 866 999
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2023-12-31

750 000

0
150 000
900 000

265
-5 745 641
-5745 376
-4 845 376

17 185
17 185

139297 329
1725528
25000

141 047 857

& 000 000
500 711

0

3 858 873
206 372
1427976
13 993 932

150 213 598
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhallna utdelningar 0 570 000
0 570 000

Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhallna koncernbidrag 0 8355110

0 8355110
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Agartillskott

Nedskrivning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Belopp vid arets utging

2024-12-31

66 635 342
66 635 342

-10 604 146
-942 105
-11 546 251

13 300 000
13 300 000

68 389 091

2024-12-31
6 785927
85510

0
6 871 437

6 871 437

2024-12-31
86704 716

5252
-17 712 460
68 997 508

68 997 508

2024-12-31

10 560 200
10 560 200
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2023-12-31

66 635 342
66 635 342

-9 732 604
-871 542
-10 604 146

0
0

56 031 196

2023-12-31
15 634 827
0

-8 848 900
6 785 927

6 785 927

2023-12-31
88455670

9514 546
-11 265 500
86 704 716

86 704 716

2023-12-31

(e}
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng

Byggnader och mark, uppskrivning
Ovriga skattepliktiga temporira skillnader
Belopp vid arets utgiang

Not 9 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

17 185
2739 800
-2 001
2754 984
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2023-12-31

4 650
0

12 535
17 185

Foretagets banklan om 137 838 355 kronor (149 022 857 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Eventualforpliktelser

Borgensforpliktelser

2024-12-31

134 297 329
1731 811
136 029 140

0
1 809 215
1809 215

2024-12-31

153 000 000
153 000 000

2024-12-31

5854 000
5854 000

2023-12-31

139297 329
1725528
141 022 857

& 000 000
0
8000 000

2023-12-31

153 000 000
153 000 000

2023-12-31

5966 500
5966 500
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rakenskapsérets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anviénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksa via riantederivat sikrat en stor del av lanestocken pa en légre
ranteniva.

Ovanstéende sékrar ett positivt kassaflode 2025 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital for
att fortsétta minska ner skulder samt vid rétt tillfdlle forvérva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Bolagets styrelse ser positivt pa 2025 dé det vérsta &r bakom oss.

Boras 2025-06-30

Bjérn Peterson Johan Stromberg
Bjorn Peterson Johan Strémberg
Ordforande Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Simon Ekstrom

Simon Ekstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i As Hirads Centrumfastigheter i Boras AB, org.nr 556030-4668

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for As Hirads Centrumfastigheter i Boras AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av As Hirads Centrumfastigheter i Boras ABs finansiella stéillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for As Hirads Centrumfastigheter i
Boras AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till As Hérads
Centrumfastigheter i Bords AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 14 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for As Hirads Centrumfastigheter i Boras AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till As Hérads Centrumfastigheter i Boras AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att skatter vid flera tillfdllen inte betalats i rétt tid.

Jonkdping den 30 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Simon Ekstrom
Auktoriserad revisor
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