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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kobben, 556358-2989, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretaget med site i Akersberga, Stockholms Lén bedriver fastighetsforvaltning.

Efter branden i ett av husen pé fastigheten pagar nu ateruppbyggnad som kommer att
fardigstéllas under 2025.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4306 4555 4366 3593
Resultat efter finansiella poster 2290 1042 1143 1091
Soliditet % 71,8 65,8 70,2 58

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 25271556 20 000 4 402 745

Balanseras i ny rakning 519 511
Upplosning av uppskrivningsfond -549 999

Belopp vid irets utgiang 100 000 24 721 557 20 000 4 922 256

Arets resultat

Belopp vid érets ingang 519511

Balanseras i ny rakning -519 511

Arets resultat 449 855

Belopp vid arets utgiang 449 855

Kommentar

Tidigare villkorligt aktiedgartillskott 4 000 000 kr ( 4 000 000 kr).
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4922 256
Arets resultat 449 855
Summa 5372111
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Aterbetalning av aktiedgartillskott 4 000 000
Balanseras i ny rakning 1372111

Summa 5372111
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4305 829 4554901
Ovriga rorelseintikter 3103 951 134 656
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 7 409 780 4 689 557
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3238473 -1 946 939
Personalkostnader 2 -789 993 -761 583
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -409 493 -389 944
Summa rorelsekostnader -4 437 959 -3 098 466
Rorelseresultat 2971 821 1591 091
Finansiella poster
Rénteintékter 3128 35870
Réntekostnader -684 858 -584 795
Summa finansiella poster -681 730 -548 925
Resultat efter finansiella poster 2290 091 1042 166
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 755000 -300 000
Forandring av periodiseringsfonder 50 000 -140 000
Forandring av dveravskrivningar 0 57212
Summa bokslutsdispositioner -1 705 000 -382 788
Resultat fore skatt 585 091 659 378
Skatter
Skatt pa arets resultat -135 236 -139 867
Arets resultat 449 855 519 511
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 27 522 140 28 199 753
Inventarier, verktyg och installationer 4 415 848 420 106
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 3322296 2232407
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 31260 284 30 852 266
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 10 540 086 15327 261
Andra langfristiga fordringar 39 405 39 405
Summa finansiella anldggningstillgingar 10 579 491 15 366 666
Summa anléiggningstillgingar 41 839 775 46 218 932
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 392 179 153 169
Ovriga fordringar 8 641 286 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 481 36275
Summa kortfristiga fordringar 424 301 475 931
Kassa och bank

Kassa och bank 442 690 115 184
Summa kassa och bank 442 690 115 184
Summa omséttningstillgingar 866 991 591 115
SUMMA TILLGANGAR 42706 766 46 810 047
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 24 721 557 25271 556
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 24 841 557 25 391 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4922 256 4 402 745
Arets resultat 449 855 519 511
Summa fritt eget kapital 5372111 4 922 256
Summa eget kapital 30 213 668 30 313 812
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 565 000 615 000
Summa obeskattade reserver 565 000 615 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 10 453 504 10 241 760
Skulder till koncernforetag 0 275 000
Summa langfristiga skulder 10 453 504 10 516 760
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 428 256 1 068 256
Leverantorsskulder 170 258 246 697
Skatteskulder 2909 2583
Ovriga skulder 605113 541771
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 268 058 3505 168
Summa Kortfristiga skulder 1474 594 5364 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42706 766 46 810 047
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstillda

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstédllda 3 3

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 11 521 288 11 521 288
Utgiende anskaffningsvirden 11 521 288 11 521 288
Ingéende avskrivningar -8 593 091 -8 437 561
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -127 615 -155 530
Omrikningsdifferenser 1

Utgiende avskrivningar -8 720 705 -8 593 091
Ingéende uppskrivningar 25271 556 25 821 555
Forindringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -549 999 -549 999
Utgiende uppskrivningar 24 721 557 25271 556

Redovisat virde 27 522 140 28 199 753
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2402112 2402112
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 277 620 0
Utgiende anskaffningsvirden 2679 732 2402112
Ingéende avskrivningar -1 982 006 -1 747 592
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -281 878 -234 414
Utgdende avskrivningar -2 263 884 -1 982 006
Redovisat virde 415 848 420 106
Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgidngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2232407 414 084
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 1 089 889 1818323
Utgiende anskaffningsvirden 3322296 2232 407
Redovisat virde 3 322296 2232 407
Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 8 740 480 5968 736
balansdagen
Not 7 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 075 000 12 075 000
Summa stillda sikerheter 12 075 000 12 075 000
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Not 8 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn Org.nr Sdite

Marinia Holding AB 556608-8166 Lidingd Kommun,
Stockholms Lén

Kommentar till not
Av bolagets transaktioner under ret bestar 615 676 kr av inkopen och 3 424 439 kr av forséljningen inom
koncernen.
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Underskrifter

Norrtilje

Goran Gross 2025-04-23
Goran Gross Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-23

Alexandra Lindqvist

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Kobben
Org.nr 556358-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Kobben for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kobbens finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Kobben for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje 2025-04-23

Alexandra Lindqvist

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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