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for

Wistbyge Ledamoten 2 AB

559412-7663

Riakenskapsaret

2022-12-15 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wistbygg Ledamoten 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 20 juni 2024

(’%’w o

Magnus Bjorkander
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Wistbyge Ledamoten 2 AB
Org.nr 559412-7663

Styrelsen for Wistbygg LLedamoten 2 AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2022-12-15 - 2023-12-31, vilket dr {oretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget startade upp sin verksamhet under aret och ska éga och férvalta fast och 16s egendom samt

didrmed forenlig verksamhet

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

L (3)

Ombyggnad av fastigheten har pabdrjats infoér en ny hyresgést. Ombyggnaden berdknas vara klar under

2024.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget bedriver ingen anmilningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har

utarbetat en miljépoliy och arbetar aktivt med miljofragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1

administrationen.

Agarforhillanden

Wistbygg Ledamoten 2 AB &r ett heldgt dotterbolag till Retail Utveckling Holding 1 AB, org nr

556942-6611, Goteborg, ingaende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg Gruppen

AB, org nr 556878-5538, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(13 man)
Resultat efter finansiella poster -209
Balansomslutning 25 264

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Inbetalt aktiekapital 25
Erhallna aktiedgartillskott 190
Arets resultat -181
Belopp vid arets utgang 25 190 -181

Ej aterbetalade villkorade aktiedigartillskott uppgér per balansdagen till 190 tkr

sy

Totalt

25
190
-181
34
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Wistbygg Ledamoten 2 AB
Org.nr 559412-7663

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

190 000
-180 831
9 169

9169
9169

2 (3)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Wistbygg Ledamoten 2 AB

Org.nr 559412-7663

Resultatrikning Not 2022-12-15

Tkr -2023-12-31
(13 man)

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -79
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -28

-107
Rorelseresultat -107

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -102

-102
Resultat efter finansiella poster -209
Resultat fore skatt -209
Skatt pa arets resultat 28
Arets resultat -181
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Wistbygg Ledamoten 2 AB
Org.nr 559412-7663

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520329011
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Not
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2023-12-31

3541
21 242
24 783

23
28
24 811

453
453

25 264
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Vi

Wistbygg L.edamoten 2 AB
Org.nr 559412-7663

Balansrikning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520329011

Not
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A
25

190
-181

34

72

24 878
251

29

25 230

25 264
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Wistbygg Ledamoten 2 AB 6 (8)
Org.nr 559412-7663

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {61yd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
Foretaget har inte nagon anstdlld personal. Néagra 1oner eller erséttningar har ej betalats ut.

Koncernforhallanden
Moderforetag 1 den storsta koncernen ddr Wistbygg Ledamoten 2 AB ar dotterféretag och

koncernredovisning upprittas dr Wistbygg Gruppen AB, org.nr. 556878-5538, Goteborg. Moderforetag 1
den minsta koncernen dir Wistbygg Ledamoten 2 AB ér dotterforetag och koncernredovisning upprittas

s
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Wiistbygg Ledamoten 2 AB 7 (8)
Org.nr 559412-7663

ar Wiistbygg AB, org.nr. 556943-4847, Goteborg.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-12-15
-2023-12-31
Réntekostnader t1ll koncernforetag -102
-102

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31
Inkop 3 569
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 569
Arets avskrivningar -28
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28
Utgaende redovisat virde 3 541
Bokfort viarde mark 802
802

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31
Inkop 21 242
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 242
Utgaende redovisat virde 21 242
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Wistbygg Ledamoten 2 AB
Org.nr 559412-7663

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Bjorkander Martin Séderholm
Ordforande

Anna Kloek

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska undersknift

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

XN
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Namnet som retumerades_f;én svenskt BankiD var
"MARTIN SODERHOILM"
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Magnus Bjérkander (MB)
Magnus.Bjorkander@wastbygg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Magnus Peter Bjorkander”
Signerade 2024-06-20 11:18:06 CEST (+0200)
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Anna Kloek (AK)
anna.kloek@wastbygg.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/D var
"ANNA KLOEK"

L Signerade 2024-06-19 13:19:43 CEST (+0200)

Lars Kjellgren (LK)
lars.kjellgren@se.gt.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"TARS KJELLGREN"
Signerade 2024-06-20 14:10:50 CEST (+0200)
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Till bolagsstamman i Wastbygg Ledamoten 2 AB
Org.nr. 559412 - 7663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wastbygg Ledo-
moten 2 AB fér rakenskapsaret 2022-12-1b - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Wastbygg Ledamoten 2 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med &rsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i férhallande till Wastbygg Ledamoten 2 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ngr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frédn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och Gndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fdljd av oe-
gentligheter &r hégre &@n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsditta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte ltingre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehadllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Wastbygg Ledamoten 2 AB for ra-
kenskapsdret 2022-12-1b - 2023-12-31 samt av forslaget till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Wastbygg Ledamoten 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapitai,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan féranleda ersatiningsskuldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och f6r-
hallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.
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