rsredovisning
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Riékenskapsaret

2022

Faststall e.l-s.:e;intyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Gladan 6 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-30. Arsstdmman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

— Sﬁﬁen Stork
Stockholm
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Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Forindring 1 eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Kungsleden Gladan 6 AB 2 (23)
Org.nr 556348-9730

Arsrredovisning;en: ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten _
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betriffande bolagets resultat och stdllning

hénvisas till nedanstiende resultat- och balansridkning.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heliigt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 5§59138-3392, med séte i Stockholm
och ingdr i Castellumkoncernen, Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Omvirldslaget -
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
paverkan pad marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

och anpassar sig efter raidande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5313 442
arets forlust -2 360 '82‘;1
2 952 621

disponeras sa att _
i ny riakning 6verfores 2 952 621

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

B2 Signerat SS, CN
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Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Resultatrakning

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrattsavgald

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10

11
12

13

14

2022-01-01

-2022-12-31

5250
-1 361
-160
149
-314

2 639
930

1709

3(23)

2021-01-01

6 689
-171
927
145

3675
=763
0

-3 228
-3 228

315

-2 124
-2 439

68
-2 507

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett ndgra transaktioner som ingér i ovrigt

totalresultat.

———  Transaktion 09222115557495216690 &5  Signerat SS,CN




Kungsleden Gladan 6 AB

Tkr

TILLGANGAR

Org.nr 556348-9730

| alanSl‘ﬁkll Ilg

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgdngar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Transakiion 09222115557495216690

Not

15

€2 Signerat 55, CN

2022-12-31

76 147
76 147

4 (23)

2021-12-31

74 788
74 788

74 788

4.419
265
202

4 886

4 886
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Kungsleden Gladan 6 AB 5(23)
Org.nr 556348-9730

2021-12-31

2022-12-31

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reservfond 20 20
120 120

Fritt eget kapital -.
B*alans*e_rad vinst eller forlust 5313 T 820
Arets resultat -2 361 -2 507

Summa eget kapital 3072 5433

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 10 814 10 716
Summa avsittningar 10 814 10 716

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 59421 59421
Summa langfristiga skulder 59 421 59 421

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 0 171
Skulder till koncernforetag 3 586 2 148
Ovriga kortfristiga skulder 337 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 2415 1463
Summa kortfristiga skulder 6 338 4104

. EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 645 79 674

Transaktion 092221155574552 16690 =j Erh) Sigrierat'§S, CN
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Org.nr 556348-9730 6(23)

Rapport over forandringar i eget kapital
Thr

Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat  eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 20 7 821 7 941
Arets resultat 2 507 -2 507
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 5313 5433
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 5313 D433

Arets resultat -2 361 -2 361

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 2932 3072

__A'kﬁ'ekapitalet var Vid rﬁkenskapsérets utgﬁng f“érde‘lat pé. 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget'kapifal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
.ﬁkaplta} Tlll akueagama far endast utdelas sa mycket att det efter utdelnmg ﬁnns full tackmng fbr bundet

som verksamhetens alt emfattmng ech rlsker staller pa storleken av det egna kapltalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdamman.

Utover koncernbidrag foreslds ¢j nagon utdelning.

Transaktion 09222115557495216630 28 SipnerafSS ON st sy




Kungsleden Gladan 6 AB

Cassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m,

Erhallen ranta

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557465216690  Eém

Not

2022-01-01

-2022-12-31

1769

930
4
-3 228

-585

2234

3037

-2 289
-2 289

0
-748

7 (23)

2021-01-01

-2021-12-31

2912
0
-3 228

447

-2 448
1461
-540

-1 312
-1 312

-2 148
4 000
1852

&
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Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392 med site i Stockholm
och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i
Goteborg. Castellum AB dr noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredewsnmgen for bolaget 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprattandet i enlighet med
RFR 2 innebaér att bolaget ska tlllampa samtliga standarder och uttalanden utgivna av JASB och IFRIC,

antagna av EU, sd lingt det dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redawsnmgsprmczp

lokﬁarmgsnamndens allmanna rad BFNAR 2012 ] Arsredwlsmng och koncemredowsmng (K3)

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
rakenskapsar 2021 &r omréknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av dvergéngen. For paverkan och effekter vid
Svergingen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och
kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmmingar i resultatrdkningen éndrats i syfte att
anvanda S'amma 'benéimningar sam restel ande del i konceme‘n . iR'aZntei’ntﬁkter ()ch rfalnteko'smader benémns

uth.yrnmg,och fas.tighetsadmmlstratloni

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader 1 resultatrdkningen. Detta ar inte en 10ljd av overgangen till RFR 2, utan som ett led 1
att anvidnda samma klasmﬁcermg som ovriga bolag 1 Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat i ndgon av perioderna.

- Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det

gers bedommngar ech antaganden som paverkar 1 bokslutet redavzsade tﬂlgangar skulder Intakter ech

samt andm faktorer som bedoms vara rlmhga under radande omstandl gheter Faktlskt utfaH kan skll_]a si g
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar féreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557495216650 "““‘" Signerat 55, CN
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'_Intﬁkter'

redwlsas som mtakt Intakter Varderas till verkhga vardet av det som erhalllts eller kommer att erhallas
med avdrag {or rabatter.

Hyvresintikter
Hyresintékter, som ur ett redewsmngsperspektw aven benamns intikter fran Gperatmnella leasingavtal,

.awsera.s 1 forskott och perlodmeras lmjart 1 resultatraknmgen baserat pa Vlllkeren 1 hyresmrtalen |

redowsas som ﬁ)rutbetalda hyresmtakter 1 de fall hyreskantrakt under viss t1d medger en reducerad hyra
som motsvaras av en w_d annan t1dpunkt hogre hyra permdlseras denna under- respektwe overhyra over

Intakter fran fastl ghetsfersaljmng redewsas pa kOntraktsdagen sivida det mte fereh gger sarskﬂda vxllkor
1 kpekontraktet. Finansiella intékter avser 1 huvudsak ranteintikter och dvriga finansiella intakter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra 1anerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen fOrutom i de fall den dr hinforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da aven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdéssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och forméaner forknippade med dgandet faller pd leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 6.
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrittsavgilden kostnadsfors 1 perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget 4r leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar

kostnadsfors 1 resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

Transaktion09222115557455216690 Signerat 55, CN
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_F ﬁrvaltnin gsf as‘tigheter

Vardestegrmg eller en kombmatmn av dessa snarare n f‘or anvandmng i eget foretags verksamhet for
'preduktmn och tﬂlhandahallande av varor, tj anster eller ﬁ)l‘ admlmstratwa andamal samt for f“orsaljmng 1

transaktmnen per kc)ntraktsdag Sawda detta inte smder mot sarskﬂda vﬂlker 1 kopekontraktet

Forvaliningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagdende nyanlaggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbdttrar den
ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten 1t forhallande till den niva som gilide da den

ursprungligen anskaffades.

AvsKkrivningar
Avsknvnmgar redowsas i moderbalaget avseende forvaltmngsfastlgheter baserat pa hlsmnska

anskaffmngstldpunkt eller tldpunkt fm* fardlgstallanden Avsknvmngama gors lmjart Vllket mnebar hka_
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs drligen

av med foljande procentsatser:

B‘yggnader 1 %

Markanlaggnmga 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemissigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar . . .

Redovisat viarde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlépande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvardet.  Nytfjandevardet mats som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatrdkning i den period virdenedgéngen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre #r motiverad terfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. 1 de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterférmgen direkt mot eget kapxtal F or att pmva evenmellt nedskrwmngs- eller aterfarmgsbeh@v stams

b@kf‘orda varde av mot en intern vardermgsmodell Vardermgsmodellen bygger pa en langsﬂ(tlg
avkastningsvérdering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat Idge, &ndamadl, skick och standard,

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

e Transaktion 09222115557495216690 8} Signerat S5, CN
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och linefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt véirde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker déarefter
beroende pa hur kl’a’ssiﬁcering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in~ och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet tullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas t1ll nominellt virde.

Fordringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det Idgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde. ' |

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pé likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna €j betalda rintor

redemsas under posten upplupna kostnader Skuld redewsas nar motparten har presterat och avtalsenlig
ulder redovisas nér

faktura mﬁttagﬂs Leveranmrsskulder och andra rorelseskulder med kort loptld redowsas till nominelit
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktieiigartillskott .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okming av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller antemperad utdelnmg redowsas som ﬁnans1ell lntakt medan Iamnad utdelmng redovisas

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar
Avsattnmgar ar skulder som. ar mflssa vad galler fmfallmldpunkt eller belepp Avsattnmg bokﬁ)rs |

utﬂode av resurser kravs fbr att reglera atagandet samt att en tﬂlf’@rhthg uppskattnmg av beloppet kan

goras.

Transaktion 09222115557455216690 &&= Signerat SS, CN
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Transaktioner med nirstiende
Bolaget dr finansierat via lan frin moderbolaget. Lanebelopp och riantekostnad framgér i not under
rubrlkema skulder tlll koncernﬁ:aretag respektwe rantekastnader koncemforetag Vldare sker'

Justeras f"tr transaktloner som inte medfert in- eller u‘tbetalmngar under peneden samt f“ar evenmella

intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Not 2 Overgang till RFR 2

Bolaget har tidigare tillampat Arsredovisningslagem och BFNAR 2012:] Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 uppréttar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tillimpar samtliga av EU godkénda

_'Intematlonal Fmancml Reportmg Sta.ndards (IFRS) samt tolkmngai fran IFRS Interpretatmns Commlttee

enllghet med IFR.S. 1 ”Fmsta gangen Intematmnal F mancxal Reportmg Standards“ tlIlampas med hansyn

till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 ér att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststillande av ingdngsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran

den retroaktiva tillampningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nddvindigt att tillimpa négra av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedomda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansriikning vid évergangen till RFR 2. Overgingen beddms inte ha nigon
vasentlig effekt pa bolagets rapport over kassafloden.

Det som péiverkat redovisningen dr:

a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pd ovanstidende effekt.
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Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter
underhallskostnader

Tomtrittsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftéverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella
poster

Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Diligare
redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

6 688 844

-1 959 939

-927 309
126 782

3674814

-2 182 552

1492 262

-3 227 680

-3 227 680

-1 735 418

-2123 902
-3 859 320

224 482

-3 634 838

Effekt vid
overgang ftill

1420 016

1420 016

1420016
-292 523

1127493

13 (23)

RFR 2

2021-01-01 -

2021-12-31

6 688 844

1959 939

-927 309

3 674 814

-762 536

-3227 680

-315 402

-2123 902
-2 439 304

-68 041

2507 345

Arets resultat dverensstimmer med &rets totalresultat, dd bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.
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Not 4 Balansriakning 1

'Bialansrﬁkning SEK Not

Anliggningstillgangar
Materiella tillgdngar A
Finansiella tillgangar

Summa

anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncerntoretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

70 125 068
100

70 125 168

1700

2 245 527
33 804

157 499

2 438 530

72 563 698

Transaktion 092221155574552166390 R B

Signerat SS, CN

Effekt vid

dvergang il

4113434

4113434

4 113 434

14 (23)

2021-01-01

100

74 238 602

1700

2245 527

33 804
157 499

76 677 132
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Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Reservfond

Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa ldngfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

100 000

20 000

554 722
674 722

23979

9800 717
9 800 717

59420510

59 420 510

241 591

505 922
404 (021

1492 236

2643770

72 563 698

Transaktion 09222115557495216690 (€}  Signerat S, CN

Effekt vid
overgang till

4113 434

3 266 066
7379 500

847 368

8226 868

2021-01-01

100 000
4 133434

3820788
8 054 222

23 979

10 648 085
10 648 085

59 420 510

59 420 510

241 591

505 922
404 021

1492 236

2 643 770

80 790 566




Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Not 5 Balansrakning 2

Balansrikning SEK Not

Anlidggningstillgingar
Materiella tillgangar A
Finansiella tillgdngar

Summa

anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

2021-12-31

69 254 192
100

69 254 292

4 418 870

264 872

202 851

4 886 593

74 140 885

redovisningsprinciper

453 Signerat S8, CN

Effekt vid

overgang till
RFR 2

5 533 450

5533 450

0

5 533 450

16 (23)

74 787 642

100

74 674 335

4418 870

202 851

4 886 593

79 674 335




Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Reservfond
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

O-wiga- skulder

forutbetalda intikter
Summa kortfristiga

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare

2021-12-31

20 000
1 639 884

59420510

59 420 510

171 110
2 147 881
321 999
1 463 266

4 104 256

74 140 885

dvergang till

RFR 2

4393 559

4 393 559

1139 891

53533 450

17 (23)

100 000

20 000

57313443
5433 443

10 716 126
59 420 510

171 110

2 147 881

1463 266

4104 256

79 674 335

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med Gvergingen kommer avskrivningarna riknas om och

avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvéantade

nyttjandeperiod.

Not B

D4 det redovisningsmissiga virdet pé fastigheten dndras i samband med dvergangen kommer skillnaden
mot det skatteméssiga restvérdet pé fastigheterna éndras och darmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557495216690  § £y

Signerat 55, CN




Kungsleden Gladan 6 AB 18 (23)
Org.nr 556348-9730

Avtalade hyresintikter ér 1 1422 5101
Avtalade hyresintakter ar 2-5 §) 110
1422 5211

Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med
fast procentsats.

Not 7 Tomtriattsavgald
2022 2021

Avtalade framtida tomtrittsavgalder

Avtalade tomtrittsavgéilder &r 1 1 065 1 065

Avtalade tomtrittsavgilder dr 2-5 4 260 4 260

Avtalade tomtrittsavgédlder senare dn 5 ar 12 517 13 582
17 842 18 907

Not 8 Personal och styrelse o
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ¢j utbetalats.
Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 9 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 10 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 834 711 -
Byggnadsinventarier 96 52

Transaktion 09222115557495216690  {m)

Signerat 85, CN




Kungsleden Gladan 6 AB
rg nr 556348-9730

Not 11 Finansiella intakter

Rénteintékter fran koncernforetag

Not 12 Finansiella kostnader

Rintekostnader externt

Not 13 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade 6veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557495216690 &

Signerat'$S, CN

2022

2022

748
748

2021

2021

3228
3228
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Kungsleden Gladan 6 20 (23)
Org.nr 556348-9730

Not 14 Inkomstskatt

In’kumstskatten ffjr aktiebola g i Sverige dr '2'0 6 %. "I resultatrﬁkningen f’érdela.s skatten pé’, tvﬁ poster

re_domsa_de res_ultatet Detta beror ﬁams_t pa moj hgheten att..n_.! ;j_J__a

- skattemassiga avskrwmngar pé fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsmassiga
- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en dlrektﬁ}rsaljnmg
av fastigheterna, da dterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intakter/kostnader som
inte 4r skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skattemdssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader i ~68
Totalt redovisad skatt 98 -68

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 263 -2 439

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 466 20,60 502
Ej avdragsgilla kostnader -24,92 -564 -23,39 -571
Redovisad effektiv skatt -4,32 -98 -2,79 -68

Signerat S5, CN. —
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Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffhingsvirden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

1 ngﬁﬂnde ﬂVSkI‘IVHingaI‘
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagiende investeringar

2022-12-31

89 849

2 289

92 138

-15 061
-930
-15 991

76 147

223 918

67 729

8 094

8418

88 162
1 312
375

244 000

68 296
68 296

419
6 073
6 492

Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjéningsformaga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgaende investeringar véirderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 16 Uppskj uten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

Transaktion 09222115557455216690 : |

Signerat SS, CN

2022-12-31

10 814
10 814

2021-12-31

10 716
'10 71:6




Kungsleden Gladan 6 AB
Org.nr 556348-9730

Not 17 Skulder

Rantebarande laneskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen 3 586

Mellan ett till fem dr efter balansdagen 59 421

Senare dn fem ar efter balansdagen 2152

22 (23)

2021-12-31

2 148
1956
63 525

Skulder till kreditinstitut avser 1angfristig sakerstilld finansiering mot extern part. Skulder ill

koncernbolag utgdrs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan fordndras pé ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

balansdagens laneportfslj.

Rantebédrande skulder
Skulder till koncernféretag 63007

63 007

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 595
Upplupna forvaltningskostnader 85
Ovriga skulder 1 735

2415

2022-12-31

Avskrivningar 930
'* 930

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 297 tkr, givet

61 569
61 569

2021-12-31

1070
0

393

1 463

2021-12-31

763

e s gnerat S5, CN




Kungsleden Gladan 6 AB 23 (23)
Org.nr 556348-9730

“f Not 20 Stiillda sikerheter
Bolaget har inga stidllda sakerheter.

Not 21 E‘Yﬁentualfﬁrp]i’k’tels:_e'r
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Stockholm

Sven Stork

Var revistonsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557455216690 €&=8  Signerat SS, CN
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Camllla Norell (CN)
Personnummer 187206080561
camilla.norell@se.ey.com
+46725399770

Sven Stork (SS)
Personnummer 6708041170
sven.stork@castellum.se
+46708244096
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kungsleden Gladan 6 AB, org.nr §56348-8730

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden:

Vi har-utfort en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Gladan 6 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsieden Gladan 6
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafléden for aret -enligt
arsredovisningsiagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
avsnittet.

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i ‘férhallande {ill
Kungsleden Gladan 6 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppridttas och att den ger en rativisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven f6r den
interna Kontroll som de bedomer ar 'nﬁdvandig fﬁr a“tt
upprattia en arsredwlsmng som inte
visentliga felaktigheter, vare sig dessa bemr pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
varksamheten Den upplyser, nar sé ar tlllampligt om

verksamheten ach ait anvanda antagandet om fm’tsatt drlﬂ .
inte ﬁm-

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detia.

Revisorns ansyvat

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revislonsberittelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utfdrs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund { arsredovisningen.

Vi maste informera styrelsen om bland a

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
E.gr'arml-(r'aangs;étg:m't:ier bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som #r ftillrdckliga och

:éhdamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka enh viasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én fér en

visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfaiskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig

information eller isidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att
uiforma granskningsatgarder som #r Jampliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som ahvﬁ'nds ac'h rimligheten i s’tyrelsens uppskattiningar

anvander antagandet nm fartsatt drlﬂ vld uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
[ de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentllg osikerhetsfakior som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revislonsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osidkerhetsfaktorn eiler, om sadana
upplysningar ar -otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tiil datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhallanden géra att ett bolag inte Iangra kan fortsatta

'verksamheten

s uluard&rar vi den Overgripande presentationen,
struktiuren och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysmngarna, ch am arsredwasnmgen aterger de-

planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten fnr den Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
mrm@m:m:gar-

U‘t_wer‘ var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Gladan & AB

fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget tilk
dispositioner betraffande bolagets vinst efler foriust.

V’I' ﬂll*styrker atﬁt’ érSSt"fafmman 'di'spmerar Viﬁ'steﬂ ienllgt

Iedamo.t an.suarsf_r,i_het..mr rakenska_psémt.

Grund Tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Kungsleden Gladan 6 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | ovrigt fullgjmt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen &r foérsvarliy med hénsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

situation och att tilise att bolagets organisation ir utformad

sa att bokféringen, mie‘delsfﬁrvaltnin:gezn; och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

. -'fﬁretagit hfﬁgm é‘tg'fé‘i’*ﬁ' eller gjmt sig* sky'ldirg till négm

m@t bo_lag et, elIer

e pa nagot-annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
deita, dr atft med rimlig grad av sikerhet bedéma om

forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet,

bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska.

men ingen
garanii for att en revision som utférs enligt god revisionssed i

Sverige alltid KkKommer a upptacka Aatgarder -eller
forsummelser som kan fm'anleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar térenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utmrs haseras pé vér pmfessmnella beddomning med
. Det Innebar att vi

fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och

mrhéllanden som ar vasenthga mr verksamheten och dar

ﬁbolageis sﬂuatmn V: gér ngermm och prwar fattade besiut
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden

som &r relevanta t6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag foér vart uttalande om styrelsens mrslag till
%dispasitimer betraffande balagets vinst eller mrlust har vi

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norel|
Auktoriserad revisor
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