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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Fastighets AB Lund Arena avger f6ljande arsredovisning {or
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetstérvaltning och utveckling av den dgda fastigheten Klostergarden 1:24 1
Lund, pa vilken Sparbanken Skane Arena &r uppford, och som ar avsedd {0r frimst verksamhet inom

idrott, kultur och evenemang. Arenan &r 1 sin helhet uthyrd till Stiftelsen Arenan.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utveckling av bolaget
Styrelsen har under verksamhetsaret fortldpande diskuterat bolagets nuvarande och framtida roll 1

utvecklingen av Arenaomradet och Aktivitetsstraket med fokus pé idrott och sportevenemang.

Vid en sa kallad dgardialog med Lunds Radhus AB, 2022-02-01, framfordes fran bolagets
ordférande att bolaget 4r med och utvecklar det fortsatta arbetet med Arenastaden/Arenastraket.

Fokus pa framtidsfrdgorna bygger pa diskussioner om utvecklingsstrategierna 1 omradet samt
skolidrottens behov 1 centrala delarna av Lund.

Bolaget dr vdl medveten om att ev kommande uppdrag dr beroende pa de strategier och utbyggnader som
dgaren Lunds kommun arbetar fram tillsammans med berdrda parter.

Energieffektivisering
Hdosten 2022 har arbetet med planering samt berdkningar paborjats géillande byggnadernas mdojlighet till
energieftektivisering samt eventuell majlighet till solcellsutbyggnad. Under 2023 beridknas beslut antas

om 1nvestering av solcellsutbyggnad.

Ekonomiskt stod till Stiftelsen Arenan
Stiftelsen Arenan inkom under oktober 2022 med drendet ” Anmodan om ekonomiskt stod 2022

hyreserséttning/stdd motsvarande 2 020 153 kr. Instillda arrangemang under 2022 samt dkade
energikostnader for verksamheten angavs som orsak.

Styrelsen beslutade att bevilja Stiftelsen Arenan uppskov/anstand pa manadshyran med 30 dagar per
1 november. Ddremot beviljades inte Stiftelsen Arenans begiran om hyresersittning/stéd om
motsvarande 2 020 153 kr.
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Styrelsens beslut grundade sig pa de affiarsmissiga principer som ett heldgt kommunalt bolag ska utga
ifran samt att storleken pd summan medforde stort negativt resultat vilket hade inneburit att bolagets
finansiella dgardirektiv inte uppfylls.

D4 drendet var av ovanlig beskaffenhet och art fér bolaget dverlimnade styrelsen drendet till Lunds
Radhus AB f6r yttrande och information och for att fi dgarens stillningstagande {0r fortsatt hantering.

Resultat 2022
Bolaget redovisar ett resultat pa 1,25 Mkr {6r verksamhetsaret 2022.

Hiindelser i korthet

Varen 2022 péaborjades en diskussion gillande bolagsspecifika dgardirektiv med Lunds Radhus AB
samt de finansiella malen 1 EVP 2023-2025.

Styrelsen samt VD deltog pa gemensam utbildningsdag med 6vriga bolag 1 koncernen arrangerad av
Lunds Kommunrevision och Lunds Radhus AB. Tema; Jav, mutor och korruption.

Foredragning och diskussion med Per-Aage Nilsson, arkitekt Fojab AB, av skisser 16r komplettering
av ytterligare 1drottshallar 1 ndromradet t6rdes under hosten 2022.

Serviceforvaltningen/Lundafastigheter har anlitats f6r den tekniska forvaltningen av fastigheten, da
vissa tekniska byggnadsdelar 4r sammankopplade med anslutande byggnad.

Styrelsen har sammantritt 6 ggr 2022.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett helégt dotterforetag till Lunds Radhus AB, org.nr 559230-4199 som har sitt séte 1 Lund.
Lunds Radhus AB dr ett helfgt dotterforetag till Lunds Kommun, org.nr 212000-1132. Lunds Kommun
och dess aktiebolag betraktas som koncernforetag, eftersom dgarkonstruktionen dr koncernliknande.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 3 963 2 403 2 271 3 491
Resultat efter finansiella poster 1250 =773 -188 1 443
Soliditet (%) 70,0 69,9 70,2 69,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 70 989 207 -772 684 70 316 523
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmima:
Balanseras 1 ny rdkning ~772 684 772 684 0
Arets resultat 1 249 555 1 249 555
Belopp vid arets utgang 100 000 70 216 523 1 249 555 71 566 078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till toérfogande stdaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 70216 523
arets vinst 1 249 555
71 466 078

disponeras sa att
1 ny riakning dverfores 71 466 078
71 466 078

Foretagets resultat och stélining 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelscintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personallkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelsercsultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

BJPezClgn-ryxvefAtlg2 }

2022-01-01
-2022-12-31

3 968 399
35514

4 053 913

~762 193
-52 333

-1 674 446
-2 488 972

1 564 941

14 374

-329 760
-315 386

1 249 555

1 249 555

1 249 555
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2021-01-01
-2021-12-31

2 402 997
323 4406
2 726 443

-1 659 235
45 446

-1 674 446
-3379 127
-652 684

0

-120 000
-120 000

-772 684

-172 6384

-7172 684
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Balansrﬁl{ning NOt 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark 4,5 73297 761 74 859 831

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 309 034 421 410

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

Summa materiella anléiggningstillgangar 73 606 795 75 281 241

Summa anliggningstillgangar 73 606 795 75 281 241

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 94 179

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 721 41 265

Sumina kortiristiga fordringar 42 721 135 444

Kassa och bank 28 619 729 25 229 939

Summa omsittningstillgangar 28 662 450 25 365 383

SUMMA TILLGANGAR 102 269 245 100 646 624
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Balansrﬁl{ning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 70216 523 70 989 207

Arets resultat 1 249 555 772 684

Summa fritt eget kapital 71 466 078 70 216 523

Summa eget kapital 71 566 078 70 316 523

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3 30 000 000 30 000 000

Summa langfristiga skulder 30 000 000 30 000 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 416 160 6 936

Ovriga skulder 168 007 1117

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 119 000 322 048

Summa korttristiga skulder | 703 167 330 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 269 245 100 646 624
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immaterieclla och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 1,5 %

Markanldggningar 5 %

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %

Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

I denna arsredovisning har, av visentlighetsskél, ingen komponentindelning gjorts.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

g (10)

Vid bedémning av ett eventuellt nedskrivningsbehov av en tillgang berdknas atervinningsvérdet pa

framtida kassatléde med en vederbdérlig diskon
och faststéllande av diskonteringsriinta.

eringsrédnta. Osédkerheten ligger 1 framtida kassafléden

Bedomning av eventuell dterforing av nedskrivning gors 1 {6rekommande fall vid varje balansdag for att

beakta om de skil som foranledde nedskrivningen har dndrats, endast di kan en eventuell aterféring ske.
Beddmningen beridknas pa samma sétt som nedskrivningsbehovet samt tar 1 beaktning radande

torhallande.

Not 2 Inkop fran koncernforetag

[V | BJPezCign-ryxvefAUg2 ]

2022 2021
Inkép frén foretag 1 den koncern dér féretaget ingar som
dotterforetag 0,40 % 0,19 %
Not 3 Medelantalet anstiillda
2022 2021
Bolaget har inga anstéllda.
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 147 745 575 1477 745 573
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 147 745 575 147 745 575
Ingdende avskrivningar -28 135 918 -26 593 606
Arets avskrivningar -1 542 312 -1 542 312
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 678 230 -28 135 918
Ingdende nedskrivningar -45 000 000 -45 000 000
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -45 000 000 -45 000 000
Utgaende redovisat virde 73 067 345 74 609 657
Not 5 Markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 395150 395 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 395 150 395 150
Ingadende avskrivningar -144 976 -125 218
Arets avskrivningar -19 758 -19 758
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -164 734 -144 976
Utgaende redovisat viirde 230 416 250 174
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

(V| BJPezClgn-ryxvefAlg? ]

2022-12-31

4 408 539
4 408 539

-3 987 129

-112 376
-4 099 505

309 034

2022-12-31

4 044 494
4 044 494

-4 044 494
-4 044 494
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2021-12-31

4 408 539
4 408 539

-3 874 7753
-112 376

-3 987 129

421 410

2021-12-31

4 044 494
4 044 494

-4 044 494
-4 044 494
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Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststéllelse.

Den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Holger Radner Hakan Ekelund
Ordférande

Jens Modéer Martt1 Nilekseld
Lennart Prytz Pal Svensson

Verkstillande direktor

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Lund Arena, org.nr 556719-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Lund Arena for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Lund Arenas
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafl6de f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f6rhallande till Fastighets AB Lund
Arena enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvéandig fér att uppritia en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av s&kerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter ¢ller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalseniiga {6r
att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentlig-
heter ar hogre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forialskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen ocn tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetstaktor, maste vi | revisionsberitielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{o6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3SHEOT-ZSHMU-JD23J-W4CWX-P7M2Z2E-02A7F
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatt ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens torvalt-
ning for Fastighets AB Lund Arena for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktbren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Lund
Arenaenligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den IGpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokiéring ska full-
gboras i Overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direki6ren | nagot vasent-

ligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraftfande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
‘Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fo6rhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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