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Undertecknad styrelseledamot 1 MSA Fastigheter 1 Norrtdlje AB intygar, att resultatrdkningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 9 maj 2023.
Stidmman besl6t tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.

Norrtédlje 2023-05-09
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

=2 Bolagets skall 4ga och forvalta fastigheter och vérdepapper samt ddrmed f6renlig verksambhet.

' MSA Fastigheter i Norrtilje AB #r komplementér i och innehar 99,99% av andelarna 1 Norrtéljes Centrumfastigheter KB.

Dotterbolagets huvudsakliga tillgang dr fastigheten Gripen 1 och 5, belégna i Norrtélje kommun.

Foretagets sdte ar Norrtdlje kommun.

Flerarsjimforelse®
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 4 815 101 4 637 118 4415 496 4 439 432 3617825
Soliditet (%) 18,03 20,29 13,34 12,60 13,45
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 4 976 741 3446 197 8§ 422 938
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 3446 197 -3 446 197 0
Arets vinst 36 192 36 192
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 8 422 938 36 192 8 459 130
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 8 422 938
arets vinst 36 192
8 459 130
Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 8 459 130
8 459 130

Betrédffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balanstidkningar med tillhdrande noter.
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MSA Fastigheter i1 Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

RESULTATRAKNING

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 kommanditbolag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernftretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av 8

2022-01-01
2022-12-31

-6 000

2021-01-01
2021-12-31

-5 313

-6 000

-5 999

5 472 654
33

-4 589
-647 000

-5 313

-3 313

5 273 602
0

-1 171
-630 000

4 821 100

4 815 101

-4 600 000

-4 600 000

215101

-178 909

4 642 431

4 637 1138

0

0

4 637 118

-1 190 921

36 192

3 446 197



MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i kommanditbolag 3 47 561 110 42 088 456
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 561 110 42 088 456
Summa anliggningstillgangar 47 561 110 42 088 456

Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 5 900 2 164
Summa kassa och bank 5 900 2 164
Summa omséttningstillgangar 5900 2 164
SUMMA TILLGANGAR 47 567 010 42 090 620
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB

Org.nr. 556631-3309

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Aktuell skatteskuld
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av &8

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

8 422 9338
36 192

8 459 130

8 579 130

37737011

2021-12-31

100 000
20 000

120 GO0

4 976 741
3446 197

8 422 938

8 342 9338

32 197011

37737 011

1 250 869

32 197 011

1350671

1 250 869

47 567 010

1350 671

42 090 620




MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

NOTER
}:;i Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
LN
e Arsredovisningen #4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
e koncernredovisning,

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not2  Uppskattningar och beddmningar

Niér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden ddr sadana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dédrmed kan paverka resultat- och
balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande ér betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av os#kra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som férvéantas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp péa balansdagen.

Osékerhet 1 uppskattningen

Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
véisentligt,

Nedskrivningar

For att bedéma nedskrivningsbehovet beriknas atervinningsvérdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéindning av en ldmplig rénta {or att kunna
diskontera kassaflodet. Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassatldde och faststédllande av en

lamplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande beddmningar av nyttjandeperioder 16r avskrivningsbara
tillgangar.
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3  Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Norrtédljes Centrumfastigheter KB
969646-3703 Norrtélje

Uppgifter om eget kapital och resultat
Norrtéljes Centrumfastigheter KB

Not4  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not5  Eventualiorpliktelser

Ansvar som komplementér 1 KB

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget &dr heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtélje AB, Org.nr. 556699-6921.

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Antal/Kap.
andel %
999

99,99%

2022-12-31

Redovisat
virde

47 561 110

47 561 110

Eget kapital
477 321 933

2022-12-31

37737011

2021-12-31

Redovisat

virde
42 088 456

42 088 456

Resultat
5 472 654

2021-12-31

32 197 011

37737 011

2022-12-31

74 823 504

32 197 011

2021-12-31

75 486 821

74 823 504

75 486 821

Overgripande koncernredovisning upprittas av Centrum Fastigheter i Norrtilje AB, org nr 556699-6921 med siite i

Stockholms kommun.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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MSA Fastigheter 1 Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

NOTER

Norrtélje

AN

Magnus Fagerstrom
Verkstéllande direktor
2023-05-09

Min revisionsberittelse har ldimnats den 9 maj 2023.

%U’}MU/L \ s
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr 556631-3309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MSA Fastigheter 1 Norrtidlje AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av MSA Fastigheter i Norrtilje ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till MSA Fastigheter i Norrtidlje AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret tor att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réaftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

MSA Fastigheter i Norrtédlje AB, Org.r 556631-3309
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
- verkstédllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrfickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra aft

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for MSA Fastigheter 1 Norrtdlje AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till MSA Fastigheter 1 Norrtdlje AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hidnsyn

MSA Fastigheter i Norrtédlje AB, Org.nr 556631-3309
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direkt6ren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som 4r nddvéndiga {Gr att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstédllande direktGren 1 nagot vésentligt avseende: |
|

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddima om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 9 maj 2023

Hlitimhk =

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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