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Faststéllelseintyg

arsredovisningen ‘éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2023. 0623

Undertecknad styrelseledamot | Serena Véastberga 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Penneo dokumentnyckel: F50GF-LESHH-V3KVE-3BVH2-AKWAF-YO 15K



Serena Vistberga 1 AB

1(9)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Serena Véastberga 1 AB, 559169-3527 far hdrmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad | svenska kronor, Tkr.

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, aga och férvalta kommersiella handelsfastigheter
(retail) och fastighetsrelaterade tillgangar.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser under rékenskapsaret.

ﬂgarfﬁrhéll'anden

sate | Stockholm

Forvédntad framtida utveckling
Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rékenskapsaret bedéms vara i niva med detta
rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp | TAr
2022-12-31 __ 2021-12-31 20 0-12-31  2019-12-31

Nettaamsattnlng - 2831 2477 1469 1418

Resultat efter finansiella poster 5463 9 330 9175 8904
Soliditet % 1,1 28 22 25

Férandring av eget kapital

Balanserat Arets
Aka‘;ekap;fal _resultat _resultat  Totalt

".i.. g

-\?-i-a-—érets bérjan — ,......_ T T S i . 50 42 873 S 5 521 — 48 444 |
Aktiedgartillskott, erhallna -

Resultatdisposition enligt arsstamman 5 521 -5 52-1 -
Utdelning -28 000 -28 000

Arets rosultat 1304 _ -1304
Vid arets slut 50 20 394 -1 304 19 140
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 19 089 841, disponeras enligt féljande:

e — o . . ___Belopp ikr
Summa 19 089 841

Vad betréffar resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Belopp i Tkr T Net  2022:01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsétining _ 2537 2 477

L T —— i e ———

2537 2477

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2587 -2520
Rérelseresultat -50 -43

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter 1539 1537
Réntekostnader och liknande resultatposter 6128 =~ 6158
Resultat efter finansiella poster 5463 9330

10 102 13 994

AW

Bokslutsdispositioner 8770 -2 357
Resultat fore skatt -1 307 6 973

Skatt pa arets resultat 3 -1 452

Arets resultat 1304 552

' i1 - . : I . - : & . i ._q " . :
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Balansrakning - _

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 D 169 729
169 729

Summa anldggningstillgangar 165;55 —

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran 2 085
Ovriga fordringar 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 1

Kassa och bank 603

Summa omsittningstillgangar "2 695

2092

I—iﬁ_ :

159 627

12613
633

5

1

13 259

a0 xS T S NPT

13 687

_i.'m ki e T ST

173 314

SUMMA TILLGANGAR 172 424

i e o - i , : - g i ind : 5 . e . s % . .
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_ Not _ 2022-12-31 __ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 394 42 873

Arets resultat __ 1304 5521
19 090 48 394

48 444

Langfristiga skulder ¥ S _
Skulder till koncernfGretag 122550 122 550

Kortfristiga skuider

Skulder till koncernféretag 30 734 2 319
Upplupna kostnadger och forutbetalda intakter o o 1
30734 2 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172424 173314
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Noter

Belop.p I Tkr Qm. .l.nget_.an.n.at ang.e.s;

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredmwsmng

och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning . . _
In’t'akter har tagits upp tlII verkhgt v'arde av vad som ferhailits eller kommer aft erhallas och redowsas |

mtaktema kan beraknas pa eft t:llforhthgt satt

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansielia tillgangar tas bort fran
balansrakningen ndr réatten att erhalla kassafiéden fran instrumentet har [6pt ut eller Gverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {0r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad tver lanets I6ptid med hjalp av

instrumentets effektivréanta, Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedsknvmngspmvmng av finansiefla anlaggn:ngstﬂlgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende

och provas individuelit.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetaden Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstér mellan bokférda

respektive skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

UppSkjuma skatfef@rdringar netto're?dc)visas mot uppskjutn'a ska’tteskulder endas‘t Gm d’e kan betalas

av f@randrmgar ] gallande Skattesatser resultatfors j den perlod forandrlngen iagstadgats Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Kancernforhaiianden

upprattas mgen egen koncernredovzsnmg Det overordnade mederl’oretaget Serena Propertles AB

organisationsnummer 559023-2707 med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

Erhalina resultat fran KB
summa

E-één'tgmtéktéff fran koncernféretag
Ovrigt
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekosinader, koncernioretag —
Rantekostnader, Gvriga

Summa

2022-01-01-
2022 ?2—-31

'10 102

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

1537

2

1539

2022-01-01-
2@22-12-31
-6 128

-5128 "

13 994

2021-01-01-
2021-12-31
1 537

L ]

1537

2021-01-01-
2021-12-31

-6 128

Q15K
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Not 5 Andelar i koncernfoéretag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
i -Vid arets borjan 159 627 182 418
., -Eget Uttag. - -36 785
~ -Resultat fran KB 10102 13994

[ Redovisat virde vid rets slut 169 729 159 627

=Y

Utgaende redovisat virde 169729 159 627

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan - 5745
-Reglerade fordringar - = -0T45
Redovisat véarde vid arets slut -

Not 7 Langfristiga skulder
' _2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 122 550 122 550

Not 8 Uppgifter om moderféretag _ _
Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter

2022-12-31  2021-12-31

. ey —

Andelari KB o 169579 159477
169 729 150 627

Summa stillda sakerheter 169 729 159 627

Eventualférpliktelser
. 2022-12-31 2021-12-31
Ansvar:som komplementér i kommanditbolag 169 500 275 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter réakenskapsaret.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Eva Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

9)
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serena
Véstberga 1 AB 1ot rdkenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Serena Viastberga 1 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for Aaret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltnmgsberattelsen ar ferenhg med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Grund tor-uttalanden

'Vi‘ 'har uff'ﬁrt rev‘isionen enlig’t Int’ernat'iﬂnal Sf’tandards on

enhgt dessa standarder beskrws narmarei avsmttet F?ewsams_
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Serena. Vastberga 1

ABenligt godrevisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna koniroll
som 'd'en bedﬁme‘r ar nﬁdvéndig f'ﬁr a’tt uppr'étta en érsredm-

'SIQ dessa bemr pa oegentllgheter eller mtsstag

Vid upprattandet av arsredwismngen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagetsférmaga att fortsatta verksamheten.

Den upp!yser nér sa ar t:]iamphgt om farhallanden som kan

antagandet om fartsa‘tt dnft Antagandet om fmtsatt draft
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redwi’sn'ihgen' som helhet inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktlgheter, ‘vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
masstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt ISA
och god rewsmnssed i Sverage alltld kommer att upptacka en
uppsta pa grund av oegenthghe’[ er eller m:sstag mch ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman | Serena Vastberga 1 AB, org.nr 559169-3527

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdoéme och har en professionelit skeptisk mstallnmg under

hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedomer vi riskerna tor véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentlig-
heter eller misstag, utfarmar Gch utfm gransknmgsﬁ

att utgara en grund far Vara uttalanden Hlsken far att mte
_upptacka en vasentlug felaktlghet tlll foljd av ﬂegentllg-
misstag, eﬂersum aegenthgheter kan mnefa!ta agerande i
maskopi, forfalskning; avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {8r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder S{Jm ar Iamplzga med hansyn t_l_l_l. om»

teten i den mterna kﬂntrollen

® utvérderar vi i’ﬁmpligheten i de redt}visn'ingsprihc’iper som

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksad en slutsats, med grund i de in-
hédmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakernetstakior som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredowsnmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger enrattvisands bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat r'eviéi'ﬁ:n:enés
planerade omfattning bch inrikining samt tidpunkien {61 den.
Vl maste ocksa mformera om betydelsafulla lakttagelser under

i.ni_e_r_na_ kantmllen som vi ide_nttf_le_rat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatt ningar

U ttalanden

revision av styrelsens farvaltmng av Serena Vastberga i AB.
for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner bet r-&if:f.ande-f bolagets vinst eller

foriust..

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet 1&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Serena Vastberga 1
AR enhgt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vihar inhamtat &r tilirackliga och

andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallmng i owlgt

av bﬁ!agets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen ochbolagets ekonomiska angeldgenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisar-n's:?ans var
vart uttalande s:)m ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

@ ft’jretagi't' négen‘ étgé‘rd e"l’ler gjort sig’ 5kyldig till négon ffﬂr-

arsredwlsmngslagen eller bolagserdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av belagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar ffirenli.gti med .a_ktie:b.a-l_agsl_agen;

fur att en revlsmn sarn utfms enllgt god rev:ssonssed 1 Sverlge
alltid komimer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

QSom en del‘ a‘v en revi's'i{:m enlig’[ gmd rev‘i‘sfimssed i 'Sverige-

steptlsk mstallnmg under hela revisionen, @*anakmngen av

torvaltningen och fﬁrslage’[ till dlspasﬁmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki |

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

sku’ile ha sﬁrski!d 'betydelse fﬁr bal'agets situation Vi gar

'atgarder rach andra farhaiianden sam ar relevanta far vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6ér vart uttalande

om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller f6rlust har vi granskat om f6rslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Ekiund
Auktoriserad revisor
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