rsredovisning

for

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

Org.ar. 559051-1712

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB.

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd &rsstdmma den 19 juni 2023.

Malmg 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

Org.nr. 559051-1712
Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i SHGHSkﬁ.ZkfﬂﬂﬁI} SEK.

Verksamheten
B’ﬁﬁlage:t har sitt site i Malmd och b edriver fastighetsfSrvalining genom &gande 1 dotterbolag,

Flerrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat ofter finansiellaposter ~ -1355560  -1062672  -1134370  -1190601 -29 064 457
Balansomslummg 161522278 95655 783 05655783 95655783 95 655 783
Agarfb'rhﬁllanden

.datterbﬂlag_nll_Ii‘redensborg AS ; m‘.g_ 1r 929 301 684 med_sﬁte i Narge som upplfa‘ttar kgncemgdamgmg .
;F redenshﬁrg AS ihgé.r ien knncern d’ar Fradensborg 19’94 AS, Qrg nr 943 5’82 8’15' ar moderbolag Fredensbﬂrg'

:kan. erh&lla_s. via pﬂs.t,@f:ﬂdmsbarg no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den foréindrade makromiljon under 2022 med tkade riéintor, hog inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

-Gallande ener glkﬁsmadama har Heunstaden i Sverlge lyckats s&nka sin mﬁngd kbpta energ1 med 6, 3% Vﬂket delvis

..........

_ﬂjrmktlga medan man vﬁntar pﬁ bekrﬁﬁe]se avseende ﬁ‘jnnﬁgan att kunna ﬁverfbra mﬂatwnen tlll hyrm‘na for alt
,kompensera ﬁjr de tikade ﬁnanmenngskﬁsmadema Hﬂlmstaden ﬁr med en dwermﬁerad fﬂrfallﬂstruktur OCh

Risker och riskhantcring
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
iMe:d ﬁnanswrmgsnsk avses rlsken att finansmrmg mte kan erhﬁllas endast kan erhéllas tlll wss dﬂl eller bara, kan_

ﬁterbetalas vﬂket kallas reﬁnansmrmgsrlsk

'Heimstadea Bﬁstads ﬁ'nanspohcy faststéiiler 'riﬁs‘kmﬂinéat‘f“ﬁr 'verksazrﬂieten Haimstad'en *Bostad e"-" ers;trﬁvar"en'

ﬂnansmrm_gskﬁllﬁr
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org,nr. 5590511712

Réinterisk
Riintekostnader #r en av de stérsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for aft forindringar i marknadsréntor

péverkar upplémngskﬁsmad&n Riéntekostnaderna paverkas frimst av nivén pa aktuella marknadsriintor och
bankernag marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och -
riintesiikringsprad som efterstriivas anviinds primirt réntederivat, Riintederivatsavialen ings av Heimstaden Bostad

'Undﬁr-detkummandej- ﬁret iﬁrv&ntas- verksamhatﬁn bedrivas med oftrindrad inrikining,

Forslag till disposition-av bolagets vinst:

Till &rsstéimmans f6rfogande star:

balanserat resultat 2 805 479

arets resultat -1 355 568
1:449 911

Styrelsen fores]ar att: o
i ny rikning sverfores 1449 911
1 449911

resultat- m_;h balansrﬁlm_mgar med t:l.l_]_hﬂrande; tﬂlelggsupplysmngar_
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Orgar, 559051-1712

Resultatrikning
Rorelsens intiikfer m.m,

'GW’IE&ZJ:E&IEIS eintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag
Limnade koncernbidtag

Resultat fore skatt

Skatt pé &rets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat.

summa fotalresultat

Not

2022-01-01

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

=1 355 569

-1 355 569

5 866 495

-10 000

-1 052 672

-1062 672

3538 907

-5 866 495
0

-1 355 569

i

3538907

2 476 233

-505 984

-1 355 568

-1 355568

0

1970 251

1970 251
0

Sida 4 av 15
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Tillgdngar
Anliggningstiligdngar

Materiella ankiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos konceinforetag
Summa anliggningstillgingar
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank.

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

7 5 866 495

2021-12-31

25655783
0

101522278

101 522 278

101 522 278

Sidab av 15
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

= Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
g Nat

44 Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Eritt eget kapiial

Balanserad vinst
Atets resultat

Summa eget kapital

50 000

50000

50 000

2 805 479

50 000

835228
1970251

1449911

1499 911

2 805479

2 855479

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag: 9 99769 375 92 294 319

Kortfristiga skulder .

Summa-eget kapital och skulder 101 522 278 95 655783
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr, 559051-1712
)

[
0~

& Rapport dver forindring av eget kapital
o
€
{7
o Balanserat Totalt eget
[ Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 165 228 215228
Erhalina aktiedgartillskott 670 000 670 000
Arets resultat - 1970251 1970251
Eget kapital 2021-12-31 50 000 2805479 2855479
Avrets resultat -1 355 568 -1 355 568
Eget kapital 2022-12-31 N 50 600 1449911 1499911

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 frdelat p& 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Kassaflodesanalys
Den lpande verksamheten
Rérelseresultat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den l6pande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den liip_a-u:dﬁ verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv-av koncernforetag

Kassafltde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhilina aktiefgartillskott

Forandring fordringar/skulder till koncernftiretag

Kassailtde fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel

Likvida medel vid &rets brjan
Likvida medel vid drets slui

Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inon
IAS 7 Rapport &ver kassafidden.

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 355 569
252991

2021-12-31
~10 000

0

-1 608 560

0

-1 062 672

0

1.608 560.
1608 560

.
0

670 000
392 672

1 062:672

0
0

0

finansieringsverksamheten i bolapet att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

- Redovisningsprinciper och noter

h:':'f"

& Not1 Redovisnings-och viirderingsprinciper
tF

£ Allmdin information
Heimstaden A Adepten 1543 Holding ABs verksamhet omiattar ait bedriva fastighetsforvaltning genom égande 1
dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med ste i Malmd, Adressen till huvudkontoret dr

Cﬁstra Promenaden 7.A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningstagen, Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RER.
2 innebir att bolaget vid uppréittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s langt detta Hir msjligt inom ramen f6r rsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r
vérderade till sina historiska anskaffningsvéirden. Bolaget t1llﬁmpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent fr alla presenterade r, om inte annat anges.

Uppstiiliningsfornt
Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstillda enligt 8rsredovisningslagens scheman.

Nedskri mfftgar

redowsade vﬁrdet overstlger tlllgﬁngens étervummgsvérde vﬂket ar det hagsta av nettofarsaljmﬂgsvardet Gch
nyttj andevﬂrdet Sker nedskrlmlng t111 ﬁtewmmngsvﬁrdat Nyttj andevﬁrdet mits som fi:-rvﬁlltat Iamtlda diskﬁnterat

t1d1gare gjerd nedskrmung e. lﬁngre ir matwerad ﬁtarﬁ:frs denna 't111 sitt nettovﬁrde dvs umprungllg nedskrmung
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord o
nedsk:rmung har rﬁdwls ats i resuitatrzikmngan sker ﬁterﬁ;rmgen 1 resuitatrdkmngen medan i de fall nedskrivningen

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stdms vid varje &rsskifte varje fastighets bokftrda
virde av mot en intern vérderingsmodell. Om det finns indikationer p4 stérre vérdefSrindringar sker provning
kvartalsvis. "

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar for réntederivatavtalen.
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas ej som én finansiell kostnad utan

aktiveras som viirdehtjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen fSrutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital. |

Aktuell skatt berilknas utifrin ghllande skattesats om 20,6 %. Akfuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattephktiga resultat skiljer sig frén irets redovisade resultat genom att det har Jjusterats for ¢j

skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr #ven justering av aktuell skatt hintorlig till tidi gare.
nerioder.



Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

Org:nr. 559051-1712

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forviintas gilla nir

uppskj uten skatt reallseras eiler rcglerae Uppskjuteﬁ skatt berﬁlmas pa temporﬁra skﬂlnader enhgt

sklllnader uppstér bland annat 't111 ﬁil_] d ay att belaget gor stfirre skattemasmga an rﬁkenskaps anh ga avskrwnmgar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #ir skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hantor sig till
avdragsgﬂla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gtirs enligt de skatteregler och skattesaiser som #r
bestutade.

Y&i.rdﬁ ﬁch. de..r.as sliattcmﬁssxga.vhrd&

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen -:a'ﬁs&ende.Hnderskattsgvﬁrafg_ och avdragsgilla temporéra.
skillnader i den omfatining det 8r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med h#nsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen niir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell
tillpéng tas bort frAn balansrikningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrﬂllen over dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir firpliktelsen fullgbrs eller pa annat siit utslicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettﬂbalapp i balansrakmngen endast nir det féreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller aft

samtidigt realisera tillgéngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga
fordringar, Inefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehoy
upptagits till det bﬂlapp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets réntebirande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskai fningsvirde efter
firsta redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde beddms vara ovisentligt,

upplupet anskalfmngsvﬁrde

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete diir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kosimader, Upplupna ¢
betalda rintor redovisas under posten upplupra kostnader.

Likvida medel

I likvida medel mgér kassa, banktillgodehavanden och vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frin. anskaffnmgsﬁdpmﬂcten

Ii’ mcefmkmtﬂ

skulder pé underkmtﬂn somt kf:}rtﬁ‘lstl g fardran respektwe kﬁrtfnstl g skuld pa mh ‘tlll :“ﬂglﬁe-,.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
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%

o Ovriga koncernmellanhavanden

H Ovriga koncernmellanhavanden gentemnot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som

E;" lngfristiga d4 det inte finns ndgon avsikt ellerndpot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

&) Lineusgifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Er‘hﬁllen ell’er ant’ec'ip'arad: utdelning redmfims som ﬁnansiell iritéikt meﬂan léimnad utdelﬂ-ifng redovisas som en

fntl: eget kaprtal

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidtag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittninear redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av én tidigare héndelse, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krvas f6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt, Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pd
balansdagen. Avsitfringar tas endast 1 ansprik for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde 4r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med nidrstdende
Bolaget #ir finansierat via 14n frin koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncerntretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér atf kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krfivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedSmningar som péverkar redovisade
tillgngar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt nifall kan
skilja sig frin gjorda bedmuingar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar dr viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

ﬁiwalmmgsfasﬂgheter nedskrivningsbehov av fhrvalmmgsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Ostikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hbgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsriintor, Den forsémrade rénitemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar.genom higre basrintor och potentiellt hgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.
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[

4
gpﬂ: Finansiell riskhantering

&l Bolaget utstitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker: _

e * Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
&) » Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofSrdelaktigt sitt

E:ji » Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelseméten. De Gvergripande mdlen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Stikerstitla koncernens kapitalférstrjning pa kort och ling sikt genom diversifierad upplning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn -

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

« Riintebindningstiden pa l&nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

kostnadstkning om 939 Tkr,

Nya-och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee beddms for
n#irvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Forindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller hiaft ndgon viisentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av BU godk#nda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frn IFRS Interpretations Committee som
tridder i kraft 2023 bed6ms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vsentlig
omfattning, Samma sak géller dven svenska repelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink8p managementtjdnster 0 -10 000

| 0 ' -10000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats,

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt tifl 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.
Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).
Not4 Riintekostnader ech liknande resultatposter 2022 2021

Riéntekostnader till koncernfdretag =1 355569 =1 052 672

...... - 1 355 . 569 - | _-1 0 52 672
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Orgnr. 5590511712

Uppskjuten skatt

Avstimning ay effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%.

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Ejj avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hinfrlig till tidigare r

Noter till balansriikningen:

Not 6

Not 7

Andelar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnummmey Silte.
Heimstaden A Notskrikan 14 AB
556886+3426

Malmg

Ingéende anskaffningsvirde

Arets ink8p

Arets forsdljningar
Ingfende nedskrivningar
Utgéende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar

Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utgfende ackumulerade fordringar

2022

2021

=505 984
0

279 247

0
-279 247
0
1

2476 235

0
4120

atridel %
5000
100%

1

2022-12-31

Redovisat
viarde

95 655 783

-505 984

2021-12-31

Redoyisat.
viirde

95 655 783

95 655 783

123 155 782
0

0

95 655783

123 155 782

0 .
27 500 000

95 655 782

2022-12-31

0
5866 495

0

2021-12-31
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

Not 8

Not 9

Finansiella instrument.

mte amka frén Verkhgt vﬁrde dﬁ d1skantermgseffekten Inte ﬁr vﬁsenth g

Finansiclla tillgdngar
Andelari k-:}ncem:ﬁ’)retag

Fnrdrmgar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Skulder till koncerntéretag

Skulder il koncernféretag

Ingaende lan
Nya lén
Amorteringar

Ovriga noter

Not 16 Stillda sikerheter

Not-11

Not 12

Pantsatta aktier i dotterbolag

Borgensforbindelser

2022-12-31

95 655 783

5 866495

; S'?am'tliga ﬁ'nans’iella ti’Il*géngar och skulder E‘r k‘lassiﬁcerade s0m aktieri dafter'bﬁlag, kund'fﬂrdringar

2021-12-31

95 655 783
0

101522278

99769 375

05 655 783

92 294 319

99769 375

2022-12-31

92294 319
7475055

0

92 294 319

2021-12-31

95 440 554
0
~3 146235

Varay till forman for koncernfbretag

Koncernforhéllande

2022-12-31

2022-12-31

92294319

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1542 Holdmg AB, org nr 559051-1852, med siie i

Bolaget 4r moderbolag, menm

_Kﬁncemradﬁwsnmgen fﬁr Fredensbnrg 1994 AS kan erhﬁllas via pﬁst@

:redensbﬁrg no.

Malmﬁi I—Ieimstadf:n A Adepten 1542 Holdmg AB 1ngar 1 erl knncern dar Helmstaden Bostad AB '(p“ 'bl),

ed stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ngon koncernredovisning.
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Maria Petersson
Maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

2023-05-29 111716 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

e Docusignad by: Skickade: 2023-&5-29 11:47 55
|  Mavia Pulursson Visade: 2023-05-29 11:59:11
—BLCOREDCICUEE.. Signerade: 2023-05-29 12:01:17

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.108

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:

Arbetsiiddes-|D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8834-2789d18947ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification
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Resultat: Godkénd
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Tobias Gronvall i Skickade: 2023-05-29 11:47:56

Tobias.gronvall@heimstaden.com Tolias £
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Visade: 2023-05-29 14:34:28
Signerade: 2023-05-29 14:35:40

N——483072273FERA2Y.,.

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign [D Verification
Arbetsfisdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid governmenit I1D, elD or throtigh Knowledge-Based Authentication.
l[dentifieringsmetod: Elektroniskt iD
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Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
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Not 13 Visentliga hiindelser effer balansdagen
Inga visentlipa hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not14 Féarslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans frfogaride star:

balanserat resultat 2805479

arets resultat _ -1 355 568
1449911

Styrelsen forestar att:
i ny rékning 8verfdres _ 1449911

1449911

Malm® den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift.

DoscuSigned by:

—{loguSigned by!

-EDC8CH4BE...

MariaPetersson Tobtas Granvail

Ordfrande Styrelseledamet

Var revisionsberiittelse har l4mnats den dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
- DacuSigned by:

eGR40

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB, org.nr 559051-1712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av 'a'rsredomsn'ingen fcﬁr Helmstad'en A

het med arsredowsmngslagen or:h ger eni a[la vasenti[ga avse-
enden rdttvisande bild av Heimstaden A Adepten 1543 Holding

ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredwismngslagen Forvaltningsberittelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuliat-

rékningen och balansrékningen.
Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhdllande fill Heimstaden A

Adepten 1543 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Syrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Sfyrelsens-ﬁns var

iupprattas ach att den ger en rattwsande blld enhgt

arsredwasnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f{)r den |.ntern.a_

arsredowsnmg som: mte mnehaller négra vasentllga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedtmningen av balagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den unp!yser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhéllanden som. kan

paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvénda

antagan“det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller infe har nagot realistiskt

alternativ till att gra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovlsmngen som helhet mte mnehaller nagra vasenthga fel-

vasentllg felaktlghet ﬁm en sadan fmns Fe[aktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och-anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-

yantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar: och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-
-smnsbevis s0m ar tlllrackhga och andamalsenhga far att;

.upptacka en vasentilg feiaktughet t:!i fa!}d av eegenthg—:-
heter ar higre &n for en vasentiig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vdr revision for att utforma

granskningsatgérder som ar {ampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrolien,

o Utvdrderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsatsom l@mpligheten | att styrelsen anvéander
rantagandet om. ftjr‘tsa’tt drlft w’d unpra’ttandat a\f'

'lnhamtade rewsuanshewsen om. det fmns nagan vasenthg‘
osdkerhetsfaktor som ‘avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel em bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

ravisionsheréttelsen  fista uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handeiser eller férhalianden gora att ett bolag

inte fangre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderarviden i cwergrl pande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredmlsmngen ddribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
gerenrattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
:p!anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: J13NV-ECEWX-AQIYN-E4CES-61D6A-BB78K



:i avriqt kontrelleras pa ett hetryggande sétt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision: av styrelsens forva[tnmg av Hermstaden A Adepten

:f_a.rslage;t tl[l_ d_l.s:pwt_ioner betraffande b@lagets v_m.st eller
forlust.,

Vi t:llstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet. Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A

--Adepten 1543 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
hari 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret f@r forslaget ttll dispasr

utdeinlng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav sombolagets
yerksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
-:sta'{llinin_g | ovrigt..

'av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska 5|tuatton och att
'tllise att bolagets orgamsattan ar utfarmad sa att bokformgen,

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis

for att med enrtimlig grad av.sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot [ nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Z-arsreduwsmngslagen eller: balagsardmngen

..detta ar att med rimilg grad av sékerhet bedbma om farslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan f0ranleda ersatfningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och 'f.ﬁrslag et till .di:s_posiiztizo ner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk ach vasenﬁlghet Det mnebar att VI fekuserar gransk~'

vasentilga far verksamheten ach dar avsteg OCh overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till. dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligi. med

aktiebolagsiagen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Frnst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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