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Arsredovisning

for

Pristine WBN Properties AB

556840-0948

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pristine WBN Properties AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-Ql~2,() . Arsstimman beslutade
att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer overens med
originalen.

Liding6 2023- Q{, 5 (O
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Pristine WBN Properties AB 2 (10)
Org.nr 556840-0948

Styrelsen for Pristine WBN Properties AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

FForvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget grundades 1 bérjan av 2011 med syfte att frimst fo6rvérva och forédla fastigheter via bolag 1
nordiska lander. Bolaget har sedan starten forvérvat och utvecklat fastigheter med initialt tyngdpunkt mot
bostidder men under senare ar tydligare fokus mot kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Lidingd.

Agarforhallanden

Foretaget &dr heldgt dotterforetag till Pristine WBN Estate Holding AB 1 Lidingd, org.nr 559133-9766.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 661 113 265 3812 458 88 338
Soliditet (%) 99,9 99.3 99.9 99.9 92,4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat -
Belopp vid arets ingang 65 000 89435210 112 870 733 202 370 943
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -131 000 000 -131 000 000
Balanseras 1 ny rikning 112 870 733 -112 870 733 0
Arets resultat 4 661 477 4 661 477
Belopp vid arets utgang 65 000 71 305 943 4 661 477 76 032 420

[[V SJVMT9¢d2-HygEG6550h
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Pristine WBN Properties AB 3 (10)
Org.nr 556840-0948

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 305 943

arets vinst 4 661 477
75 967 420

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 75 608 545

i ny rdkning Overfores 358 875
75 967 420

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogtrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

rﬁ‘/ SJVMT9cd2-HygEG6550h
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Pristine WBN Properties AB
Org.nr 556840-0948

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

SJVMT9cd2-HygEG6550h

2022-01-01
-2022-12-31

-

-133 624
-133 624

-133 624

4 803 233

18 937
-277 070

4 795 101
4 661477

4 661 477

0

4 661 477

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-

-1 370 866
-1 370 866

-1 370 866
111 998 389
2 639 228
-1 761

114 635 856
113 264 990
113 264 990
-394 257

112 870 733
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Org.nr 556840-0948

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

50 000
11 250
61 250

61 250

75 608 545
0

75 608 545
448 215

76 056 760

76 118 010
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2021-12-31

50 000
11 250
61 250

61 250

13512 834
189 616 002
203 128 836

564 676

203 693 512

203 754 762
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g.fi EGET KAPITAL OCH SKULDER

"

o

o Eget kapital

(e Bundet eget kapital

- Aktiekapital 65 000 65 000

ot , 65 000 65 000

5

E’ii Fritt eget kapital

= Balanserad vinst eller forlust 71 305 943 89 435 210

{ Arets resultat 4661 477 112 870 733

E] 75 967 420 202 305 943
Summa eget kapital 76 032 420 202 370 943
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 391 502
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 84 999 1383317
Summa kortfristiga skulder 85 590 1 383 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 118 010 203 754 762

[ (V| SJVMT9cd2-HygEG6550h
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsédlning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Lﬁ’/ SJVMT9¢cd2-HygEG6550h \

2022-01-01
-2022-12-31

4661 477
-4 803 233

-141 756

1277 520 379
-1 298 317
126 080 306

4 803 233
4 803 233

-131 000 000
-131 000 000

~-116 461

564 676
448 215
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2021-01-01
-2021-12-31

113 264 990
-111 998 389

1266 601
-161 459 117

1298 317
-158 894 199

164 173 686
164 173 686

-5 000 000
-5 000 000

279 487

285 189
564 676
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kurstérluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsér till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i gdllande skattesatser resultatférs 1 den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénfGrlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[ (V SJVMTgch-HygEGGSSOhJ
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Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 50 000
Forsdljningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000
Not 3 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts- Bokfort

Namn andel andel virde

Gunillaklockan AB 100% 100% 50 000

50 000

Org.nr Site
Gunillaklockan AB 559008-5279 Danderyd

Not 4 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 11250
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 250
Utgaende redovisat virde 11 250

Not 5 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Bokfort
Namn andel andel virde
Snellman Properties Ratakatu Oy 50% 50% 11 250
11 250
Org.nr Site
Snellman Properties Ratakatu Oy  2412475-3 Helsingfors

Not 6 Uppgifter om moderforetag

9 (10)

2021-12-31
52 225 297

-32 175 297
S0 000

50 000

2021-12-31

11 250
11 250

11 2506

Bolaget 4r moderbolag men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

[[3/ l SJVMT9cd2-HygEG6550h }
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Not 7 Stillda siéikerheter
Foretaget har inga stéllda sdkerheter.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johannes Nyberg Erik Berggren
Ordftrande

Svante Wedman

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor
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° Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Pristine WBN Properties AB
Org.nr. 556840 - 0948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Pristine WBN
Properties AB for Gr 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Pristine WBN Properties ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagssttmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Pristine WBN Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedSmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&imna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

[V | ribyuPkidh-S1xe_vks02

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osad-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och hidindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.
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o Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksda informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Pristine WBN Properties AB for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagssta@mman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter an-

svarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r cberoende i forhallande till Pristine WBN Properties AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Gavle 2023, dag som framgar av den elektroniska signaturen

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndigon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagserdningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti Tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgadrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
d8mning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé séddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna Adtgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-

joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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