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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimmaden 31 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen. |
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2.(9)

Bolaget har till f6remal for sin verksambhet att inom Sundbybergs kommun, direkt eller indirekt, dga och
forvalta bostadsfastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet,

Agarforhillanden

Samtliga aktier i bolaget 4gs av Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med siite i Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster 0
Balansomslutning 150
Antal anstillda 0
Soliditet (%) 100,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

2021
0

0

150

0
100,0
0,0
0,0

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

I ny rakning 6verfores

2020
0

0
150
0
100,0
0,0
0,0

100 000

100 014

100 014

2019
0

0

150

0
100,0
0,0
0,0

2018

88 242
88 292

100,0
Y09
99,9

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.




Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Resultatrikning Not

Rorelseresultat
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Swmma resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat 2

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

16

16

16

14

- 309)

2021-01-01
-2021-12-31
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816 |

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Sumima kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

100 000

100 000

50016

50 016

150 016

50 000
50 000

100 000
14
100 014

150 014

0
2
2

150 016
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2021-12-31

100 000

100 000

50 000

S0 000

150 000

50 000
50 000

100 000
0
100 000

150 000

-

150 000



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816 | 5 (9)

Rapport over forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 000 100 000 0 150 000
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2021-12-31 50 000 100 000 ‘ 0 150 000
Arets resultat 14 14
Eget kapital 2022-12-31 50 000 100 000 14 150 014

Aktiekapital bestar av 50.000 aktier, 1 ki/st.
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB 6 (9)
Org.nr 559107-5816

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna applysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsiattningar

Om inget annat anges nedan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till

anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter
Foérvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB med séte i Sundbyberg 4r ett heligt bolag av Fastighets

AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med séite 1 Sundbyberg. Moderforetag i den minsta koncern dér
Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB édr dotterbolag och koncernredovisning uppréttas ér
Fastighets AB Forvaltaren org.nr 556050-2683. Moderforetag i den storsta koncern dér Férvaltaren

Fastighetsutveckling Sundbyberg AB &r dotterbolag och koncernredovisning upprittas dr Sundbybergs
stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstdende har skett pa andra 4n marknadsméssiga villkor.

Lrsittningar till anstillda
Bolaget har ej haft nagra anstdllda under aret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen eller den verkstillande

direktoren.

Uppskattningar och bedomningar
Dé bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet under aret har det inte varit nagot behov av sirskilda

bedomningar och uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska.arrangemang férekommer som inte redovisas 1 balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.r 559107-5816 |

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

7 (9)
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2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 0
Totalt redovisad skatt -2 0
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 16 0
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 2 20,60 0
Redovisad effektiv skatt 12,50 2 0,00 0
Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000 100 000
Utgaende redovisat viirde 100 000 100 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernioretag
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde viirde
Namn andel % andel % aktier  2022-12-31  2021-12-31
Terrdingloparen 1 AB 100 100 50 000 50 000 50 000
Terrdngloparen 2 AB 100 100 50 000 50 000 50 000
100 000 100 000
Org.nr Siite
Terrdngloparen 1 AB 559107-5732 Sundbyberg

Terrdngloparen 2 AB 559107-8927 Sundbyberg
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB 8 (9)
Org.nr 559107-5816

Not 5 Utdelning pa aktie

Pa bolagsstimman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2022 att foreslas, Utdelningarna
avseende 2021 och 2020 uppgick till 0 tkr respektive 0 tkr.

Not 6 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sékerheter 0 0

Summa 0 0
Not 7 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa 0 0



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Not 8 Hiindelser efter balansdagen

Inga storre hidndelser har skett efter balansdagens utgang.
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Building a hetier
working world

Revisionsherattelse

Tl bolagsstamman | Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB, org.nr 559107-5816

Rapport om arsredovisningen
LA dalbidadon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg AB f&r rékenskapsaret 2022-01-01 —
2022~12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
blld av Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg ABs flnansiella
stélning per den 31 deceimber 2022 och av dess finansiella resultat f6r
aret enllgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberzttelsen #r férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Ciryned fhr intsinnden

Vi har utfort revisioneri enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverlge. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obercende | forhallande till
Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

SEyealneins ahysvin

Det &4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den Interna kontroll som den bedtmer &r nddvandig for
aft upprétta en arsredovisning som Inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga alt fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft
gdra nagot av detta.

Wesizicuras ansyay

Vara mél &r aft uppna en rimilg grad av sékerhet om att érsredovisnlngen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegenlllgheter eller misstag, och att l1&dmna en revislonsberéttelse
som Innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

A roembe i of Brost & Yoting Gloabal Limile]

Som del av en revislon enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom;

« identifierar och bedtimer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utfarmar och utitir granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och Inh&mtar revisionshevis som &r tillrackllga ach @ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r véra uitalanden, Risken foir at! inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, éftersom oegentligheter kan

Innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-« skaffar vi oss en ftrstéelse av den del av bolagets interna koniroll som
har betydelse for var revislon for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den'interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

* drar vi én slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av érsredmdsningen. Vi drar ocksa en
slutsals, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om dst finns
nagon visentlig osékerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga alt
fortsétta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste Vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksarnheten pa upplysningarnai arsredovisningen om dan
vasentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllréckllga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag Inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, dérlbland upplysningarna, och om arsredowsnlngen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa éft sétt
som ger en réttvisande blid.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omnfaltning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks4
Informera om betydelsefulla lakttagelser under revislonen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identfifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uit iakarnbon

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Féirvaltaren Fastighetsutveckling Sundbybherg AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst elier fGrlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret,

L : _ § ErEr o - : . Sy
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avanittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Forvaltaren Fastighetsttveckling Sundbyherg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,
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Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget tiil dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar defta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Defta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenneter i 6vrigt kontrolleras pa elt betryggande sat.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa naget annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagels
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av s8kerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av s8kerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member g of Linst & Yoty Ginbal | imited

Fr NG Hévr

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och fbrhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den / ‘0 mars 2023
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Auktoriserad révisor
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