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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmé och ska uppfora bostdder pa anvisad mark i Link6ping.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2017/2018
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 000 -1 002 0 -4 631 -4 833
Balansomslutning 7516 376 2 873 006 2076 48] 2010 742 2 004 833
Agarférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séite i Malmd. Heimstaden
Satellifen AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malm®o,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med séte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i
en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@iredensborg.no.

Viasentliga handelser under rakenskapsiret
Den foérindrade makromiljon under 2022 med dkade rantor, hog inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadforvaltare,

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sénka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet 4r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament {or bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likval spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna dver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de dkade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument val positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osédkerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rantorna kominer att ldgga sig,

Risker och riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker, Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och rvefinansievingsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan

erhdllas pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriavar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.

Ranterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréantor
paverkar upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Réantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den riantebindning och

rantesdkringsgrad som efterstrivas anvénds primért rintederivat. Rdntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning,

[Forsiag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 0

arets resultat 1
1

Styrelsen foreslar att:

1 ny rékning overfores L
]

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB

Org.nr. 559140-3992

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

-1 000

3 -1 000

1 001

2021-01-01
2021-12-31

-1 002
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Pagéende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgidngar

Not

ki la skl ol

2022-12-31

7436 250

30 126

7516 376

7516 376
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2021-12-31

2793 140

79 866

2 873 006

2 873 006
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Ansamlad forlust
Arets resultat ! 0
| 0
Summa eget kapital >0 001 50 000
Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag 8 1 960 000 1 960 742
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8 625 232 625
Skulder till koncernforetag 5497 749 520 738
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 108 902
5 506 375 862 265
Summa eget Kapital och skulder 7516 376 2 873 006
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 0 50 000
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2021-12-31 50 000 0 50 000
Arets resultat | |
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 50 001

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 {ordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 000

-1 000

0
-332 902

2021-01-01
2021-12-31

-1 002

-1 002

0
275788

-333 902

-4 643 110

-4 643 110

4 977012

4977012

274 786

-727 400

-727 400

452 615

452 615

Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport ¢ver kassafldden.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden Bostad Marken 1 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmg.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fidn Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebér att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sd 1dngt detta dr mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar
virderade till sina historiska anskaffningsviarden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning ér uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viarde pa bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet 6verstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket dr det hdgsta av nettoforsidljningsvirdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méts som {O6rvantat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett, I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital,

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre viardeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinior sig till,
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar tor rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1

resultatridkningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder,
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och forvintas gilla nar
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgédngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga varde, Temporira
skillnader uppstér bland annat till foljd av att bolaget gbr storre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &ar skatt som hénior sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hantor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
viarde och deras skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.,

En finansiell tiliging eller en finansiell skuld tas upp i balansridkningen ndr bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.,
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt utslidcks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, ovriga
fordringar, 1dnefordringar, leverantrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller til]
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
férsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt véirde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader {ran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvarde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel |
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar

da sina behéllningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till
Heimstaden Bostad AB.
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Heimstaden Bostad Marken I AB
Org.nr. 559140-3992

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
ldngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsior laneutgiiter 1 den
period de hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en okning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéllna och 1dmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition,

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker,

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget 4r finansierat via 1an fran koncernforetag. Ladnebelopp och rdntekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt évriga upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn rddande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
framf6r allt gbrs uppskattningar och bedémningar ar vérdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder tor
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar

och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrédntor och potentiellt hGgre marginaler,
Utvecklingen har ocksa pdverkat likviditeten och tillgéngligheten pé kreditmarknaden.

(¥ 1 RyggFS7yub-$160my0h
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en miangd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan fordndras pa ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att ¢en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All niskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

o Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfol) berdknas en dkning ayv marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsOkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i vasentlig omfattning. Férandringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vasentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trader 1 kraft 2023 beddms f6r ndarvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stidllning i vidsentlig
omfattning, Samma sak géller aven svenska regelverk.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen

Koncernintern forsidljning eller koncerninterna ink¢p har inte forekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstédlld under aret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Not4 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0

0 0
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 1 0
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 0 0
Skatteeftekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Forandring av skattemassigt underskott 0 0
Ovriga skattemissiga justeringar 0 0
0 0

Noter till balansrikningen

Not5 Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 793 140 2 065 740
Arets investeringar 4643 110 727 400
Omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 436 250 2 793 140

Not 6 Fordringar hos koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordringar 79 866 9 464
Tillkommande fordringar 260 70 402
Avgiende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 80 126 79 866

Not 7 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms
inte avvika fran verkligt viarde da diskonteringseffekten inte dr vasentlig.

2022-12-31 2021-12-.31

Finansiella fillgangar
Fordringar hos koncernféretag 80 126 79 866
80 126 79 866

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 8 625 232 625
Skulder till koncernforetag 7457 749 2481 479
7 466 374 2714 104

(¥ | HyggFS7yuh-8160rmyOh }
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Not 8

Skulder till koncernforetag

Ingdende 14dn
Nya lin
Amorteringar

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till {orméan for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallande

2022-12-31

1 960 742
0
742

2021-12-31

1 960 742
0
0

1 960 000

2022-12-31

2022-12-31

1 960 742

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site 1 Malmo, Heimstaden
Satelliten AB ingdr 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1
Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern déir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {or
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@ fredensborg.no.

Viasentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 0
arets resultat ]
1

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning dverfores 1

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorigerad revisor
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Revisionsbera

Till bolagsstamman | Heimstaden Bostad Marken 1 AB

Org.nr. 559140-3992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Heimstaden Bo-

stad Marken 1 AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Bostad Marken 1 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen, Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Bostad Marken 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av d&rsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor som {dmnat en revisions-
berattelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden |
Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dGven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& dr tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att g&ra né-
got av detta.

[telse

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

ig stikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckligo
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden.
Risken 10r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av ce-
gentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som &r lGmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

+ drarvi en siutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser s&idana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig os@ikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till dotumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten.
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1 (2)



Grant Thornton

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krov enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Bostad Marken 1 AB
for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Heimstaden Bostad Marken 1AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse oftt

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelstor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sditt,

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fSretagit nGgon atgdird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot belaget, eller
»  pd& ndgot annat satt handlat i strid med cktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frédmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebtr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omréden och for-
hdllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért utto-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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