Arsredovisning

for

NJC Fastigheter AB

556945-0777

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 NJC Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-C¢ -OF . Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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NJC Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556945-0777

Styrelsen for NJC Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksambheten
Bolagets dger och forvaltar fastigheten Nithammaren 3 1 Helsingborg.

Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Hemtjénster 1 Helsingborg AB, org. nr: 559039-0620, med siite 1
Helsingborg.

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg,

Viisentlioa hindelser under vikenskapsaret
Bolaget har under aret férvérvat fastigheten Nithammaren 3 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 131 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -137 -24 138 -150
Soliditet (%) 2 21 70 16

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omséttningsokningen under 2022 i férhallande till tidigare ar forklaras av att bolagets fastighetsforvérv
genererar intdkter

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 138 809 23 725 165 084
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -23 725 23 725 0
Arets resultat 14 633 14 633

Belopp vid arets utgang 50 000 115 084 14 633 179 71%*




NJC Fastigheter AB 3(9)
Org.nr 556945-0777

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 115 084

rets vinst 14 633
129 717

disponeras sa att

1 ny rékning dverfores 129 717
129 717

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter/
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NJC Fastigheter AB
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernioretag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

131 212
131 212

-105 336
91 674
-197 010
-65 798
0

-71 569
-71 569
-137 367
152 000
152 000
14 633

14 633

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-15 450

-15 450

-15 450

-8 275
-8 275

-23 725

-23 725

-23 72?(}
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerniretag 3,4
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristisa fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

5 652 888
S 652 888

254 546

254 546

5907 434

4 095 694
g 999
4 899
4 110 592

43 911
43 911

4 154 503

10 061 937

5 (9)

2021-12-31

170 000
170 000

170 000

0
600 436
0
600 436

1 547
1 547

601 983

771 98%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intélter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

115 084
14 633
129 717

179 717

3 080 000
6093 292
9675 299

132 000
0

34 429
40 492
206 921

10 061 937

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

138 809
-23 725
115 084

165 084

o O

0

587 299
13 600
6 000
606 899

771 98%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

25 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

i3

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0
5 744 562

5 744 562

0
-91 674

-91 674

5 652 888

2022-12-31

419 557
34 546
0

504 103

-249 557
-249 557

254 546

2021-12-31

o O

2021-12-31

469 557

0
-50 000
419 557

-249 557
-249 557

170 00%
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.ﬁ Not 4 Specifikation andelar finansiella anléiggningstillgangar
- Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
?ﬂ Namn andel andel andelar virde
5 NJC Fastigheter Invest AB 100% 100% 100 84 546
e Start Introab AB 100% 100% 1 700 170 000
™ 254 546
Org.nr Site
NJC Fastigheter Invest AB 559107-2219 Helsingborg
Start Introab AB 556949-5749 Helsingborg

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 552 000 0
2 552 000 0

Skulder till koncernforetag saknar faststdlld amorteringsplan

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 7 Stdllda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 300 000 0
3 300 000 0

Not 8 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga E.',ve]t‘n:u.a,lfijlplil«itfalse;tgJ
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-5& ">

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i NJC Fastigheter AB
Org.nr. 556945 - 0777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r NJC Fastigheter
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av NJC Fastigheter ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r aret en-

ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till NJC Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
gr nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberéttelse som innehd&ller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lt

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pda grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fSr vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-

liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-

ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osé-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisiﬂne%
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som |ag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér NJC Fastigheter AB for ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-

get i férvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till NJC Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrgckliga och

andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation &Gr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - 06 - Og
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Rickard Julin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&affande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot v&sentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt madl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé& min professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgadrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra fdrhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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