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Emilshus Halmstad Filen 4 AB

556713-5941

Styreléen fOr Emilshus Halmstad Filen 4 AB far harmed lamna sin rédogorelse for bolagets utveckling
under rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNBHALLSFORTECKNING ____SIDA.
 Piveliningsbertttelle =~ 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning | 4-5
- Noter 6 -8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Emilshus Halmstad Filen 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2025-06-19. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Vaxjo 2025-06-}5

<“Jacob FyrbeV/.._.
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Emilshus Halmstad Filen 4 AB

556713-5941

Styreléen for Emilshus Halmstad Filen 4 AB far harmed lamna sin redogérelse f6r bolagets utveckling
under riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ____ SIDA
r: iibrvalmu{ésberaﬁelse MMMWJZ:H
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter J 6 -8
- Underskrifter 8
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Emilshus Halmstad Filen 4 AB | 2(8)
556713-5941

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget dger och {érvaltar fastigheten Filen 4 i Halmstad.

Vasentliga handelser

Bolaget har under aret salt sina andelar i koncernféretagen Fastighetsstaden AB Halmstad Filen 5 org.nr 556717-3470,
Fastighetsstaden AB Halmstad Filen 1 org.nr 556148-2372 samt Fastighets AB Halmstad Finsmeden org.nr 556736-2321.
Bolaget har under aret férvarvats av Fastighets AB Vilhelmsfélt org.nr 559495-1385.

Bolaget har dven genomfért en namnéndring fran Fastighetsbolaget Filen 4 | Halmstad AB till Emilshus Halmstad Filen 4
AB. |

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 4807 > 036 4 410 4 366 4 054
Resultat efter finansiella |
poster 566 2178 915 1539 7 690
Soliditet % 2 32 30 30 27
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
1 resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 10 969 936 607 060 11 676 996
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Utdelning -11 500 000 -11 500 000
Balanseras i ny rakning 607 060 -607 060 0
Arets resultat 358 839 358 839
Belopp vid drets utgang 100 000 76 996 358 839 535 835
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 76 996
Arets resultat 358 839
Summa 435 835
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 435 835
Summa - 435 835

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Emilshus Halmstad Filen 4 AB
556713-5941

RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

; |
{ Rﬁrelseresultat_ |

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

3 Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

i Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

iMre.-t‘s resultat
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2024-01-01
. 2024-12-31
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2023-01-01
2023-12-31

4 807 234
451 766
5 259 000

-3 157 308
-480 771

-3 638 079

1620921

320
-1 055 222
-1 054 902

566019

566 019

-99 398
-147 781

358839
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5 036 295
304 352
2 340 647

-2 194 110
-474 713

-2 668 823

2671824

184 258
-678 042
-493 784

2178 040,

-1 420 000
-1 420 000

. 758040

-150 980
0

607 060'
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BALANSRAKNING 1
2024-12-31 2023-12-31 ;
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 25 308 248 25 501 058

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 0 55726

anlaggningstillgangar 3

Summa materiella anldggningstillgangar 25 308 248 25 556 784

Finansiella anlédggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 4 0 5 539 359

Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 5539 359
%Summa anlaggningstillgangar 25 308 248 31 096 143

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 381 189 681

Fordringar hos koncernforetag 0 4 484 404

Aktuella skattefordringar 127 350 8 010

Ovriga fordringar 11 790 14 055

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 534 166 929

Summa kortfristiga fordringar 307 055 4 863 079

Kassa och bank

Kassa och bank 1400 490 10 399

Summa kassa och bank 1400 490 10 399
iSumn"na omsattningstiligangar 1 707545 4873 478

SUMMA TILLGANGAR 27 015 793 35 969 621
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 995 10 969 935
Arets resultat 358 839 607 060
Summa fritt eget kapital 435 834 11576 995
Summacgethapial  ssas  1eress
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2 238 059 2 090 278
Summaavsittningar 2238059 2090278
Langfristiga skulder | 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 20 651 840
Summaldngfristiga skulder 0 20651840,
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 938 720
Forskott fran kunder 0 70
Leverantorsskulder 9 368 353 701
Skulder till koncernféretag 23 525 446 0
Aktuella skatteskulder _ 12 388 0
Ovriga skulder 36 662 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 658 036 258 017
Summa kortfristiga skulder 24241900 1550508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 015 793 35 969 621
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NOTER

'Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncenredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges

Intaktsredovisning
Redovisning av hyresintakter baseras pa ingangna hyresavtal. Hyresinbetalningar sker manads- och kvartalsvis i forskott,
varfér erhadllna hyror skuldférs och periodiseras éver den tid betalning avser.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprdévas per varje balansdag.

Féljande nyttjande perioder tillam pas;

Byggnader 25-100 Ar
inkomstskatt

Féretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten beréknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota éverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.
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Emilshus Halmstad Filen 4 AB
556713-5941

Nc;t 2 Byggnader och "mérkk

P ey

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férséljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
§ Not 3 Paghende hyaﬁ ligggningar och forskott avseende materiella
?  *nligosinpeiighoger -

Ingadende anskaffningsvédrde

Inkép
Omklassificeringar
' Not 4 Andelar i koncemfdretag

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsviirden

Foérsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

l Not 5 L%Ingfr;istiga skulder “

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 2 till 5 ar

Forfaller senare an 5 ar

‘ ﬁ'/ ’ rk)fBUdeeI-HyWQhIDEzee :'
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30 627 013

285 585
0
30 912 598

-5 125 955
0

-478 394
-5 604 349

25 308 249

2024-12-31

55726
0

-55 726
0
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5 539 359

-5 539 359
0
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30379 279

260 734
-13 000
30 627 013

-4 653 537
2 295
-474 713
-5 125 955

25 501 058

. 2023-12-31

103 378
55 726
-103 378
55 726
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' Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

fNot_ 7 Sstillda ;akérhgtgrgl

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 8 | Koncernférhélléhdgﬁ “ | |

Bolaget ar helagt dotterforetag av Fastighets AB Vilhelmsfélt org.nr 559495-1385.

20241231

i | fqé024-1“g-;31‘ |

25 600 000

25 600 000

8(8)

-2023-12-31

20 651 840

938 720
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25 600 000

25 600 000

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Fastighetsbolaget
Emilshus AB, organisationsnummer 559164-8752, med séte i Vaxjo.

UNDERSKRIFTER

Vaxjo, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jacob Fyrberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Kpmg Ab

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

v
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Emilshus Halmstad Filen 4 AB, org. nr §56713-5941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Emilshus Halmstad Filen 4 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Emilshus Halmstad Filen 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Emilshus Halmstad Filen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som [amnat en
revisionsberéttelse daterad den 5 april 2024 med omodifierade uitalanden i Rapport om arsredovisningen.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar héare an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Emilshus Halmstad Filen 4 AB, org. nr 556713-5941, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sjutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, sirukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland .
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Tﬂalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en reviéian av styrelsens forvaltning for Emilshus Halmstad Filen 4 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aberoende | forhallande till Emilshus Halmstad Filen 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsollderingsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséitningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

4

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signat.ur

KPMG AB

Henrik Brorsson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. ¢

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionglit omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturernha I detta dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet ar sigheral genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.,

"Med min signatur bekrdéftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

HENRIK BRORSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer; 4fd0fd6152803c[,..]Jd55e3f0aff6 17
IP: 81,23 1. xxx.%xXxX

2025-06-12 14:27:12 UTC
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Detta dokument dar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integrilet arvaliderad med hjalp av ett beraknal hashvarde (or
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitel och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar [6rsett med etl kvalificerat eleklroniskd sigill. For mer
nformation om Penneos kvalificerade betrodda tjdnster, se
https://eutl.penneo.com.
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Sa hir verifierar du dolkumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentel i Adobe Reader kan du se att del ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,
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validator, https://penneo.com/validator, cller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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Bolagsverket
851 81 Sundsvall

Avseende kundens fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB, 556713-5941

Anmilan och redogorelse enligt 9 kap. 23 § akticbolagslagen (2005:551)
Mitt uppdrag som revisor i bolaget har upphért i fortid genomn beslut av extra bolagsstdmma
2024-11-15.

Négra torhallanden som féranleder anmarkning 1 denna redogérelse har inte kommit till min
kannedom.

Underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebdlagslagen (2005:551)
Skalet till ait mitt uppdrag upphort i fortid 4r organisatoriska fordndringar.

Halmstad den 17 december 2024

Henrik Andersson

Auktoriserad revisor
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