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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Neobe Falun AB intygar-att resultatrikningen-och
balansrakning 1 drsredovisningen har faststallts pd drsstimma den 29 februari 2024, Arsstanuman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens tmed originalen.

Stockhiolm den 19 mars 2024




Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Styrelsen och verkstillande direktdren £6r Neobo Falun AB aveer foljande drsredovisning
for rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisnin gen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte-annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar:

Férvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Neobo Falun AB &ger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Tegelbruket 4 1 Falun.
Bolaget har inte haft nigra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intraffat under aret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Falun AB:A6ljer-de-faststéllda planerna och strategierna inom Neobokonocemen.

Verksanthetens viisentliga risker och osiikerhetstfaktorer

Verksamhetens risker 4r till stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner 16r att hantera riskerna och tillhér en koneem
med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Viirdering ay fastigheter

Resultatet 16r-den lopande {6rvaltningen paverkas av utvecklingen av hiyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och
finansieringskostnader, Kriget1 Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pé vérldsekonomin, Ligre tillvixt, hogre inflation,
storningar i leveranskedjor samt prish6jningar pa rAvarumarknadema utgdr nagra av faktorerna som tynger tortroendet 6r ¢n
sterhamtning under den nirmaste fiden. Tillgdngen till 1anat kapital har varicrat, till f51jd av en relativt sett stingd kapitalmarknad.
vad de senaste dren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hégre
avlkastningskrav och dirmed lagre fastighetsvirden.

Hyresintdlter
Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med hyressittningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskastnader
Driftkostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, varme, vatten och renhallning.

Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyggande atgarder, investeringar och effektiviseringar i syfte att forbattra kostnadsbilden, inte

minst pa energiomradet,

Vad giller risker-och osékerhetstaktorer i-6vrigt hanvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnittet Risker och
riskhantering.

Agarforhillanden

Herarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 8 288 7784 6 277 7209 6 299

Driftnetto 4 626 4549 2 T35 2916 -2 158

Resultat efter finansiella poster 921 429 1290 1781 813

Soliditet (%) 2% 0% 1% 0% 0%

slpneral YW, MRL
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Resultatrikning
Tk

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Aministrationskostnader
Avskrivningar

Forséljningsvirde

Rérelseresultat

Resultat fran andelar 1 koneerntéretag
Ranteékostnader och liknande resultatposter

Resultat firan finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet £or bolaget.

Not

slpneral YW, MRL

2023-01-01
2023-12-31

826
=230

=] 296

3927

293
-3.301
=3 006

921

921

-486
433

2022-01-01

2022-12-31

7784

3 234

4549

-1 257

-170

3120

25
414

-3 130

-2 690

429

429

397
33
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Balansrikning
_:' Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillcangar

Materiella anldgeningstilloangar

Pagaende nyanliggningar-och férskott
avseende materiella anliggningstillgngar

Maskiner och inventarier

Finansiclla anlgenmgstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristioa fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

11

12

13
12
14

slpneral YW, MRL

2023-12-31

48 958

103
6762
50
6915

2022-12-31

46 061

3614

49676

93 715

159 791

4 (17)



Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Balansrikning
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1.3

Bundet eget kapital
Aktickapital

Sumnia bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat.
Krets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koneernforetag

Sumnia kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut.
LeverantOrsskulder
Skulder t1ll koncerntéretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T -: -:_ -- i e R (e

16

17

12

18
19

slpneral YW, MRL

875

100
100

85 892
3571
2710

94

323

2 859
95 449
159791
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

TIngaende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ing:aende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Aktiekapital

100

0

100.

100

100

Reservfond Uppskrivningsfond

slpneral YW, MRL

Balanserat
resultat

320

o
333

Summa eget:
kﬁp ital

42 {
33

433

483

435
888
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Kassaflodesanalys
Tkr

‘Lopande verksamhet
Resultat fore skatt

Justeringar £or poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Fordndring rorelsefordringar

Forandring rérelseskulder

Kassaflide fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Aktickapital
Investering 1 fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forindring av externa 1an
Forindring av koncernfordran
Foérandring av koneernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret

Likvida medel vid drets slut

i : . T -: -:_ .

Not

20

21

22

Steneral YSW, MK

Tl

2023-01-01
2023-12-31

021

1 296
=234
1.963
-49

<3627
-1713

-578

-578

-85 892
103 249

2022-12-31

429
1402

8

.L.

1 834

212
409
2 031

()

131 515
141 170
9 655
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Allmiin information
Nﬁﬂbﬂ Falu'n ' (-5-5 6’7-0”7—-9‘1'62)- éir-ett aktiebﬂlag rﬁgistrerati Sver‘i'ga*med s-é—ite-i Stﬂ'ckhﬂlm 'Dlaget i:igs- till '1‘-00% aV'Weﬂbﬁ‘Hﬂldco.

.AB upprattar kGﬂGGI‘HI‘GdO‘E’ISHIHg Samthga bﬁlag har sate 1 Stﬁekhcrlm Nﬁ:’ObG' Fa'%tlgheter AB upprattar kﬂncemredﬁwsnm o,
Arsredovisningen avseende ‘aktuellt rakenskapsar har godkants av stvrelsen foroffentligedrande. Arsredﬂwsmngens resultat--och

balansrikning foreslas faststillas pa arsstdmman.

Grunder for redovisnineen

Arsredovisningen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar och skulder &r virderade till sina

historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —

Redovisnine 16r juridiska personer. Bolaget: tﬂlampar frivillict RFR 2 i enlighet med re glema i BENAR 2012:3 da b_ulaget ar ett
dotterforetas till Neobo Fastlgheter AB (publ) 556580-25 26, som tlllampar IFRS 1 dess kﬂncemredowsnmg

Viisentliga beddmningar och antaganden vid tilEimpning av koncernens redovisningsprinciper

Nar styrelsen upprittar finansiclla rapporter 1 enlighet med tillaimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och

an’taganden gt&ras som pﬁverkar- detz-redwis*adev-vﬁrdet av 't'illgﬁnzgar--. skulder, intdkter och 'kﬁstnader- Uppskattﬂinzgar och antaganden
'-m-ed. -was.enthga t;1.l.lga;ng...ar -deas fastl.gh-ets-b;est_and. Upplys.mngan om forvaltnmg.sfastl.ghﬁtemas verkl;1g.a Varda; bas.rar;as pa antagandan
om iramftida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa konecernens resultat och

finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 11.

Intiktsredovisning

Fi-ﬁretagﬁ‘ts intiakter bestar 1 all -'ﬁ.féise.ntl'ighet' av Zhyresintéikter-. Intdkter redovisas da det ér .tr.ol'igt att ckonomiska t6rdelar kommer

Gver -aktuel permd Forskﬁttshymr redovisas som forutbetalda intakter. Sam tllga hvres avtal ar att batrakta som. Gpara‘tmnella_

leasingavtal. T de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

':mﬁd tﬂltradesnunktm da det &f_an_h-gtv_ls f_mns Vlm‘?‘?l_ 1 avtalat sOm ._sk;a vara uppfyll-d_a .fﬂr at_t_k_ﬂp_ﬁt Ska fullf;ﬁlj_as--_

Réntemtikter redovisas férdelat 6ver loptiden med tilldmpning av effcktivrintemetoden. Effektivréntan #r den rénta som gOr att

nuviérdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader ingdr bade dirckta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestir av
driftskestnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader £6r fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som berfiknas pa det
skatteméassiga resultat som &r justerat £6r ¢ skattepliktiga mtikter eller avdragsgilla kosinader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket innebar att en jaimforelse gors mellan redovisade och

skatteméssiga viirden pd bolagets tillgdngar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats-och:

ger diarmed den, uppskju.tn-a. -.skﬂttafﬁrdrﬂn och —sl*ill'ldeﬂ._.,'Upp'skj:utnaa S'ka'ttéferdfingﬁf och skatteskulder kvittas nir det finns -en.'l.ﬁgﬂl

till skatt. debiterade av samma ;E.katt@myndighat dir det finns en avsiki att re gl.er-a saldona genom -ne’ttﬂbﬂtalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt -att framtida Overskott kommer att finnas

tillgangliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

[ransaklios Q922211555751 1716273 signeral YW, MKL
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

aktier i koncernforetag och hos mottagaren som dkning av fritt eget kapital.

utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare, sa kallad

anteciperad utdelning.

Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfie aft generera hyresintikter. Rubriceringen 1 balansrikningen ar

Forvaltningstastigheter och bestar av  byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanldggningar och pagaende -arbete.

Forvaltningstastigheter redovisas wvid fdrvarvet till anskaffmingsvérde. wmkluderat -direkt héntérbara transaktionskostnader.

..... L ]

ningstillfallet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskriviiingar och eventuell nedskrivning samt med

tillage f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhdll kostnadsfors i den period de uppkomirier.

AvsKrivningar

Avskrivningar enligt plan ‘belastar bolagets rorelseresultat i resultatrakningen.

Foljande avskrivaingstider tilldmpas: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 &r
Maskiner 5 ar

Inventarier- 5 &t

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pd

mellanskillnaden for byggnader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skatt i resultatrikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrékningen.

Finansiella instrument
Finansiella mnstrument #r varje form av- avtal som ger upphov till en Iinansiell tillgang eller hinansicll skuld. Bolagets finansiella
instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras i not.

* Fmansiella tillgangar varderade till upplupet anskattningsviarde
* Ovriga Finansiella skulder

Kkassaflodesanalys

Not2 Hyresintiikter

Foretaget hyr ut sina fSrvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresmntikterna, reducerat med cventuella
hyresrabatter, redovisas linjért-6ver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintikter 8288 7 784

summa hyresintakter 8288 7 784

slpneral YW, MRL
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

december #r enligt f6ljande:

Kontraktforfallostruktur Hyra Tkr Andel %

Mindre-&n 1 ar 8288 100.
1-5 dr 0 0
Mer én 5 ar 0 0
Totalt 8 288 100

Not3 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

| Driftkostnader 2078 1 905 |

Reparation och underhall 18 181

Fastighetsadministration 939 721

Fastighetsskatt 427 4127

‘Totalt 3662 3234

Not 4 Avskrivningar-

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

.E}_«fgg‘na&ﬁr 1706 1 BET

Not 5 Ersittning till revisorer
Revisionsarvode samt annan ersiittning avseende aktuellt rékenskapsar redovisas 1 koneernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

'Réin-tﬁ:_intéiktarﬁ koncernfdretag 205 414

Summa ranteintakter 2908 414

. T -: -:_ - i iy R (s i
xr r
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Not § Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01  2022-01-01

. 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, bank 1 137 1761

Rantekostnader, koncernforetag 1 544 1 260
Ovriga finansiella kostnader 620 100
Summa riintekostnader. 3 300 3130

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
| 2023-12-31 2022-12-31
‘Redovisad skatt i resultatrikning '
Aktuell skatt 500 291
Forandring av uppskjuten skatt pa tempotira skillnader 13 ~1035
| Summa redovisad skatt -486 -397

Avstiimning av effektiv skattesats

Resultat {6re skatt 921 429

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20.,6) -190 -88
Ej avdragsgilla kostnader -296 -308

Redovisad skatt 485 -397

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

. Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 60812 54719

InkSp under éret: 578 0

Omklassificeringar, rets akfivering av nyproduktion 3609 6 092

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 64 999 60 812

Ingaende ackumulerade avskrivningar -14750 -13 494
Arets avskrivning 1296 1257

Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 046 -14 750

Utgaende redovisat viirde 48 953 46 061

11 (17
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Taxeringsvirden bygenader 124985 32 408

Taxermgsvirden mark 25575 10 198

'_'T:n_ita-l_t taxeringsvirde 130360 42 606 _'

Forvaltningsfastigheter, det vill sidga fastigheter som mnehas i syfte att generera hyresintdkter och virdestegringar; redovisas. mitialt

till anskaffningsvirde, inkluderat dirckt hanforliga transaktionskostnader. Efter den inifiala redovisningen redovisas

forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och 4r det belopp till

vilken ¢n tillgdng skulle kunna Overldtas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att

transaktionen genomiors.

-

Viarderingsprocessen styrs av en virder

kvartalsskifte, Om avtal har tecknats avseende kop och forsilining av fastighet utgor 1 stillet avtalat fastighetsvirde grunden for

marknadsvardet vid kommande kvartals bokslut. Extern virdering utférs i enlighet med internationell virderingsstandard (IV'S) samt
RICS varderingsioreskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa varderingen genomidrs en mtern rimlighetskontroll av

viardena. Under 2023 genomférdes den externa varderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anligoningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 3614 19 362
Arets investeringar 578 129 034

'E-i?r?s‘.‘a'.tlj_niﬂgf{utraﬂjgeriﬂ'g:ar 0 -141 170

Omklassificeringar 4188 3611

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 3 3 614

Not 12 .'N%i'rst-ﬁendetrans-akti@ner, nkoép och forsilming mellan koncernforetag

ngspolicy och i enlighet med denna vérderas samtliga fastigheter externt vid varje

_2023-12-31  3023-1231

Ranteintéikter fran koncernforetag 295 (
Rintekostnader till koncernforetag 1544 0

Fordringar hos koncernforetag 6762 110012

Skulder till koncernforetag 50:644 65 710

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

slpneral YW, MRL
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Fordringar pa hyresgéster

Summa

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

:Sllmﬂlﬂ'

Hyres- och kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sipneral YW, MKL

2023-12-31
103
103

2023-12-31

48
2
50

21

21

39

43

82

2022-12-31
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att t1ll {6rfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserad vinst 352973
Arets resultat 434715
787 688

disponeras s8 att

till akticagare utdelas 0

1 ny rikning dvertores 787 688
787 688

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
..Uppsikauten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
‘Belopp vid &rets ingdngo 889 783

Forandring redovisad via resultatraknineen 13 105

Belopp vid arets utgang 875 889

14 (17)

. T -: -:_ - i iy R (s i
xr r

slpneral YW, MRL



Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastisheter AB, vilket innebir att det dr finansfunktionen
i Neobo Fastigheter AB som ansvarar {0r att finansieringen och den- _ﬁn_ansm]la,rlﬁkhanterm_gen hanteras enligt de faststallda rikthinjer
som giller inom Neobokoncernen. For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantérsskulder, derivat och hikvida medel
6V'eren'gstéimm'er'vierkligt 'Véifde* m-e‘d bﬂkﬁfirt v'éiii"de- Verkligt-véirdefﬁr E:fﬁ riga ﬁnansiella' in'sfrument faststﬁ'lls u‘tifrﬁn aktuell réiﬂt‘e‘:‘kuwa.

finanswlla mstrument Ar amnade att hallas tﬂl fgrfall

Risker

Bolaget dr exponerat for toljande finansiella risker:

'Finamierings-— 'Oﬂh likvi-d'ite'ts-r“isk - avser den lﬁ;ng*s’ikti-g*a r"is-ken aﬂ; -'sﬁ-kemtﬁllandet av. kapitalbehﬂv samt reﬂnansieringen av

Via -NGObO Fas_tlgheteﬁs_;_c_ash_pml.

Riénterisk - avser exponeringen 16r f6rdndringar 1 marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enhligt
finanspolicyn med rantebindning utifran bedémd rinteutveckling, kassaflode och kapitalstruktur.

-_batydanda kﬂncentratmn-w kredltrlsk.hﬂs n.agﬂn E-ﬂsklld kund eller mﬂtpart.fﬂr balag:_et.

Kapitalstruktur
2023-12-31 2022-12-31

Banklan ) 25 {07

Skulder till koneernforetag 50644 '_65 7 1"0. _

Kapitalbindning (tkr)

.-Mellarn 1 och 5 ar
Senare an 5 ar

Sunima

Not 18

Momsredovisning
Ovrigt

Summa

|

Ovriga skulder

iEnaral Yol MEL

2023-12-31

50 644

0.
50644

2023-12-31
273

0

273

2022-12-31

65 710
]

65710

2022-12-31

315

323



Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

31 dec. 2023 31 dec, 2022

Upplupna fastighetskostnader 208 860

Forutbetalda hyresintakter 1 703 1998
Summa 1911 2 859

Not 20 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet

_ 31dec.2023 31 dec. 2022
Avskrivningar -1 296 -1 257
Ovriga finansiclla kostnader -3.006 -145

Summa 4301 -1 402

Not 21 Forindringari skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes- | — | .
paverkande Ej kassaflidespaverkande poster

1jan2023  poster Forvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortfristiga:
Rantebirande skulder,
kreditinstitut
Réantebirande skulder,
koncerntoretag
Ej rintebirande skulder,

85 892 - 85 892 0 0 0

2710 1134 §] O 3 844
koncerntoretag
Langfristiga:
Réntebédrande skulder, 63000 - 16 900 0 0 46 800
koncernidretag

Ej rantebérande skulder,

koncernforetag
Ej rantebirande skulder,

ovriot

Summa 151 602 -100958 0 g 50 644

Not 22 Likvida medel

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0

Summa 1} 0

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slhut

Inga vasenthiga handelser efter rikenskapsarets utgang..

16 (17)
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Neobo Falun AB
Org.nr 556676-4394
Not 24 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetsinteckningar- 188989 124 000.
Varav till forman for koncernforetag 64 989 64 989
Borgensforbindelser 0 0

Varav till formén for koncernforetag 0 0
Summa 188989 124 000

Stockholm, datum enligt digital signering

Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Mia Keriinen Larsson

Auktoriserad revisor

17 (17)
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Eui[dmg a belter
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman i Neobo Falun AB, org.nr 556676-4394

Rapport om arsredovisningen

'Utfafiai-n den

AB for rakenskapsaret 20_23_

Enligt var uppfatining har arsredmflsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Neobo Falun ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 ach av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt arsredewsn‘ngslagen
Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor atf bolagsstamman faststalier resultat-

rakningen och balansrdkningen..

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi-@r oberoende i férhallande till Neobo Falun AB.enligt
ged rewsorssed | Sverlge och har i ovrigt fullgjort vart

andama senllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild-enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna xontroll
som den bed8mer ar noduand;g for att upprétta en arsredo-
visning som-inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oe_g_e__nt.lrghe.te.r eller misstag.

aedﬂmmngen av bolagets fmmaga att fartsatta verksamheten
Den upplyser, ndr sa ar tlllampligt om forhaltanden som kan
haverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

ti Iampas deck mte om styrelsen avser att I[kwdera bolaget

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme. och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

* ;identlflerar uch bedmmer vi r‘&skerna f&r vasentliga felaktlg

heter eller musstag utfmmar sch utfbr granskmngs

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6rvara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av aegentllg
heter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta.agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampllgheten | de redwlsnmga‘.pnncnper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tilthGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féfm'ﬁg'a att fortsdtia verksamheten. Om vi-drar S’I'utSa’fSéh
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd  upp-

lysningarna | arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-

rackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Vara

stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
’[t|| datumet for rewsuansberattelsen Dock kan framtuda

kan fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
llggande transaktionerna och handelserna pa eft satt som
ger en rattvisande bild.

p_i.a;n;erade c;rnfattn_mg_gch i_nrlktnmg samt tldpunkten [ den
Vimaste ocksa informera.om betydelsefuiia iakttageliser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrollen som vi jdentifierat.
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mmm a hettar
worging world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Falun AB for raken-

sikapsaret 2023 samt av forslaget till dlspGSIt:ener betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Falun AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

..Sf-yre'is&-ensi ansvar

t:aner betraffande bolagets vmst elier forlust Vld mrslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

'bolagets egna kapital kﬁnsmldermgsbehw, tikviditet och

Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttai’ande om ansv'arsfrihet ér att in’hémta rev’i's'ia'nsbeyig_

" f-ﬁr.fe’ta'qi’-t' nagon étgf’a‘-réd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

boia g.et: eller

arsredwlsmngslagen eller bolagsordmng‘en

vért mal betraffande revisionen av forslaget til! dispositioner
'av bma’gets vinst' E“E’l" fﬁrluSt’ t'JCh dé’rmed vért' uttala'nde om:

4r farenhgt med aktlebaiagslagen

Rumhg sakerhet aren hc:g grad av sakerhet men mgen garanti
alltid kammer att upptacka atgarder efler forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander w prc}fessmnellt omdﬂme och har en pmfessmnellt

!Ier fﬁrlust grundar sng framst pa rewsmnen av raken-*
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
rningen pa sddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besliutsunderiag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag f6r vart uttalande

om styreisens farslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi.granskat om forsiaget &r féreniigt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm datum enligt den digitala signaturen
Ernst & Young AB

_M‘ifa Kerdnen Larsson
Auiktoriserad revisor
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MIA KERANEN LARSSON
Auktoriserad revisor
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information ar innesluten i'denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Huy man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokurrient dr skyddat geniom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dloli_um‘entge_t L Adobe Reader bor-du se attdokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
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