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Styrelsen for

Kvalitena Bro-Skallsta AB

Org.nr 559248-8232

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022—-31 december 2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrékning blivit faststalld pa arsstamman 202308 - /(£ . Arsstimman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den / ‘g! é 2023
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Kvalitena Bro-Skélista AB
Org.nr 559248-8232

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen for Kvalitena Bro-Skallsta AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver féréndring i eget kapital
Kassafibdesanalys
Tillaggsupplysningar
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Forvaltningsberattelse

A

6

[ Verksamhet

::::'ji Bolagets verksamhetsar omfattar tiden 2022-01-01--2022-12-31. Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta
) och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva dérmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt séte i
O Stockholm.
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Koncernforhallande
Bolaget &r ett dotterbolag som ags till 100% av Sveavalvet AB, 556061-3118, med séte | Sundsvall,

Finansiering och likviditet
Bolaget har under 2022 upptaget nytt lan fran kreditinstitut med 0 mkr (13,8).

Investeringar
Totala investeringar i fastigheten Bro-Skéllsta 1:18 under aret &r 0 (0) tkr.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

FFastighetsmarknaden paverkas i stor utstréckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella
utveckling ér en central styrparameter {6r utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa
vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och
faljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med
lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér réntekostnader en betydande del av de
{otala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk pa grund av férandringar av ranteléaget.
Utbver beskrivha makroekenomiska risker bar &ven bolaget en motparisrisk gentemot sina hyresgéasier da
dessa i situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella
ataganden.

Ovriga upplysningar
Anstélida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande ar, varfér nagra loner eller erséttninga ej har utbetalats

Forvantningar avsende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Bolaget &r fran och med 2022-12-01 helagt dotterbolag till Sveavalvet AB. (556061-3118)
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Mitjopaverkan

Bolagets och koncernens évergripande miljdmal &r att minska fastighetens miljébelastning genom att
minska energiforbrukningen och i mesta méjliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. | de fall da
hyresgasterna star for sin egen energiférbrukning arbetar koncernen aktivi i samverkan med dessa fér att

hitta I1ampliga energibesparingsatgarder.

Flerarséversikt 2022
Nettoomsétining (tkr) 6 476
Resultat efter finansnetio (tkr) 11561
Balansomslutning (tkr) 75 236
Soliditet (%) 30,1
Antal anstélida 0

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedeli

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning overfores

2021

5 379
675

76 243
30,0

2020
(10 man)

-887
64 899
36,3

23 021 865
-429 993
22 591 872

22 591 872
22 591 872
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 559248-8232
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Resultatrakning Not
2022-01-01 202%-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintakter : 3,4 6476475 5 378 876
6 476 475 5 378 876
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -1 544 567 -1 401 863
Ovriga externa kostnader 6 -83 434 -19 685
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgangar -2 230 083 -2 194 668
7 -3 858 084 -3 616 217
Rérelseresultat 2 618 391 1762 659
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 3410 3 146
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 471 233 ~1 090 457
Summa resultat fran finansiella poster -1 467 823 -1 087 308
Resultat efter finansiella poster 1150 568 675 351
Bokslutsdispositioner
Avsattning periodiseringsfond -734 500 .
Aterféring periodiseringsfond - 1 693 000
L.dmnade koncernbidrag - -3 800 000
Summa bokslutsdispositioner -734 500 -2 207 000
Resultat fore skatt 416 068 -1 531 649
Skatt pa arets resultat 10 -846 061 117 189
Arets resultat -429 993 -1 414 460

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.

GF

4 (19)



T

n_.#;r.ﬂ'll

FEE F oy

it Sl el A Yl Bl sl s sl

T L T T

Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 6569248-8232

Balansrakning Not

2022-12-31 202%-12-31
TILLGANGAR 11
Anldggningstillgangar
Materiella anldganingstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 72719 251 74 881 457
Maskiner och inventarier 13 433 166 501 043
Finansiella anl:‘a’qqninqstillqéngér
Uppskjutna skattefordringar 10 - 392 075
Summa anldggningstillgangar 73 152 417 75774 575
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 14 1610 456 -
Ovriga kortfristiga fordringar 88 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 15 270 806 7 437

1 881 450 7439

Kassa och bank 201 930 460 618
Summa omsattningstillgangar 2 083 380 468 057
Summa tillgangar 75 235 797 76 242 632
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Balansrakning Not
2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 11
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 25.000 st aktier 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 23 021 865 23 512 671
Fusionsresuitat - 923 654
Arets resultat -429 993 -1 414 460
22 591 872 23 021 865
Summa eget kapital 22 616 872 23 046 865
Avsdttningar
Periodiseringsfond 734 500 =
Summa avsattningar 734 500 0
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 16 - 51786 500
Summa langfristiga skulder 0 5176 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 41 805 200 43 576 950
Leverantorsskulder 205 556 108 355
Skulder till koncernféretag 17 330 000 2 007 987
Skulder till intressefdretag 18 6210 091 -
Aktuella skatteskulder 917 552 684 647
Ovriga kortfristiga skulder 286,885 34 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 2029 141 1 606 839
Summa kortfristiga skulder 51 884 425 48 019 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 235 797 76 242 632
Ae
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Kvalitena Bro-Skalista AB
Org.nr 559248-8232

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2021-01-01 25 000 24 400 000 -887 329 23 537 671
Fort i ny rékning enligt besiut - -887 329 887 329 0
pa arsstdmma
Fusionsresulat 210108 - 823 654 . 923 654
Arets resultat - - -1 414 460 -1 414 460
Utgaende eget kapital, 25 000 24 436 325 -1 414 460 23 046 865

20201-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Fort i ny rédkning enligt beslut - -1 414 460 1414 460 0
pa arsstdmma

Arets resultat 5 - -429 993 -429 993
Utgaende eget kapital, 25 000 23 021 865 -429 993 22 616 872

2022-12-31

25 000 24 436 325 -1 414 460 23 046 865

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotvarde
uppgar till 1 krona.

Antal A aktier: 25 000
Antal B aktier; -

Balanserat resulfat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reservfond, utdelningar samt 6vriga tiliskott fran aktieagaren.

A
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Kvalitena Bro-Skalista AB
Org.nr 559248-8232

Kassaflodesanalys

e | el
17z

LR
L

i . ey - Tyl S e
‘gx: F o) by S
R o N i - Sl S

s

iy At

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lépande verksamhet
Roérelseresultat 2618 391 1762 659
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet 2 230 083 2 417 437
Erlagd ranta -1 533 534 -828 891
Erhallen rénta 3410 3 149
Betald inkomstskatt -221 081 -259 603
Kassafldde fran den iOpande verksamheten
fore fordandringar i rérelsekapital 3 097 269 3094 751
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar -1 874 011 128 696
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 189 804 79 536
Kassafléde fran den lbpande verksamheten 1413 062 3 302 983
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investerning i befintlig fastighet - -393 875
Fusion dotterbolag - 013 164
Utlaning koncernféretag - -2 255 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1 735 811
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Amorteringar av lan -1 671750 -4 108 050
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten -1 671 750 -4 108 050
Arets kassaflde -258 688 459 122
Likvida medel i bérjan av aret 460 618 1497
Likvida medel vid arets slut 201 930 460 618
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Kvalitena Bro-Skélista AB
Org.nr 559248-8232

Tillaggsupplysningar

Alimin information

Arsredovisningen har godkénts av styreisen den 19 april 2023 och kommer att framiéggas fér besiut om
faststéllelse pa arsstamma.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Redovisninsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
heldgt dotterféretag till Sveavalvet AB, 556601-3118, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta &r svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | kronor, Bolaget genomfor fér nérvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdiffenrenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intdktsredovisning
Inté&kter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan
faststallas pa ett tillforiitligt satt, Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
-Orskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért Sver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sait. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsférsélining

Intékter fran fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilitrédesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt
il koparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha overgatt vid ett tidigare ftillfalle &n
tiltradestidpunkten och om sa har skett intékisredovisas fastighetsiérséljningen vid denna tidigare tidpunkt,
Vid beddmning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betréffande risker
och férmaner samt engagemang i den I6pande forvaliningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan
paverka affarens utgang, vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intidkter och kostnader

Ovriga extema kostnader
Utgdrs av kostnader avseende administration av bolaget.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader
pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

CF
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som ftillampas for
att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resuitatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillg&ngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer aft kunna utnyttjas.

Uppskiutna skattefordringar avser underskott,

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskijutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skaftemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som
ar h&nforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att férdigstélia aktiveras som
en del av tilgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de

uppkommer. EF
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 5659248-8232

FOrvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla

o hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

oo

()

:jj_'-} Forvaltningsfastigheter redovisas vid f{6rvarvet il anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanférbara
] transaktionskostnader. Tillkommande utgifter |&ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar
Eii sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r foérknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva
;;‘: som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
-

:

ke Sl el S

period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

i 5

Avskrivning beréknas enligt fGljande:; Antal &r
Forvaltningsfastighet, byggnad 25 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en

forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vérderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrvs av linjant under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill tilgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den infe kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nytljas eller att den séljs.
Vinst och fériust beraknas som skillnaden mellan férséaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst
eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats, sasom ovrig
kostnad eller Hvrig intakt,

Avskrivning ber&knas enligt fbljande: Antal ar
Maskiner och Inventarier 10 ar
Nedskrivning

Tillgdngar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller forandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess

atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevarde. E¢
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 5659248-8232

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen néar forpliktelsen i avtalen fuligors eller pa annat sétt borifaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga
skuider.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrédntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast néar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas
bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddémda os&kra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillgodochavanden samt korifristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsdttningar
Avséttningar redovisas nar det finns ataganden och det ar troligt att eft utfléde av resurser krévs och en
tillfériitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Skuider
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden g6ras som paverkar det redovisade véardet av ftillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive fGrvéantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar underskoett och hyresfordringar. %
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Kvalitena Bro-Skélista AB
Org.nr 559248-8232

Not 3 Intakter

(2

e 2022-01-01  2021-01-01
E:,-; 2022-12-31 2021-12-31
] Hyresintakter 6476 475 5 378 876
ifj Summa intikter 6 476 475 5378 876
e

)

ﬂ Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontraktien 16per
oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme,
fastighetsskatt samt el.

Minsta framiida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt féljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mindre an 1 ar 6 041722 4 870 417
1-5ar 8 469 240 10 481 494
Merén5ar . .
Framtida hyresinbetalningar 14 510 962 15 361 911
Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
El och vdrmekostnader 1018 951 630 308
Ovriga driftskostnader 194 859 47 482
Underhall 125 037 517 883
Fastighetsskatt 114 0756 114 075
Ovriga fastighetskostnader - 91645 92 115
Summa direkta fastighetskostnader 1 544 567 1401 863

A

13 (19)




A . ke

-
i 7 3

is

Fyi it S 7/

:ﬂm ol 1.:1!" 1" e ll| .-’-1
PR o T JEP R N U S e

Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Not 6 Ersétining till revisorer
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Radek AB
Revisionsuppdrag -27 000 -11 500
Summa 27 000 -11 500
Summa revisionskostnader -27 000 ~11 800

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning

och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 7 inkdp och forséljning metlan koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
Inkop av tjianster fran koncernforetag 1,.7% 1,9%
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintékter, 6vrgt 3410 3149
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 410 3 149
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, bank -1 370 655 -985 546
Rantekosinader, koncernféretag -94 904 -101 500
Ovrigt -5 674 -3 411
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 471 233 -1 090 457

£
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Not 10 Inkomstskatt
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De huvudsakliga komponenterna nér det géller skatiekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 a&r féljande;
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Redovisad skatt i resultatridkning
Aktuell skatt -453 986 -274 886
Uppskjuten skattefordran underskott avseende rénta -392 075 392 075
Summa redovisad skatt -846 061 117 189
N : 2022-01-01 2021-01-01
Avstamning av effektiv skattesats
J 2022-12-31 ___ 2021-12-31
Resultat fore skatt 416 068 -1 531 649
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 (20,6)% -85 710 315 520
Skatieeffekt ej avdragsqgilla kostnader -368 276 -377 278
Vérdering av tidigare ars underskottsavdrag . 178 948
LInderskottsavdrag som ej lAngre redovisas som en tillgang -392 075 -
Summa redovisad skatt -846 061 117 189
Den genomsnittiiga effektiva skattesatsen ar 203,3 (7,7) procent
Uppskjuten inkomstskatt ar hanfoérlig till:
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran/ skattefordran/
skatteskuld skatteskuld
Dec. 31,2022 Dec. 31, 2021
Differenser avseende:
Aktiverade underskotisavdrag avseende ranta - 1903 279
Summa 0 1 903 279
Dec. 31, 2022 Dec. 31, 2021
Redovisas enligt foljande | balansrdakningen:
Uppskjutna skattefordringar - 392 075
Uppskiutna skatter netto 0 392 075
Avstamning av uppskjutna skatter 2022 2021
Ingaende balans 392 075 0
Skattekostnad/intakt redovisade i resultatrékningen -392 075 392 075
Skattekostnad/intakt redovisade i eget kapital - .
Utgaende bhalans 0 392 075

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det ar
sannolikt att de kan tillgodog&ras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 11 Finansiella instrument och finansiella risker
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Samtliga poster i balansrékningen férutom eget kapital klassificeras som finansiella tillgangar och skulder
och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Foér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade
vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Kvalitena AB
(publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 12 Forvaitningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 77 913 513 0
Inkdp - 393 875
Overlaget anskaffningsvarde vid fusion - 15 487 681
Overvarde vid fusion - 62 031 857
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 77 913 513 77 913 513
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 032 056 0
Overtagna avskrivningar vid fusion - -913 219
Arets avskrivning -378 666 -369 502
Arets avskrivning dvervarde vid fusion -1 783 540 -1 749 335
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 194 262 -3 032 056
Utgaende redovisat virde 72 719 251 74 881 457

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
Det verkliga vardet pa férvaitningsfastigheterna uppgar till 81,5 mkr. Samtliga vérderingar kategoriseras som

niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebér att varderingen bygger pa icke observerbar
indata.

Fastigheterna har varderats av oberoende extern part enligt nedan.

Viarderingsantaganden

Véarderingsinstitut Newsec
Vérdetidpunkt December 2022
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, ar 11
Direktavkastning, % 5.9%
Kalkylrdnta, % 8.2%
Langsiktig vakans, % 5%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Bedtms av varderingsinstitutet utifran statistik och erfarenhet av

Drifts- och underhallskostnader liknande objekt.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt.
7
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Not 13 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 678 767 0
Overtaget anskaffningsvérde vid fusion - 678 767
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 678 767 678 767
Ingaende ackumulerade avskrivningar =177 724 0
Overtagna avskrivningar vid fusion - -111 334
Arets avskrivning -67 877 -66 390
Utgaende ackumulerade avskrivningar -245 601 -177 724
Utgaende redovisat varde 433 166 501 043
Not 14 Hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 1610 456 -
Avséttning for osékra fordringar . -
summa 1610 456 0
Sakerheter for fordringar 2022-12-31 2021-12-31

Sékerheter for fordringar

Summa

Sékerheterna bestar av  bankgarantier, garantiférpliktelser,

fastighetsinteckningar.

egendomsinteckningar  samt

Férfallna
fordringar —

Forfallna

fordringar -

inga

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringal Férfallna avsiittningar  avsittningar
31 dec. 2022 fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre an 30 dagar 1610 456 - 1 610 456
Forfallna sedan 31-60 dagar - - -
Summa 1 610 456 0 1 610 456
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 636 -
Upplupna hyresintakter 227 276 -
Ovrigt 18 994 7437

270 906 7 437

Not 16 Réntebdrande lan
Tabellen nedan visar foretagets réntebarande lan.

2022-12-31 2021-12-31
L angfristiga:
Lan fran koncernféretag (fast rénta) - 5176 500
Summa langfristiga skulder 0 § 176 500
Korlfristiga:
Banklan (rérig rénta) 41 805 200 43 576 950
Summa kortfristiga skulder 41 905 200 43 576 950
Lanebelopp 41 905 200 48 753 450
| tabellen nedan sammanfatias aterbetalningsplanen for langfristiga skulder
Forfallotider tor langfristiga lan &r enligt fljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mellan 1 och 5 ar - 5176 500
Senare an 5 ar - -
Summa 0 5176 500

A
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Not 17 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
ingaende balans 2 007 987 5 267 987
Tilkommande skulder - -
Avgaende skulder -1 677 987 -3 260 000
Utgaende balans 330 000 2 007 987
Not 18 Skulder till intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 0 0
Tillkommande skulder 6 210 091 -
Avgaende skulder - .
Utgaende balans 6 210 091 0
Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresint&kter 1804 336 1 305 843
Upplupna rantekostnader 5 352 162 557
Ovriga poster inklusive upplupet revisionsarvode 219 453 138 539
Summa 2 029 141 1 606 939
Not 20 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter for egna skulider till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 44 580 000 44 580 000

44 580 000 44 580 000

Not 22

Koncernuppgifter

Kvalitena Bro-Skéllsta AB &r dotterféretag till Sveavalvet AB, 556061-3118 med sate | Sundsvall.

Not 23

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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Not 24 Resultatdisposition
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Férslag till behandling av bolagets vinst

Till bolagsstammans férfogande star:

4

S o it s

N Py e e, Y _ P L e, YW g
FE % F mE 3w 2
g § N

Balanserad vinst 23 021 865
Arets vinst -429 993
22 591 872
Styrelsen foreslar att:
Overfores i ny rakning 22 591 872
| 22 591 872
o

rald Pousette Martin Persson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den }2 / S- 2023.
Radek AB

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intyga
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Kristina Englund
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 559248-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvalitena Bro-Skéllsta AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av Kvalitena Bro-Skéllsta ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till
Kvalitena Bro-Skillsta AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund fOr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att rsredovisningen uppréattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or bedomnmgen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

i&’

Kvalitena Bro-Skillsta AB, Org.nr 559248-8232



C bakertilly

2 (3)

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter ar hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av mmtern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som adr lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets térmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision av styrelsens forvaltning f6r Kvalitena

Bro-Skéllsta AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande t1ll Kvalitena Bro-Skallsta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund for vara
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betraﬂ'ande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana atgiarder, omraden och forhéllanden
som ar vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtréddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 12 maj 2023

Baker Tilly Radek AB
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