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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

Verksamhetens art och inriktning

Foremalet for bolagets verksamhet ar att 4ga och investera i fastigheter och fastighetsdgande genom delagarskap samt

annan darmed forenlig verksamhet,

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tygeln 2 i Solna.

Foretagets sate ar Stockholm.

Viktiga forandringar i verksamheten

Bolaget har under aret dvergatt fran K2 till K3-regelverket. Mer information finns i not 1.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i féretaget
Bolagets moderbolag ar DWS Grundbesitz GmbH (HRB 25668) pa uppdrag av fonden Grundbesitz Global.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den mest vasentliga risken for GG Tygeln PropCo AB ar kopplad till varderingen pa fastigheten. Makroekonomiska faktorer
har en vdsentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebar en osakerhet.

Bolaget har aven identifierat en risk i att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundférluster om hyresgasterna skulle
fa finansiella problem. Denna risk bedéms dock som relativt liten beaktat fastighetens lage och nuvarande hyresgastera

betalningsférmaga.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget arbetar kontinuerligt for att skapa en hallbar fastighet. Halften av all el kommer fran en solcellspark och resterande el
ar 100% klimatneutral. Bolaget har en bra samarbetspartner géllande energibesparing och fastigheter ligger pa energiklass B.
Utdver det ar fastigheten aven Breeam in Use certifierad med resultatet for part 1 "Very good" och part 2 "Good",

Utredning sker for en eventellt kommande terass for hyresgaster.,

Utover det erbjuder Bolaget daven cykelreparation en gang per ar till hyresgasterna samt att blodbussen regelbundet besoker
fastigheten.
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Flerarsoversikt
2024-01-01
~2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 146 962
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 504
Balansomslutning (tkr) 2 496 198
Soliditet (%) 23,9

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2023-01-01
-2023-12-31

140 065
-612 444
2 582 598

2022-01-01
-2022-12-31

129 587
14 561
3247574

21,9

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

46,6

3 (24)

2021-01-01
-2021-12-31

120 521
8 296
3201 503
48,5

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

a3

Aktie-

kapital
Belopp vid féregaende ars ingang 50
Effekt av byte redovisningsprincip - uppskjuten skatt
Balanseras i ny rakning
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Balanserat
resultat

1492 425
-393 093
-1 141
-70 000

1028 191
-502 307

525 884

Arets
resultat

-1 141

1141

-502 307
-502 307
502 307

6467

6 467

Summa
1491 334
-393 093
0

-70 000
-502 307
525934
0

6 467
532 401
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 525 884 175
Arets resultat 6 466 754
Summa : 532 350 929

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 532 350929
Summa 532 350 929

4 (24)
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kosthader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
12

45

2024-01-01
2024-12-31

146 962
1 236
148 198

-27 200
-5 609

-48 125
-80 934

67 264

35
-28 793
-28 760

38 504

-30 740
-30 740

7 764
-1 297
6 467

5 (24)

2023-01-01
2023-12-31

140 065
460
140 525

-26 795
-6 258

-690 231
-723 284

-582 759
227

-29 707
-29 685

-612 444

-20 855
-20 855

-633 299
130 992
-502 307
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8

Inventarier, verktyg och installationer 9

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2 358 /83
2773

F52
2 362 308

2 362 308

95
7429
7524

126 366
126 366
133 890

2 496 198

6 (24)

2023-12-31

2 399 290
3 268

186
2402 744

2402 744

110
2 926
3036

176 818
176 818
179 854

2 582 598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
summa langfristiga skulder

Not

12

13

14

15

2024-12-31

50
50

525 884

6467
532 351
532 401

80 122
80 122

263 398
263 398

0

412 400
772
413172

7 (24)

2023-12-31

50
50

1028 191
-502 307/
525 884
525 934

49 382
49 382

262 101
262 101

1167 600
412 400
920

1 580920
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kencernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

1 900
1167 600
1762
6618

29 225
1207 105

2 496 198

8 (24)

3 250

0

4 788
120 010
36 213
164 261

2 582 598

it
)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen réanta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar

Okning/minskning av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

67 264
48 125
33

-32 241
-3 026

80 155

-4 488
-118 430
-42 763

-/ 689
-7 689

-50 452
176 818
126 366

9 (24)

2023-01-01
2023-12-31

-582 759
690 231
22

-26 259
2457

83 686

-164
61 569
145 091

-1 094
-1 094

-50 000
-70 000
-120 000

23 997
152 821
176 818
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovishings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningsprinciperna skiljer sig at mot féregaende ar.

Byte av redovisningsprincip

10 (24)

rad BFNAR 2012:1

Bolaget har under rakenskapsaret 2024 gjort ett byte av redovisningsprinciper fran BFNAR 2012: K2 till BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar forsta gangen K3 tilldmpas
Fran och med rakenskapsar 2024 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen oc
Bokfaringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare til

o

ampades

arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Vid dvergangen till K3 har bestammelserna i kapitel 35 Forsta gangen detta allmanna rad tillampas, vilka kraver att foretag

tillampar K3 retroaktivt, Detta innebar att jamférelsesiffrorna for 2023 ar omraknade enligt K3.

Overgangen har medfort att komponentavskrivning nu redovisas. Omrakning har skett for 2023 med en paverkan om

ytterligare 8 710 tkr i avskrivningar. Jamférelsesiffrorna i resultatrakningen 2023 har uppdaterats.

Overgdngen har ocksa inneburit redovisning av uppskjuten skatt pa redovisningsmassiga och skattemassiga varden pa

forvaltningsfastigheter. Den uppskjutna skatten har berdknats till ett utgaende varde 2023 pa 272 274 tkr dar férandringen

under 2023 paverkar resultatrakningen och bedomd uppskjuten skatt per 2022-12-31 har redovisats direkt mot eget kapital.

Mer utfortlig information aterfinns nedan.

| dvrigt har overgangen inte medfort nagra forandringar i redovisade poster eller belopp.
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Utdkad forklaringspost till ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 1492 425 - 1141 1491 334
Effekt av byte redovisningsprincip fran K2 tilf K3*
- Uppskjuten skatteskuld - 393 093 - 393 033
Ny ingaende balans per 2023-01-01 50 1099 332 - 1141 1098 241
Resultatdisposition enligt arsstdmman -
- Utdelning - 70 000 - 70 000
- Balanseras i ny rdkning - 1141 1141 -
Arets resultat - 502 307 - 502 307
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 1028 191 - 502 307 525934

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 1028 191 - 502 307 525934
Resultatdisposition enligt arsstimman -
- Utdelning -
- Balanseras i ny rakning - 502 307 502 307 -
Arets resultat 6 467 6 467
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 525 884 6 467 532 401

* Startpunkten for byte av redovisningsprincip har varit 2022-12-31

ra
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Utdkad forklaringspost till forandringarna som paverkat resultatrakningen 2023 |

samband med overgangen fran K2 till K3

Resulattrakning

Rorelseintakter, lagerfOorandringar m.m.

Enligt faststalld arsredovisning 2023 -

regelverk K2 Omrakade jamforelsesiffror
2023-01-01 Forandring pga 2023-01-01
2023-12-31 regelverk 2023-12-31

Nettoomsattning 140 065 - 140 065
Ovriga rorelseintakter 460 - 460
‘Summa rérelseintikter 140 525 - 140 525
Rorelsekostnader

Ravaror och férnodenheter - 26 795 - - 26 795
Ovriga externa kostnader - 6 258 - - 6 258
Av- och nedskrivningar av materijella

anlagggningstillgangar . 681521 - 8710 - 690 231
Summa rorelsekostnader - 714574 - 8710 - 723 284
Rorelserestiltat - 574 049 - 8710 - 582 759
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 - 22
Rantekostnader och liknande resultatposter . 29 707 - “ 29 707
summa finansiella poster - 29 685 - - 29685 -
Resultat efter finansiella poster . 603734 - 8710 - 612 444
Bokslutsdispositioner

Forandring av overavskrivningar - 20 855 - - 20 855
Summa bokslutsdispositioner - 20 855 - - 20855
Resultat fore skatt - 624 589 - 8710 - 633 299
Skatt pa arets resultat/Uppskjuten skatt - 130 992 130 892
Arets resultat - 624 589 122282 - 502 307

f
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samband med overgangen fran K2 titl K3

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark *

Inventarier, verktyg och installationer

anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa mat;iella anlgggninéstiﬁgénéar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

13(24)
Utokad forklaringspost till forandringarna som paverkat tiligangarna 2023 i
Enligt faststalld arsredovisning |
2023 -regelverk K2 Omrakade jamforelsesiffror
Forandring pga
2023-12-31 regelverk 2023-12-31
2408 000 - 8710 2 399 290
3 268 3268
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
186 ~ 186
2411454 - 8710 2402744
110 - 110
2 826 - 2926
3036 - 3036
176 818 - 176 818
176 818 - 176 818
179 854 - 179 854
2591308 - 8 710 2582598

SUMMA TILLGANGAR
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Utokad forklaringspost till forandringarna som paverkat eget kapital och skulder 2023 |
samband med overgangen fran K2 till K3

Enligt faststalld arsredovisning

2023 - regelverk K2 Omrakade jamforelsesiffror
Forandring pga
2023-12-31 regelverk 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 . 50

Summa bundet eget kapital 50 - 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1421284 393 093 1028 191

Arets resultat 624 589 122 282 502 307

Summa fritt eget kapital 796 695 270 811 525 884

Summa eget kapital 796 745 270811 525934

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 49 382 - 49 382

Summa obeskattade reserver 49 382 - 49 382

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt - 262 101 262 101

Summa avsattningar - 262 101 262101

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1167 600 . 1167 600

Skulder till koncernforetag 412 400 - 412 400

Ovriga skulder 920 - 920

Summa langfristiga skulder 1580920 - 1580920
* Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 2350 - 3 250

Aktuella skatteskulder 4788 - 4788

Ovriga skulder 120 010 - 120 010

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 213 - 36 213

Summa kortfristiga skulder 164 261 - 164 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2591308 - 8 710 2582598
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Sammanstallning dver den paverkan dvergangen fran K2 till K3 har haft,
bade i resultatrakningen samt balansrakningen

Paverkan i resultatrakningen

- En 6kning av avskrivningar korrigerats i resultatrakningen 2023 med
- En okning av uppskjuten skatt i resultatrakningen 2023 med

Summa paverkan i resultatrakningen

Paverkan i balansrakningen - tillgangar
- En 6kning av avskrivningar korrigerats i balansrakningen 2023 med

Summa pdverkan i balansrakningen - tillgangar

Paverkan i batansrakningen - eget kapital
- En okning av uppskjuten skatt per 2023-01-01 medfor en minskning av balanserade vinstmedel med

- En justering av uppskjuten skatt 2023 medfor en minskning av arets resultat med
- En 0kning av avskrivningar medfor en minskning av arets resultat 2023 med

8 710
130 892

122 282

8 710
8710

393 093

130 992
8710

Summa paverkan i balansrakningen - eget kapital

Paverkan i batansrakningen - skulder
- En uppbokning av uppskjuten skatt baserad pa skillnaden av bokfort varde mot skattemassigt varde i fastigheten

per 2023-12-31

270811

262 101

Summa paverkan fbalansrﬁkningen - skulder

262101

15(24)
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Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Foretagets intakter utgor i allt vasentligt hyresintakter.

Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over
kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt.

Skatter

Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt beraknas utifran bes|utad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att

den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en Overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och férdelar som &ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt éverférs fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget har inga
finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

—
ﬂ'
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstilleangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde - minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivhingar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.,

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivhingstider:

Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering 10 ar
Tak 56 ar
Fasad 65 ar
Installationer 40 ar
Inre ytskikt 20 ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag sker en provning av anlaggningtillgangens varde och den skrivs ned om den beddms ha ett lagre varde
an bokfort varde och det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. Om det inte [angre finns skal fér nedskrivningen

aterfors den. Nedskrivningen och aterféringen redovisas i resultatrakningen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som erhalls fran agaren redovisas direkt i fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffnlngsvardet)
i BFNAR2012:1,

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentetsavtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innenhavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte 1angre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanfoérliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det [Iagsta av anskaffningsvardet och
nettofoérsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstiligangar varderas individuellt till det belopp som berdknas

nflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfailet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella

nedskrivhingar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

- Rédntebarande finansiella tillgangar varderas enligt upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar

anets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektiviantemetoden.

Avsattningar

Avséttningar redovisas | balansrdkningen nar en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en intraffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forplikteisen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid forsta re'dovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
krdvas fér att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omproévas varje balansdag.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har under 2025 gjort en aterbetalning pa det externa lanet om 93,9 MSEK.
Det externa lanet har en forfallodag under 2025 och Bolaget arbetar med en férlangning av det. Bolaget har fatt en
bekraftelse pa att de ar godkanda for ytterligare ett ar.
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Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning

Moderfaretag i den stérsta koncernen

Namn

Organisationsnummer

Sate

DWS Grundbesitz GmbH
HRB 25668
~rankfurt, Tyskland

Not 4. Arvode till revisorer

KPMG AB

Revisionsuppdrag

Delsumma

sSsumma

Not 5. Leasingavtal

Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimi

Framtida m

Framtida m
summa

N

i

Mi

mi

easeavgifter - Inom ett ar

easeavg
easeavg

ifter - Senare 8n ett ar men inom fem ar

ifter - Senare an fem ar

Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekosthader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag dn koncernféretag

summa

2024-01-01
2024-12-31

150
150

150

2024-01-01
2024-12-31

141 6917
194 739

33 227
369 657

2024-01-01
2024-12-31

-14 465

-14 328
-28 793

19 (24)

2023-01-01
2023-12-31

150
150

150

2023-01-01
2023-12-31

145 386
304 004

57072
506 462

2023-01-01
2023-12-31

=15 590

14 117
-29 707

HFenneo document key HYHQH-RFFIS-CA4HEK-QTKDU-TUIIQ-AW93]



GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Not 7. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Summa

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Vidsentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intdkt

Effekt av ej skattepliktiga poster

Effekt av omvardering underskottsavdrag
Effekt av omvardering temporéra skillnader
Effekt av generell ranteavdragsbegransning
Redovisad effektiv skatt

2024-01-01
2024-12-31
0

1 297
1297

2024-01-01
2024-12-31

7764
20,6
1 599

-310
1297

20 (24)

2023-01-01
2023-12-31
0

-130 992
-130 992

2023-01-01
2023-12-31

-633 299
0,0
~-130 445

521
-130 992
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Not 8. Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

nkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
3225366

0.

3225 366

-199 655
/123
-47 630
-240 162

-626 421
0
-626 421

2 358783

21 (24)

2023-12-31
3224 661
/705

3225 366

-136 339
0

-63 316
-199 655

0
-626 421

~626 421

2 399 290

En marknadsvardering har per den 31 december 2023 utforts vilken uppgar till 2 408 000 tkr. Da bokfort varde dverstiger

marknadsvardet har en nedskrivning utforts.

Marknadsvardering har aven utforts per 31 december 2024 da marknadsvardet dverstiger det bokforda vardet och ingen

ytterligare nedskrivning ar nédvandig.

Forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt vdrde

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer

ngaende anskaffningsvérden

nkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2 358 783
2 359 000

2024-12-31
4 950
0

4 950
-1 682
-495

-2 177

2773

2 399 290
2 408 000

2023-12-31
4746

204

4 950

-1 187
-495
-1 682

3 268
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Not 10. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

ngaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intakter

Periodiserade hyresrabatter
Periodiserade uthyrningsarvoden
Ovriga forutbetalda kostnader
Summa

Not 12. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 525 884 175
Arets resultat 6 466 754
Summa 532 350 929

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
532 350 929
532 350 929

Balanseras i ny rakning
Summa

Not 13. Upplysningar om aktiekapital m.m.
0

Kvotvarde per aktieslag
Antal aktier

2024-12-31
186
566
752

752

2024-12-31
896

213

3 356

2 852

112
7 429

2024-12-31

100,00
500

22 (24)

2023-12-31
0

186

186

186

2023-12-31
811

45

811

523

736

2926

2023-12-31

100,00
500

-A W93
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Not 14. Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

0

Temporar skillnad 1278 631 1272 334
Skatteskuld 263 398 262 101
Summa specifikation uppskjuten skatteskuld 263 398 262 101

Not 15. Langfristiga skulder som forfaller till betalning
2024-12-31 2023-12-31

Belopp som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 0 1167 600
Skulder till koncernbolag 412 400 412 400
Ovriga lan 772 920

Under varen 2025 har en amortering av det externa lanet skett med 93,9 MSEK,

Det externa lanet forfaller under 2025 och arbete pagar med att forlanga lanet med ett ar i taget. Bolaget har i slutet av maj
blivit godkanda med férlangning for ett ar.

Det interna lanet till moderbolaget har en forfallodag under 2030. Ingen amortering sker pa lanet sd darmed klassificeras
hela lanet som langfristigt samt att ingen del av [anet forfaller inom fem ar.
Ovriga lan avser inbetalda depositioner fran hyresgaster vilka ar langsiktiga till dess att hyresgasten flyttar ut, d3 de aterfar

depositionen.
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Not 16. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda siikerheter till férman fér koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Foretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ulrich Steinmetz Christian Backer
Styrelseordforande

Gustav Dahlfors Amanda Grande

Vilhelm Isberg

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

86 320

86 320

24 (24)

2023-12-31

86 320

86 320
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Revisionsoerattelse

Till bolagsstamman | GG Tygeln PropCo AB, org. nr §56852-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GG Tygeln PropCo AB 16r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av GG Tygeln PropCo ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig fetaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiltrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte tor att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse GG Tygeln PropCo AB, org. nr 556852-4739, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedédmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

iInnehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sait som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaltning for GG Tygeln PropCo AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sgkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse GG Tygeln PropCo AB, org. nr 556852-4739, 2024

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vl professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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