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Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i
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Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtilje 2024-05-31
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Orgnr, 556816-4395

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet 4r att dga, forvalta och foradla fastigheter samt dérmed forenlig verksambet.

Bolaget dger fastigheten Jarnlodet 16, beldgen i Norrtilie kommun.

Foretagets sdte dr Norrtélje kommun.
Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till;

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att

2023
6 406 994
2 549 169
20,70

2022

5 800 950
1 885 436
19,92

Akftiekapital

50000

2021
5 675 653
1509 858

19,47

Balanserat Arets resultat

resultat
16 344 479
41 282

2020

4 960 462

865 206

17,34

41282
41 282

889713

587 166
1621

summa eget
kapital

16 435 761
0

889713

50 000

16385762
889 713

17275 475

17275475

17275475

Betriffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhrande noter.
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2023-12-31

12 314 752

889 713

17325474

2022-12-3 1
12 314 752




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB

Org.nr. 556816-4395

ESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rdrelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastlghetskosmader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovrlga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

ey g, e e W

Not
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2023-01-01
2023-12-31

6 406 994

.. ik,

6 430 964

979 224
-19 264
-1 688 736

-2 687 224

3 743 740

5391
201000
1390 962
-10 000

T 1194571

2 549 169

-1430 000
~1 430 000

1119169

-229 456

889 713

2022-01-01
2022-12-31

5 800 950
0

-956 970
29 548

~-1688 731

-2 675 249

3 125 701

78

196 000

-1 426 323
-10 000

| ._._,.__‘1 e

1 885456

_-1750 000

-1 750 000
135 456

-94. 174

41 282




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-4395

. . Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3

r—

ING 2023-12-31

10739281

70739281

Finansiella anliggningstiligingar
Fordringar hos koncernforetag. 4
Uppskjuten skattefordran

- 72428 017

0471119

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundforaringar
Aktuell skattetordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34564

0

72428 017

8 356 188
123 387

81210400

178 496

...... 313 060

Kassa och bank .
Kassa och bank 2247577
Summa kassa och bank 2247 577

Summa omsittningstillgangar 2 460 637

SUMMA TILLGANGAR 83 671 037
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- 8479575

80 907 592

6 400

339 187

1230 281

1230281
1 569 468

82 477 060




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-4395

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egetl{apltal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

Sidasav9

2023-12-31

50 000

50 000

16 385 762

889 713

2022-12-31

50000

e Y -

17275475

507 210

63 112 010

1401 600
94 883

1737 069

3233 552

83 671 037

16 344 479
41 282

16 385 761

497210

65 905 210

57906

" 136 089

82 477 060




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB

Org.nr. 556816-4395

Not 1

NOTER

Redovisnings- och virderi ngsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principema #r ofrandrade jamfort med foreghende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

[ntdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommier att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersditningen erhalls ilikvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och.

eventuella nedskrivmngar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandepenoder tilldmpas:

Antal ar
Bygegnader 35-125

Tillkommande utgifter

utglfter raknas m 1 tﬂlgangens anskafnmgsvarde om det Ar sannohkt att de ﬁ“amtalda ekommlska ﬁ)rdelar som

ar forknippade med tillgdngen kommer att tilifalla bolaget och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
I.easingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgingar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger nigon indikation pé att en tillgangs vérde ar
lagre #in dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgingens dtervinningsvérde. Om
dtervinningsvérdet understiger redovisat vérde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvirdet for en tiligéng eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader utgors av det pris som bolaget

beriknar kunna erhalla vid en forsiljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har

intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sédana kostnader som #r direkt hanforliga till

) forsaljningen.

Iﬂfcamsrskafz‘

tidlgare ralqenskapsars uﬂ{@mstskatt som 4nnu inte har redowsats

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Orgnr. 556816-4395

NOTER

Avsdttningar

_Avs:ﬁttr}ingar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f51jd av en tidigare hiindelse, det &r
sannahkt aft eft utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas p4 ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker. N "

baliansdagen-,-A’?séftrlillgar- tas endast 1 ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr visentligt. -

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa

Not2  Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter uppréttas méste styrelsen i enlighet med tillimpade redovisnings- och

vérderingsprinciper gbra vissa uppskatiningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och

viirdering av tillgdngar, avséttningar, skulder, intidkter och kostnader. De omraden dér sidana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

BedOmning av osékra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Darmed go6rs en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé

redovisning och vérdering av tillgingar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
visentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet beraknas &tervinningsvardet for varje tillglng eller kassagenererz
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvindning av en ldmplig rénta for att kunna

diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassafldde och faststéllande av en

ilﬁmp 5 g .di}s;kon-t_ering_s ranta.

nde

Nyttiandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande bedémningar av nyttjandeperioder f0r avskrivningsbara
tillgdngar.
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-4395

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Avets ayskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat virde bygenader
Redovisat virde mark

Not4 Fordringar hos koncernforetag
Ingfende anskaffningsvirde
Tillkommande
Avgéende

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklén/skuld om 64 006 400 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rakning
Summa stillda sdkerheter

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Framudsbolaget i Norrtilje AB, org.nr. 556868-6843, site Norrtilje.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Centrum Fastlgheter i Norrtélje AB Oorg.nr.

556699-6921, site Stockholm.
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2023-12-31

81292 463

81292 463

-8 864 446

-1 688 736

-10 553 182

70 739 281

68 178 061

2561220

70739 281

2023-12-31

8356 188
1 968 038
0

10324226

2023-12-31

0

5 606 400
57 505 610

63 112010

62 604 300

1401 600

2023-12-31

73 000 000

73 000 000

2022-12-31

81 292 463

81 292 463

-7175 715

__-1688731

8864446

72 428 017
2022-12-31

-1 131 82&

8356 188

8356 188
2022-12-31

1 460 000

5840 000
58 605210

65 905 210

2022-12-31

63 408 000

0

2022-12-31

73 000 000

73 000 000




Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
' Justerat eget kapital 1 procent

- Norrtilje

o

Magnus r agéris-ﬁftim
Verkstillande direktor
2024-05-31

M pakiil o T

TQmasN@jd |
Auktoriserad revigor

dljebolaget AB

av balansomslutning

31 maj 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Centrum Fastigheter Norrtdljebolager AB

Org.nr. 556816-4395

Rapportom arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrten revision av drsredovisningen for Centrum
[ dStl;_,hﬁ[t‘:I‘ Nﬁmdljebai%et AB {or dr 2023.

Fﬂrvallnmrrsbrarallblsm dr idrenllg med érsredowsmngﬁns fvriga
delar.

Jag tillstyrker darfdr au bolagsstinman fasistiller resultatriikningen
ach balansrikningen.

Grund for nttatanden
J dg:, har ut [ort rewsmnm f.,nhg,t lmﬁm'm()nal S::andardq on, Audmnb

.AB; en.l;l_&p. god remsarased i S.verlg,ts.ﬁch .har i dwrgt:[*ullgmt mil[
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Jag anser att d'c: reviﬂiml'sb'evié j"'i'g :l'iiar' 'iﬁ;h dmtat ar tillréickliga och

Ovriga vpplysitingar
Revi’&imm av éirsrud(wisningen f‘dr iir '2 022 1‘1"11‘ utl"firtf; av en annan

mfn.adli_lﬁmda _u_t-_lahnden_ _1_ Rappmt om, drs_rcdf} w_-sn_l;ll.g,su_.

_S’Ey?*ef.s‘em* ansvar

-{}ci att den gﬁl 1) rdtmbande blld enllgl arsradﬂvmlmgslducn
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer
#r nodviindig for au uppritta en drsredwmmng som inte mnehaller
nigra viisentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pi
aegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansyarar styrelsen [Or
bedémningen av bolagets formaga att forlséita verksambeten. Den
upplyser; nir sd dr tillampligt, om Brhéllanden som kan paverka
fbrmdgan att {ortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drifl. Amdgandel om Tortsatt drift tillamipas dock inte om
.SLylclsen avser ati likvidera bolaget, upphéra med verksambheten

cller inte har ndpot realistiskt alternativ till alt géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Minamal 4 att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga.
(L'lﬁzlx;tfghetcr' ch’sig dbsm b’emr pé’i Gcg:eﬁt'ligh'ﬁter'ella;r misstag,

ulgen “‘dl’dﬂtl {or atten rewsu}n som utﬁ;‘srs enllgt IQA or::h H@d
revistonssed i Sverige alltid kommer att appticka.en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan. uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
el]ar mls.:nnmcms nmhﬂan km Iowantas pﬁverka de ekon{)mlska

S-om- d-e-l av en lfwlsm-ﬂ_ﬂ:ll-gt; ISA --a-rw-an-d.em.ag 5pfi3f¢.55'10-ﬂ'31;1-li
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining-under hela
revisionen. Dessutont:

: fd-eﬁtfﬁ-erar {Jch 'b{,dﬁmcr- j‘ag-rfgkem 'iﬁr v:ziseﬁti-ifsa f‘él’akﬁgheter i

......

dusqa nsla..er ech 11‘11‘1.:11‘1‘11ar rewsmnsbews som 4r tlllrabkllﬂcl och
andamalsenliga {or att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
{Or att mie uppticka en visentlig felaktighet till foijd av
oegentligheter dr hogre 4n [oren visentlig felaktighet som beror péd

misslag, eflersonr cegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
I‘{)rlalsl\_mng avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

amdosaltande av infem kontmll

k@l‘ltroll som 1'1 ar bmydelse for min rewsmn 101‘ "ltt utionna
aranskningsétgirder som dr limpliga med hdnsyn till
mnsmndlghemma men inte 1or att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen,

« uivirderar jag lampligheten 1 ide T&dE}WSHIHHSpI‘mﬁI]}BI' Som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillherande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
wmitagandel om fortsatt drift vid uppr‘aittandet'av arsredovisningen.

Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon visentlig
tnmkerhﬁts I‘ ﬁkmr s-::}m avser Sﬂdfmﬂ- .handelsar aller i Grlﬁl]'m dm SO

.....

'vuksthe{en. Om._]_qg_ dra.r. sl.utsaisen, att. :de.t fmns €n VdS&nﬂl.g-
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdtielsen (dsta

uppmar]\scnnheten pd upplysningarmia 1 drsredovisningen o den

viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
atitlrickiiga, modifiera uitalandet: om drsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet [Or revisionsberiitelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksambheten.

mm]mligt 1._.arsredw1smng_sn, daribland upplysnmgama, 0011 o
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och.
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
om Faumm:, och: inrikining samt tidpunkten for den. Jag midste ocksa
mformera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

-

K3 Revisionsbyra KB
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diribland de eventwella betydande brister 1 den internn kontrolien dir avsleg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for

som jag identifierat, bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslu tsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra {Srhéillanden som #r
relevania for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
Utiatonden uttatande om styrelsens forslag till dispositioner betmffdnde

bolagets vinst eller {Orlust har jag granskat om forstaget dr forenligt
med akticholagstagen.

Rapport onrandra krav enligt tagar och andra fdrfactainsar

Utdver min revision av arsredovisningen har j jaﬂ dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning fr Centrum Fastigheter e
Norrtiljebolaget AB for 4r 2023 samt av torstaget till dispositioner N
betrifiande ba]agets vinst efler forhist.

ﬂnsvarsﬁlhet f‘ﬁr rakenskapsarﬂt

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt L
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet “Revisoms ansvar®,  Acuktoriserad revisor §
Jag iir oberoende i {orhdllande till Centrum Fastigheter

Nﬁrrtdl_lebelaﬂct AB enligt god revisorssed 1 Sverige ochi har i

Gvrigt fullgjort mm__yrke:seii_ska ansvar enligt dessa .}qav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och |
#ndamdéisenliga som grund for mina uttalanden. R

Styrelsens ansvar
Det ar slyralsen som har dnsvaret fbr fUI‘S] age:t tlli dlSpt}Sltmner

mnetauar detta bldnd anﬂat en b&damnmg av om utdelmnﬂen dr Q&Q
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolageis verksamhetsart, s
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, ¢
_kc:-n'sm-ifdieﬁngsbﬂhw ﬁkvid-i‘tet och St**.:illinﬁ':ﬂ- [ fiﬁvriiﬁ.t -.

balagetﬁ anﬂelaﬂenhf:trar Dn..tta umafattar biand annat att
fﬁrtlapande bad::nna bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad 54 att bokforingen,
medelsfbwalmlnﬂrzn och bolagets ekonomiska angﬁlagenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa-ett betryggande sitt.

Revi‘mry:-s' mz:';w:r'

i nag&t vasmthﬁt avscf:ude

- foretagit nagon atgdird eller gjort sig skyldig till nigon
frsimmelse som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot bolaget,
eller .

- pﬁ nﬁgt}t aﬁnat sﬁft' handlat i" strid meid a!-;tiebaiagslageﬁ,

Mitt rnal b.e.traff arn d.e:_; revisionen av .ft;}rslagﬁttﬂ-l- dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sitkerhet beddma om {Orslaget dr forentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men mg&n gacanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kemmer alt upptacka atﬂarder eiler fhr&umme:lsar som kdn

dnvander Jag pmfesslanellt @mdﬂme GC]] har en pmfess:onﬁ:]]t
skeptisk instillning under hela revisionen. (ranskningen ay
forvaltningen och f‘nrsla get till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust arundar sig framst pa revisionen: av-rakenskapema Vilka
:Llllkﬂﬁllﬂdﬂdﬁ aranskningsédtgirder som utfors baseras pa min
professionélia bad{}mnmg ned: utﬂanﬂspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag Tokuserar granskningen pa sidana &tgirder,

omraden-och forhallanden som ér vasantllﬂa 161 verksamheten och

R3 Revisionsbyré KB




