ARSREDOVISNING
for

Winningfastigheter AB

Org.nr. 559254-4315

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Winningfastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststélits pa arsstimma den 14 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malméo 2023-06-14
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Karl-Henrik Johansson Munk
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Winningfastigheter AB
Org.nr. 559254-4315

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva uthyrningsverksamhet av bostider.

FOretagets sate dr Malmo.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsiéttning 0
Resultat efter finansiella poster -453 013
Soliditet (%) 0,33
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2021 2020
0 0
-18 213 -7 238
0,18 100,00
Aktiekapital BalanseratAvrets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 -7238 -18 213 74 549
-18 213 18 213 0
500 000 500 000
-453 013 453 013
100 000 474 549 -453 013 121 536
2022-12-31 2021-12-31
500 000 0
A74 549
-453 013
21 536
- 21536
21 536

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter,
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Winningfastigheter AB
Org.nr. 559254-4315

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 0 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 , 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -453 013 -18 213
Summa rorelsekostnader 453 013 -18 213
Rorelseresultat 453 013 -18 213
Resultat efter finansiella poster -453 013 -18 213
Resultat fore skatt -453 013 -18 213
-453 013 -18 213

Avrets resultat
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Winningfastigheter AB
Org.nr. 559254-4315

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernitretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

21 913 999
13 921 589

2021-12-31

16 913 999
18 146 969

35 835 588

35 835 588

35 060 968

35 060 9638

6 250

297 198

6 250

5 018 581
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Winningfastigheter AB
Org.nr. 559254-4315

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 474 549 -7 238
Arets resultat ) -453 013 -18 213
Summa fritt eget kapital 21 536 -25 451
Summa eget kapital 121 536 74 549
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder 36 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 36 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 11250 11250
Summa kortfristiga skulder | 11 250 11250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 132 786 40 085 799
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. Winningfastigheter AB
Org.nr. 559254-4315

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
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Not2 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
| /Kapital-
Organisationsnummer Site andel % varde varde
Winning Sagen 2 AB 250 21 888 999 16 888 999
559304-7276 Malmo 100%
Winning Svartbroder 20 AB 250 25000 25 000
559344-8177 Malmo 100%
21913 999 16 913 999
Winning Siagen 2 AB
Ingdende anskaffningsvirden 16 888 999 0
[nk&p 5 000 000 16 888 999
Utgdaende anskaffningsvérden 21 888 999 16 888 999
Redovisat virde 21 888 999 16 888 999
Winning Svartbréder 20 AB
Ingaende anskaffningsvérden 25 000 0
Inkop 0 25000
Utgaende anskaffningsvérden 25 000 25 000
Redovisat varde 25 000 25 000
Not3 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 18 146 969 0
Arets limnade lan 0 18 146 969
Arets amorteringar -4 225 380 0
Utgaende anskaffningsvérden 13621 589 18 146 969
Redovisat varde 13921 589 18 146 969
Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare &n 5 4r 36 000 000 40 000 000



Winningfastigheter AB
Org.nr, 559254-4315

NOTER

Ovriga noter
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3 Not3 Koncernforhallanden
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o Bolaget #r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning,
ey
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G Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmd 2023-06-14
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Var revisionsberittelse har limnats den 14 juni 2023

hor to / den AB

111 ohn on
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Winningfastigheter AB
Org.nr. 559264 - 4315

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Winningfastig-
heter AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Winningfastigheter ABs finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat 16r dret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatréik-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Winningfastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund 6r véra uttalanden.

styreisens och verkstaliande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsltagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar aven tor den interna kontroll som de bedémer &r ndd-
vandig for ott uppratta en aGrsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllonde direktGren for bedémningen ov bolagets férmaga ott
fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hdallanden som kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sGkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sGkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instGilning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréGekliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter Gr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l{Gmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vGnds och rimligheten | styreisens och verkstdllande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6r-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osckerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsttta verk-

samheten.
« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehdllet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalining for Win-
ningfastigheter AB f&r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Winningfastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens aoch verkstdallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skota
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for

L]

Martin Johnsdon
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokforing ska fullgdras i Sverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

sqtt,

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar fGrenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



