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Styrelsen for Fastighets AB Parkstaden avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar kommersiella fastigheter. Bolaget dger sedan tidigare bestand i Norrk&ping,
Soderkdping, Motala, Enképing och Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av renovering och anpassning av moderna och ljusa skollokaler i fastigheten Fenix 3 i
Norrkoping at nya hyresgister Jensen Education och Astar. Fastigheten Fenix 3 ligger pa ett bekvimt
gangavstand till Norrkdping centrum och erbjuder samtidigt nérhet till gronomraden. I Enk6ping har
ombyggnationer Agt rum for att skapa dndamalsenliga och verksamhetsanpassade lokaler at Joylife, en
klinik foér naprapat, kiropraktik och fysioterapi med personligt anpassad behandlingsplan och
trdningsprogram.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 53 641 55 360 58 684 54 636
Resultat efter finansiella poster -9 081 1799 12 623 9 404
Soliditet (%) 211 22,1 20,2 18,6

Fordndringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng, 900 000 182 000 78 894 835 2372 464 82 349 299
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 2 372 464 -2 372 464 0
Arets resultat 3255196 3 255 196
Belopp vid arets utgang 900 000 182 000 81 267 299 3 255196 85 604 495
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81267 299

arets vinst 3255196
84 522 495

disponeras sé att

1 ny rdkning Gver{ores 84 522 495
84 522 495

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rarelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rérelseintikter |
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader - 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-07-01
-2023-06-30

53 641 257
1 764 521]
55405778

-39 911 986
-2 624 136
-1 189 004

-9 404 875
0

-53 130 001
2275777

0

81 999

-11 439 137
-11 357 138
-9 081 361

16 236 143
16 236 143
7154 782

-3 899 586
3 255 196

4 (9)

2021-07-01
-2022-06-30

55 359 837
741 676
56 101 513

=37 2577 533
-2 294 057
-96 282

~10 337 830
-223 481
-50 209 183
5 892 330

375315

2 843

-4 471 721
-4 093 563
1798 767

2 054 262
2 054 262
3 853 029

-1 480 565
2 372 464

)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

Lh

2023-06-30

356 009 553
261 850

356271 403

10 650 000
52 802 205
63 452 205
419 723 608

1 885 160

16 396
2 839115
4740 671

10 368 001
10 368 001
15108 672

434 832 280
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2022-06-30

365 2779 066
309 029
365 588 095

10 650 000
36 538 927
47 188 927
412 777 022

7 600 344
4 567016
2 276 986
14 444 346

32 255 330
32 255 330
46 699 676

459 476 698
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Balansrikning

EGIET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Perlodiseringsionder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
S_lcatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

900 000
182 000
1 082 000

81267 299

3255 196
84 522 495
85 604 495

7 895 738
7895 738

308 984 975
4767 812
313 752 787

9 987 000
0

2518 866
859 394

2 343 691
11 870 309
27 579 260

434 832 280
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2022-06-30

900 000
182 000
1 082 000

78 894 835

2 372 464
81 267 299
82 349 299

24 131 881
24 131 881

320 971 975
11715550
332 687 525

0

41 550

3 168 933
1419 481
1702 410
13 975619
20 307 993

459 476 698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstéllda I I
Not 3 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskafiningsvérden 487 7122 572 566 893 473
Inko6p 24 979 0
Forsédljningar/utrangeringar 0 -79 170 901
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 487 747 531 487 722 572
[ngaende avskrivningar -122 443 506 -120 182 437
Forsdljningar/utrangeringar 0 7973 752
Arets avskrivningar -9 294 492 -10 234 821
Utgaende ackumulerade avskrivningar -131 737 998 -122 443 506
Utgaende redovisat virde 356 009 553 365279 066
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatiningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden -

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langtristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Pantsatta vardepapper

2023-06-30
1 508 064
63 204
1571 268
-1 199 035

~110 383
-1 309 418

261 850

2023-06-30

10 650 000
10 650 000

10 650 000

2023-06-30
36 538 927
19 000 000

-2 736 722
52 802 205

52 802 205

2023-06-30

296 625 576
296 625 576

2023-06-30

487 628 411
10 650 000
498 278 411
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2022-06-30
1 508 064
0

1 508 064
-1 096 026

-103 009
-1 199 035

309 029

2022-06-30

10 650 000
10 650 000

10 650 000

2022-06-30
14 873 927

21 665 000
0

36 538 927

36 538 927

2022-06-30

320971 975
320 971 975

2022-06-30

487 628 411
10 650 000
498 278 411
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Parkstaden, org.nr 596693-3470
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Parkstaden fér rakenskapsaret 1-juli 2022 till 30
juni 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Parkstadens finansiella stéllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen for Fastighets AB
Parkstaden.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Parkstaden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
vaerksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB
Parkstaden for rakenskapsaret 1 juli 2022 till 30 juni 2023 samt av férslaget till disposifioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Parkstaden enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Hvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innémta
ravisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 10 november 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

<
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Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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