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Org.nt 55636?—83? S

Styrelsen for Castellum Citypassagen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 m%nmiﬁ onor (Tkr} Upp gaﬁer mnom mmrﬁes avser | : ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Castellum Citypassagen AB ingdr i Region Mitt, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna
fastigheter. Regionens fastigheter ir belidgna i Vixjo, Norrkdping, Linképing, Jonképing och Orebro.
Betriffande bolagets resultat och stillning hinvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Omvirldsldget 2024 har praglats av osidkerhet med hog inflation och hoga rintor, vilket paverkat bade
efterfragan pad kommersiella fastigheter och finansieringskosinader. Dock har inflation och rintor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre férutsdattningar t6r bland andra fastighetsbranschen. Det ar
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Foretaget navigerar i denna
dynamiska milj6 med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Agarﬁ;rhaﬂauw

Goteborg, S’mﬁ. ge.

till vinstdisposition
att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Forslag
St}fmlmn foreslar

balanserad vinst 30 523 374
arets vinst 13 938 267
44 461 641

disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas (50 000 kronor per aktie) 25 000 000
1 ny rikn 4 1

ing overtores 19 461 64
44 461 641

Styrelsen foreslids bemyndigas att besluta om tidpunkt di utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar f“émmﬁgt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att wmmtdﬁﬂmngm ar forsvarlig med héansyn till de kray
verksamhetens art, ﬂmfaﬁmm mh rmk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning sam

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 052221 15557546503951 Slgnerat PG, HJ




UE0L 10852

2025

7

Hyresintdkter
Driftskostnader
Underhall
Fastig

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella mtikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

3,4,5

2024-01-01
-2024-12-31

46 307
-2 289

-427
-3 240
-1 937

38 414
-9 867
28 547
1792
-13 784
-11 992

16 535

856
17 411

-3 473
13 938

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

42 813
-2 319

-196
-3 240
-1 222

35 636
9,903
25733

577

-14 532

13 955

11 778

3819
15 597

-3 101
12 496



Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anliageningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

a anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéki

Summa omséttningstillgangar

Not

1
1

13

2024-12-31

390 780
52
390 832

19 436
19 436

410 268

30

62 979
3 230
678
66 945

66 945

477 213

4(17)

2023-12-31

19 436
19 436

465 054
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nsrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

$0 Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuliat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 14 27 993 28 849

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 15 8 576 7728
Summa avsidtiningar 8 576 7728

Langfristiga skulder 16
Langfristiga riintebdrande skulder 375 300 163 706

Summa lingfristiga skulder 375 300 363 706

Kortfristiga skulder 16

Leverantorsskulder 195 513
Skulder till koncerntdretag 0 10 144
Aktuella skatteskulder 2797 1 060
Ovriga kortfristiga skulder 3 240 6 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intikte 17 14 601 15 993
Summa kortfristiga skulder 20 833 34 197
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gar i eget kapital

Rapport ver forindrir

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 18 028 18 078
Arets resultat 12 496 12 496

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 30 523 30 573

Ingiende eget kKapital 2024-01-01 50 30 523 30 573
Arets resultat | 13 938 13 938
Utgiende eget kapital 2024-12-31 50 30 523 13 938 44 512

1ed en rost per aktie och ett kvotvirde

Aktiekapitalet var vid mkenﬁkamﬁmm utgang fordelat p
ym 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt bmma

__________ Enligt svensk aktiebolagslag utgﬁm eget kapital av bundet (icke utdﬂnmgabaﬂ} och fritt (utdelningsbart)
kapital. Till aktiedgarna fér endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full :.a:f:kmng fm' bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare fm endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hinsyn till de kras

som verksamhetens art, @mfmmmg och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och %ﬂfﬁgﬁm och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Utdelning foreslas av styrelsen 1 amhghﬁt med
bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman, Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon
utdelning. |

egel

Signerat P, HJ
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Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr :

-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Driftséverskott 35 636
Erhéllen rinta 32 9 760
Betald skatt -888 -2 740
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 25534 28 124

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -21 003
Fordndring av leverantdrsskulder 0 300
Fordndring av kortfristiga skulder -15 101 20 838
Kassaflode fran den lopande verksamheten ' 7 986

Investeringsverksamheten

byggnationer -1 023 -8 031
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 023 -8 031

Finansieringsverksamheten

Nyemission 11 593 0
Mottagna koncernbidrag 0 45
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 11 593 45

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 0 0

o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Citypassagen AB ar ett hal&g& dﬁttﬁrbﬂlag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org nr
55556%37?5 mﬁsd mt% i Orebro och i mgm 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org
556475-5550. Castellum AB dr noterat pa NASD&Q Stockholm AB Large Cap och upprattar

k.@nmmmdwiming for koncernen,

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fr
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.,

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gém b@diﬁmﬁiﬁgm m’h anta -mém Pﬁwrkm i bokslutet reéwigaée tillgangar, skulder, intikter och
™ agﬁms pa historiska erfarenheter
a under mdmdﬁ ﬁmsmmﬁ gheter, Faktiskt utfall kan skilja sig
ors el yrutsittn mgm ﬁ?:amhgger DEE @mrﬁéﬁn dar

Intikter
Hymﬁiﬂﬁ%mr som ur ett 'mdwimmspmspﬁkﬁv iiwn b%ni‘imm intdakter ﬁi‘ﬁn f}pﬁmétiﬁﬁﬁ]m leasingavtal,
wlsams 1 féfskm& och permdmwa& lm_g m*& 11 n baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingar tilligg sdsom utfak 1gl t ocl --rm&kmtmd Forskottshyror
?wmm som mmmmma hymsmmmm* [ de fall t under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hym '_ﬁrl"-m%mg denna under- respektive 6verhyra Gver
Emmkww Eép‘tii Rena rabatter sasom mdukm}n fér smwsmﬂ’ inﬂyttmiﬂ ﬂhﬁmf dm pmiﬂé d@ avser.
Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas p trak
i képekontraktet. Rinteintdkter och dvriga ﬁ_nmmﬁlm mmkmr mmﬁ&a@fﬂm i ém pmwd d?e avser.

msieﬂa kﬂﬁmad%r

rmuﬁmm f‘w é@n pm‘md tgll wﬁkm cie hmfér mg Hmﬂm&w ﬁw mmg av pa
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggn: 1 skrivs av %nh

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar nominellt 20,6 % ocl
och uppskjuten skatt.

1 fordelas i resultatrikningen pa aktuell

5%@%%&"&% PG, HJ
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, baserat pa temporira skillnader mellan en
tillgangs eller skulds redovisade virde och dess ;gkmﬂm%ggi ga virde. Detta immnebir att det uppstar et
skatteskuld eller skattefordran som realiseras ndr tillgingen eller skulden siljs eller pa annat sitt
avvecklas. Tﬁmpm&m gkﬁmmﬁr som uppstar vid forsta md@wmmgm avy %ﬁlg&ngw och skulder vid ett
foretagsforvirv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt 1 samband med fusionering av
dessa Gvervirden. I bmmgm foreligger temporira skillnader i huvudsak wg%mdﬁ forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hinfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det beddoms vara troligt att framtida skattemissiga Overskott kommer att uppsta, vilket
mojliggdr utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skattemissiga virde, utover fusionerade dvervirden enligt
ovan, Forandringar 1 uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utodver ﬁppﬁ%mmn skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det méwmﬁde fﬁﬂﬂitaﬁﬂ Detta bmm* fréimst pa mojligheten att nyttja:
- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmadssiga
- skattemassiga dimﬂw&img for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag
[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt viasentligt alla risker och féménm fé‘ﬁ’kmppﬂdﬂ med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Sa x mtmkﬁ;as som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av p amt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt ﬁlmﬁm gmfml dm mmtmttgwaléw kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar
kostnadsfors 1 resultatrakningen linjért éver leasingperioden.

fbwalmmgsfwnghﬂ avses fastighet som innchas i syfte att generera Elymﬁmkﬁmmf eﬂm‘
ardestegring eller en kombination av dessa snarare dn for mvmdmn i @gﬂ mmmgs verksamhet for
pmtmktmn och mmmdmmmﬁ av varor, tjﬁmmf eller for administrativa andamal samt ﬁ}r fmsﬂ;mmg i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nvttjade fastigheter
beddms utgdra ﬁiwaﬁlm&:ﬁgﬁfmiigmtw Vid torvirv och forsélining av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sarskilda villkor 1 kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlidggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som ér forknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som gillde da den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget wmmde forvaltningsfasti gmtﬁr baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda mdsknmmgw och bedémd nyttjandeperiod. P&
under aret anskaffade ﬁﬂl fardigstillda tallgmgm Mzﬁmmmgm med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for ‘[‘”mdlgsmllmdm Amkrwnmam& i M‘].J aﬂ Wik@t mmbm' llkﬂ
stora avskrivningar under nyﬁ,} mdﬁp@rmdﬁm

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
:yggmd@mvmmrm 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemdissigt gbrs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstifini

Nedskrivningar

Redovisat varde pa moderbolagets forvaliningsfastigheter provas fortlopande. Om
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hﬁgsm av
verkligt virde minus f{orsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som {Orvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period viardenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt 'ﬁﬁtmvﬁﬂmi d v s ursprunglig
méskﬁmmg wdmg for de wémg for wsknmmgm* som skulle gjorts om nedskrivning e skett. I de
fall en mhggm gjord hedskr ;___,s:‘msam 1 msmmtmknmgm ﬁkﬁr ﬁtﬁrfmmgﬁn 1
iingen, medan i de fﬁﬂ nedskrivni ungen sker

en sidan provning

1igen tidigare redovisats direkt 1 balansrdky

aterforingen direkt mot eget kapital. For att prﬁw wmmﬂﬁ nedskrivnings- eller é%wfémng&bﬁhwﬁ stdms

vid varje drsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforindringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Viarderingsmodellen bygger pa en langsiktig

avkastningsviirdering utifrdn nuvirdet av framtida Dbetalningsstrémmar med differentierade
o o le pa bland annat lage, indamal, skick och standard.

?ﬁggﬁawa ot

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som m _
amkaﬁmnwmdﬂ m@d mrdmg for ﬁﬂkmﬁﬂ%fﬁd% awknmmgm enligt
nedskri ' krivning sker med 20 % arligen.

dageningstillgangar, har upptagits
plan och eventuellt gjorda

Finansiella instrument

Finansiella é?mfmmeﬁt som mdwimg 'i balaﬂmﬁknmg%n inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyr%sfmdfmgm ovrig gar, samt bland skulderna leverantérsskulder, dvriga
skulder och ian%ﬁkuld&r memella instrument mcmviﬁ&s initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tillagg for tmmakﬂmmkmtmdm Efterfoljande wéw:smﬁg sker darefter
beroende pa hur ki assiﬁwrm skett enligt nedan, Finansiella tmﬂsammmf sdsom 1n- och utbetalning av
réntor och krediter bﬁkﬁ}m gé kﬁmmﬁwmd% banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontofoérande bank ¢. En finansiell %ﬂﬁigﬁn tas bort fran balansrikningen nar
rittigheterna 1 avtalet realw&mg férfﬂlm eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansriakningen mir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pd annat sétt utslickis.

Transaklion 08222115557546503551 Signerat PG, HJ
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Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank

per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde,

deﬁpagmr som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med ligsta mmm princip till det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
loper tormellt sett med tre manaders upps égnmgsﬁé men dr bﬂmmé@ pa Castellum ABs ﬁmgﬁ-igﬁ ga
pplaning, varfér lanen Hmmﬁwms som lang ga. Krediterna redovisas 1 balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet mgkﬁfﬁjmsmf&% Uppmgma ¢ betalda rdntor redovisas under
posten ﬁppmpm kostnader. SkuEﬁ:l mf:iw;sm nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir faktura
mottagits. Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott
MmﬁﬁgﬁmﬁskMt mdwmm hos givaren som en 8kt

)$ mottagaren som

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som

Ining redovisas

ﬁnauswﬂ intakt mﬁém lamnad utc
sstdmman fattat beslut om médnm

som en minskning av fritt eget kapital efter det att 4

Koncernbidrag

Erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiittningar
ovissa vad galler forfallotidpunkt ell

Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad giller forfallotidy ttnin
%Mangmknmgm nar d@t f’iams ett atagande tll% ﬁﬂjd av en intriffad hindelse och det ir m}hg% att ett

utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet samt att en fﬂlfﬁiﬂlﬂlg ﬂppskmmmg av beloppet kan
goras.

Transaktioner med narstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive ridntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upp
justeras for transaktioner som _mm
intikter och kostnader som hanfors till imﬁsmﬁﬁ S-

Signerat PG, Ho
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w2 Not 2 Hyresintikter
2024 2023

9 325
23 370
734
33 429

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintikter ar 2-5
Avtalade hyresintidkter senare dn 5 ar

Hyresintidkterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
varme och fastighetsskatt, Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med
fast procentsats. |

Not 3 Anstillda och |
Bolaget har

er (storre foretag)

nersonalkostnad o
inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Personal och anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Arvode till revisorer
Arvode till revisorerna debiteras moderbolaget Castellum Mitt Al

®
i

Not 6 Avskrivningar
2024 2023

3 730 3 660
| 5326 5 248
Markanldggningar 684 082
Markinventarier 35 34
Kontorsmventarier 02 279
9867 9903

Not 7 Finansiella intikter
2024 2023

Rinteintikter fran koncernforetag 1783 376
Ovriga rinteintikter 9 1
1792 577

signerat PG, HJ
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Riantekost wader koncerntore
Rintekostnader externt

tag

13 (17)

2023

14477
54

14 532

Not9 B

kslutsdispositioner
2024 2023

3819
3 819

Fordndring av overavskrivningar

Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Al
redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa mojligl

i Sverige ar 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
ctuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar lagre dn det
ieten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmassiga
- skattemiéssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigl
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjuina skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skattemiéssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

A

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till 6ljd av andra typer av skattemassiga justeringar.

L F

fi?

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt
2024 2023

Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60%
Ej skattepliktiga intékter
Skattemissig effekt avseende Ovrig
Ej avdragsgill rinta

a justeringar

Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt

Signerat PG, HJ

17 411

-3 587
445
-98

15 597

-3 213
584
98
-557
-13

-3 101



Castellum Citypassagen AB
Org.nr 556867-8378

Not 11 Forvaltningsfastigheter

ffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgidende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende anske

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Verkligt virde

_ %};:f_ f ?E?ﬂﬂ

Bokfort viarde byggnad
Bokfort viarde mark och markanldagening

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

2024-12-31

1023
443 212

-42 657

-9 775
-52 432

390 779

782 103
353 344

13170
366 515

24 212

14 (17)

2023-12-31

434 158
8031
442 189

399 532

763 624

- 355513
13 763
369 277

Bokfort virde pagaende investeringar 53
24 265 30 256

et virde ar faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-

arig kassaflodesmodell dér framtida intjiningsformaga, restvirde samt
gskrav beddéms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter viarderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 12 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafifningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar -1 302 -1 023
Arets avskrivningar 97 979
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 394 -1 302

Utgaende redovisat virde 52 144

Slgneral PG, H
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Castellum Citypassagen AB
Org.nr 556867-8378

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utegidende ackumulerade anskaffiningsvirden

Utgdaende redovisat varde

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2024

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
fastigheternas bokforda och skattemissiga restvirde

Stgnerat PG, HJ

2024-12-31
19 436
19 436

19 436

2024-12-31

23 236
4 179
27 993

2024-12-31

8 576

15 (17)

2023-12-31

19 436
0
19 436

19 436

2023-12-31

28 271
378

0

28 849

2023-12-31




Org.nr 556867-8378
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Not 16 Skulder
2024-12-31 2023-12-31

Rintebidrande laneskulder som férfaller
an ett till fem ar efter balansdagen 375 300 363 706
375 300 363 706

Skulder till kreditinstitut avser langt
koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB, Dessa lan 16per form anaders
uppsagningstid men ar baserade pa Castellum ABs lﬁngﬁistiga uppléning, varfor lanen klassificeras som
langtristiga. Rantekostnaden, som pﬁf‘ﬁm kvartalsvis, uppgar till ldngivarens vid varje tidpunkt
genomsnitthiga @m%mgsﬁl{m

ristig sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
ellt sett med tre méa

Bolaget ér indirekt utsatt for féljande ﬁnmsiem risker:

- kreditférsorningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- riinterisk - risken att marknadsrintan forindras pa ett ofordelaktigt sitt
motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Cmmlium AB och styrs av Castellums ﬁﬁmsp@hﬁy som fokuserar pa lag finansiell risk,
mkemmllméa av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rintenetto. Utnyttjade
krediter bestar 1 humésai& av revolverande krediter under la E’tﬁgﬁ, §éﬁ%lﬂﬁm vilket medfor stor

mbmw vid val av rintebas, ranteperiod och k a- ning, Castellum anvinder rantederivat for att

erhalla 6nskad ranteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet beridknas medfora en kostnadsékning om 1091tkr, givet
balansdagens laneport{ol].

Rantebarande skulder
Skulder till koncernforetag 375 300 363 706
375 300 363 706

Transaktion 08222115557546503931
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda intikter 14 510 15 644
Upplupna driftskostnader 90 349
14 601 15993

8 Stiallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 375 300 363 706

375 300 363 706

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intridffat efter rakenskapsarets slut.

Per Gavelin
- Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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INSBE ELSE

Till bolagsstamman i Castellum Citypassager

organisationsnummer 556867-8378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fir Castellum
Citypassagen AB fdr rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Castellum Citypassagen Abs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode far aret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga
delar,

Wi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen

och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Wart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvar, Vi &r
oberoende | forhallande till Castellum Citypassagen AB enligh god
revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrdckliga och

dndamalsenliza som grund 16r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed&mer 8r nbdvandig fér att uppritts en
arsredovisning som inte Innehdller ndgra visentligs felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets fOrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fGrmagan ati fortsdtia verksamheten och att arvinda
antagandet om fortsatt grift. Antagandet om Tortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphbra med verksamheaten elier inte har ndgot realistiskt

atternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felakticheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamina en revisionsbersttelse som Innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hipg grad av sdkerhet, men 3r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 154 och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund

ay oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionellt
aomddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

«  jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegenthgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sam ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund t6rvara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hbgre dn fir en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av interr kantroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgirder som ar [Empliga med hinsyn till

omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om

effektiviteten | den interns kontrollen,

o  utvirderar vi dmpligheten | de redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tilthSrande upplysningar.

s drarvien slutsats om lBmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndslser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vl drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsperdttelsen fasta upnmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser

eller férhdllanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksambeten,

» Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
oeh innehallet | arsredovisningen, dariblard upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pd att sdtt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om blang annat revisionerns
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f8r den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisicnen, daribland de eventuella betvdande brister | den interna

sontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: ABIO3-ZTB1T-HOEZ1-LDBAZ-U18YH-57GaL
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens fGrvalining for Castellum Gitypassapgen AB for
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet 1ér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvor.
Vi &r obercende | forhdllande tili Castellum Citypassagen AB enligt
god revisorssed { Sverige och har 1 Syrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
dndamalsenliga sorm grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
firsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksarnnetsart,
omfatining och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapltal,
konsalideringsbehovy, tikviditet och stillning 1 Syrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
nolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s2 att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigh kontrolleras pa ett petrygeande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart

uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

mied en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | ndgot visentligt avsesnde;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
balaget, aller

s pandpot annat s3tt bandlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. “

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fGrlust, och carmed vart utialande om detia, &r

att med rimlig grad av skerhet beddma om frslaget &r fGrenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
xommer att uppticka atgdrder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebalagslagen.

Castellum Citypassagen AB
groanisationsnummer 556867-837 8
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Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professioneliit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pl sadana
atgdrder, omraden och forhalfanden som 8r visentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
pes|ut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fBrlust har vi granskat styrelsens
motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, datum enligt digital signering

Delpitte AR

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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