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Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Telefonfabriken intygar att resultatrékningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstamman beslutade
att godkanna styreisens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Asa Lindfors
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2023-01-01 — 2023-12-31.
Forvaltningsberéttelse

information om verksamheten
Bolagets verksambhet omfattar &gande, utveckling och forvaltning av fast och i6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Fastighets AB Telefonfabriken &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (Publ), org nr 556061-4603.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Omvérlden praglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt dkande réntor.
Detia har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tiligang tilt kapitaimarknaden. Hushailens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en Jagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforalit paverkats av fortsatt hdga drift- och réntekostnader samtidigt som int&kterna har 6kat drivet av

index och till&agg.

ledammngen ar art asakerheten i @mmriden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att

Vasakronan-koncernen star stabilt med langsikitiga agare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produkipalett som maoter kundernas behov.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 269 417 245 275 238 562 226 160 226 386
Restuiltat efter finansiella poster 95 524 92 797 99 923 81122 162 220
Balansomsluining 1496 399 1 461 062 1578436 1573496 1551485

Risker och osdkerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedbdms

ha storst paverkan pa bolagets resuliat.

F'astfghe’temas marknadsvarde
Vardet pa fasiigheterna ar det riskomréade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pd kassafiddet. Vardet paverkas framst av

marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven fakiorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintékierna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvaxten | ekonomin styr sysselsatinings-

graden, som &r en vésentiig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och ddrmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhail , _ o ,
Fastighetskostnaderna paverkas av savl affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
ffarsma‘sssga ri’skema Men ett wsst skydd mot inﬂati'enens effekter pa resuit’at'et erha!ls 1 och med att'

admamstratwa nskema kan namnas bnsteri inkc::ps;::mcessen sram kan Ieda tt” aﬁ mkepskostnadema blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom eft strukturerat inképsarbete dar stordriftsfordelar tas

till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar et satt att 6ka avkastningen.
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Riskerna vid projektutveckiing finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformnmgen av produkten GCh SJalva prOJektgenomfmandet Rlskerna begransas genem att lnvestenngar

!@kaler

Fasbghetstransaktmner

begransas gen@m kvahtetssakrade mterna processer och hog kompe‘tens | transaktmnsteamen

Skalt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa péverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en férsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Fastighets AB Telefonfabriken &r idag inte foremal for nagra

skatteprocesser.

Anseende:
Anseendensker péverkar varumarket och darugenom det ekonomlska resultatet pé...snkt De kan f‘ innas. P

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och vardermgar

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst 117 777 009

arets vinst: 35 182 616
152 959 625

disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 10000 000

i ny rakning éverfores 142 959 625
152 959 625

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogoérelse: Styrelsens beddmning &r att efter dverféringen finns full tackning for bolagets

bundna egna kapital och att hansyn har tagits till att wnstutdelnmgen ar férsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

kassaﬂodesanalys med noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 50931231 5022.19.31

Tkr

Hyresintakter 5 269 417 245 275
269 417 245 275

Fastighetskostnader
Driftkostnader -58 333 -37 488

Underhall

Administration

Driftnetto

-19 782 -16 055

-3 582

-9 131

-90 828

178 589

17 627
-9 117
-79 287

165 988

Avskrivhingar 7 -47 969 -45 583
Rorelseresultat 130 620 120 405

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 142 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -35 238 -27 619
Resultat fran finansiella poster -35 096 =27 608

Resultat efter finansiella poster 95 524 92 797

Bokslutsdispositioner 10 51 165 -69 585
Resultat fore skatt 44 359 23 212

Skatt 11 -9 176 -4 611
Arets resultat 35183 18 601

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat Sverensstammer med arets
resultat. |
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TKr

& TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 12, 13 1096 618 1111 917

Inventarier 14 139 280

Pagaende ny- till- och ombyggnader 15 48 907 54 150
1145 664 1166 347

Summa anldggningstillgangar 1145 664 1166 347

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 337 46

Fordringar hos koncernforetag 16 342 297 283 425

Ovriga fordringar 4019 6745

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 4 081 4 499
350 734 294 715

Summa omséttningstillgangar 350 734 294 715

SUMMA TILLGANGAR 1496 398 1461 062
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resuliat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver -

Skulder till koncernforetag 16
Uppskjuten skatteskuld 19
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 16
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

100
20
120

117 777
152 960

153 080

g 300

1164 000
1233601

3476

8 532

13 431

74 978

100 417

1496 398

5 (18)

2022-12-31

100

117 777
18 601
136 378

136 498
9 300

68 957
1 232 957

1961
9 464
14 730
56 152
82 307

1 461 062



Safarag

________
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| - orandring eget kapital

Tkr

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Aktiekapitalet bestarav 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Reservfond

20

20

20

20

Balanserade
vinstmedel

263 777

-146 000

18 601
136 378
136 378
-18 601

35183

1562 960

6 (18)

Totalt

eget kapital

-146 000

18 601
136 498
136 498
-18 601

35183

153 080
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys Not 023-01-01 £sU1-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 130 619 120 405
Erhalina rantor 142 11
Betalda rantor -35 238 -27 619
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 21 47 969 45 583
Betald skatt -9 464 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore o

foréandring av rorelsekapital 134 028 138 380

Kassaflode fran forandring av roreilsekapitalet

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar -56 071 105 024
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder 32 T -64 171
Kassaflode fran den iopande verksamheten 45 836 179 233

Investeringsverksamheten

investeringar i befintliga fastigheter -27 235 -33233
Kassafléde fran investeringsverksamheten -27 235 -33 233
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -18 601 -146 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 601 ~146 000

Arets kassafidde 0 0

Likvida medel vid arets bdrjan 0 4]
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Noter

Not 1 Aliman information

Fastighets AB Telefonfabrikens verksamhet omfattar att dga och férvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredowsnmge_n fm Fastlghets AB TeEefonfabnken har upprattats | enhghet med Arsredawsmngslagen
International Flnanclal Repomng Standards (IFRS) sadana de antag:ts av EU i den utstracknmg detta ar
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilkka undantag och tillagg som krévs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget fillam par de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter i Sverensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandnmg av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar

Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna ar avsedda att ge léngfrlstlg
hyresavkastning och klassificeras som foérvaltningsfastigheter.

Bade forvaltningsfastigheter och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende
avskrivningar pa férvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande
utglﬂer Iaggs tlll tlllgangens redovisade varde eller redwsas som en separat tlllgang bemende pa wlket

'tlllgangen kommer att komma koncemen tmgado _oc:;h tl!l_g_an.ens anskaffmngsvarde kan mataé 'pé ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resuitatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avsknvnmgar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvérde
ner till det beréknade restvardet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggnmgar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde gverstiger dess bedomda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststails genom en
jamforelse mellan forsaljningsintakten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgérs av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar iFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
for fﬁwaltmﬂgsfastlgheter vilket innebéar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebar att det finns

n@terade pnser pa aktwa marknader fm ldentlska tillgangar eller skulder sOm faretaget har tlllgang tl!l wd

varde I enlighet med nwa 3 mfan | Verkhgt vame baseras ,pé pnser pa en aktw marknad justejrade om s
kravs f'cir event'uelia awukelser avseende den a’ktuelia tsllganglens typ, 'lage ei’ler Slek Om sadan

mmdre aktwa marknader euer dlskantemde kassaﬂodespregnaser Dessa vardenngar camprovas arhgen
av externa varderingsman.

Nedskrivringar av icke-finansiella tillgangar
'T:Ilgangar som ar foremal for avsknvmngar utsatts fer ett nedskrwnmgstest om det fcreligger en mdakatmn

'tlllgangens verkilga varde mmskat med forsaljmngskastnader c::c:h dess nyttjandevarde Fer tlllgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anldggningstiligdng pa balansdagen ett lagre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen ned

till detta lagre vérde om det kan antas att vérdenedgangen é&r bestaende.

Fi‘nansie‘lia instrument

fa.rdrmgar .cach skqlder m.en aven av kundfordnngar och. Iev.eranmrsskulder Fmansuel.la ms.trument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordrmgar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaftningsvarde
minskat med eventuell reservering fér vérdeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av den beddmda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en Kostnad.

erw’d& med*EI ......

'tre manader fran anskaﬁmngs’udpunkten

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekien inte &r vasentlig.

[.everantorsskulder
Leverantérsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller fjnster som har forvérvats i den [6pande

verksamheten fréan leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som- kortfrsstuga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &ar idngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepilkttga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redowsas enllgt balansrakmngsmemden wlket mnebar att uppskjutna skaﬁeskulder

skattemaSSIQa vardet pa tullgéngar och skulder Om den temporara sknilnaden uppkemmlt wd forsta
redawsmngen av tailgangar och skuider som utgor ett txllgéngsfmvéw redewsas daremo‘c mte uppsk;uten
redowsas endast i den omfattmng det ar trollgt att beleppen kan utnyttjas mot framtlda skattemassaga
dverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nédr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eiler den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts lill obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skilinader. Pa grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intékisredovisning

Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mewardesskatt Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan méatas pa ett tllh‘orhﬂngt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintikter
Forvaitningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt

omséattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintékter i fastighetsfarvaltnmgen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for

forva'itni'ngsfastrgheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall

hyreskontraktet under wss tld medger en reducerad hyra som motsvaras aven wd annan tidpunkt hogre

redowsas | den penod de avser

Omsattningsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabaftter

Erhalina statliga bidrag kopplat till regeringens tilifalliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med 1AS20
Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stod. Det innebar att statliga bidrag redovisas

som hyresiniakter i resultatrakmngen | samma period som det hyresborﬁan i form av rabatter som det

statliga stodet avser att ticka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att

erhallas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgdra justeringar av de

befintliga hyresavtalen och har darfor inte periodiserats dver hyresavtalens 1optid. Dessa hyresrabatter har

istéllet redovisals i den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter fran fastighetsférsdijningar

Forsaljning av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och formaner férknippade med
fastigheten évergatt till kdparen vid ett tidigare tilifélle. Bedémning av om risker och férmaner har évergatt
sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.
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Utdelnmg redowsas nar ratten att erhalla betalning beddms som saker. Intakter fran forsaljning av
dotterbolag redovisas da risker och forméaner forknippade med innehavet i dotterbolaget dvergatt till

koparen.

Leasingavtal
Leasmgavtal dar ] ai!t vasenthgt alla nsker och farmaner forkmppade med agandet faller pa leasegwaren

forvaltnmgsfastigheter F'rm(:.ipen fc:sr redawsmng av hyresmtakter framgér wan under rubnken
Intéktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Fastighets AB Telefonfabriken &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktieagartillskott
,,Ak‘taeagarhilskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behdvs.

Andelar i dotterbolag o - -
Nar foretagfet dlrekt el'ier' indi‘rel‘dﬁ' mnéhar mer an 50% av réstem”a eller p‘é annat' s*étt' har eﬁ' begtémm:ande-

:redowsas tiH anskaﬁnmgsvarde med avdrag for eventueila nedskrwnmgar Som utdemmg fran daﬁen—
bolag réknas endast erhalien utdelning av vinstmedel som intjanats efter fdrvarvet.

Koncernuppgifter
Fastlghets AB Telefonfabriken &r ett helagt dotterbolag tillVasakronan AB (publ), org nr 556061-4603 med
_sate ] S‘tockhoim som mgar | Vasakrananmk@ncemen Kencemredwtsnmg Upprattas mte med stod av ARL

Av tata_la mkgp oc_h fors,a j_n_tn_g _m,att I kromr a_x.f_ser 3!% (27) av _mk.open och 0% (0) av forsa_ijnmg_en andra
foretag inom hela den koncern som bolaget Hiithor.

.Hal!barhetsrappmt
Bolaget ingar | hallbarhetsrapport som uppréattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

- motpartsnsk nsken att en .motpart mte kan fuilgera sma atagande;n

Koncernens finansielia riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad fil
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.
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Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar fér redovisningsdndamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldpaster respekiive
intékts--och kostnadsposter samt ldmnad information | évrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som iedmngen m:h styrelsen bedomer vara rlmhga under radande cmstandlgheter

-beskrws de bedomnmgar som ar mest vasenthga vnd Uppréﬁandet av bolagets flnaHSiella rapporter

Verkligt varde pa forvaitningsfastigheter
Forvaltnmgsfastlgheter redowsas tlll bokfort varde men bolaget upplyser Dm verkllgt varde Verkllgt varde

.darmed gjorts avseende biand annat kalkylranta och dlrektavkastmngskrav wlka ar baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassaga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastagheter
Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhails- och administrationskostnader &r baserade péa faktiska
kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not & Hyresintédkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintékter . J
Hyresintékter fran koncernforetag 111 100
Hyresintakter fran évriga hyresgéster 269 307 245 175
269 418 245 275

Kontraktsportféljens forfallostruktur

inom 1 ar 27 562 26 943

Mellan 1 och 5 &r 165 843 81923

Mer an 5 ar 78 418 146 927
271 823 255 793

Av den kontrakterade hyran utgors €5 procent av kommersiella kontrakt och 5 av bostader.

Fér att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och I6pande under
kontraktstiden uppfolining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa
sakerheter.

Samtliga hyreskontraki klassificeras som operationella leasingavtal.
Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31

Byggnader -37 443 -37 314
Byggnadsinventarier -7 915 -5 576

Markanldaggningar -2 469

Markinventarier 0
Inventarier 141
-47 968

-2 367
«140
-185

-45 582
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

.....

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totait redovisad skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ovriga €] avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Ovriga poster

Skattereduktion inventariekop
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01

~2023-12-31

142
142

2023-01-01

-35 169
-G9
-35 238

2023-01-01
-2023-12-31

~81 165
-51 165

2023-01-01
-2023-12-31

-8 532

-9 176

2023-01-01

-2023-12-31

44 358

-9 138
-14

(k.
-37
0
-8 176

2022-01-01

-2022-12-31

11
11

2022-01-01

-27 616
3
-27 619

2022-01-01

~2022-12-31

-69 585

2022-01-01
-2022-12-31

5215
605
-4 610

2022-01-01

-2022-12-31

-4 782
0
A0

183
-4 611

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beraknats utifrén en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskaffningsvérden 1 940 746 1028 014
Omklassificeringar 32 528 12 649
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1973 274 1940 746
I[ngaende avskrivningar -828 828 -783 430
Arets avskrivningar 47 827 .45 308
Utgaende ackumulerade avskrivningar -876 655 -828 828
Utgaende redovisat virde 1 096 619 1111 918

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samiliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
4 084 mkr (4 362).

kassaﬂ@desanalyser me.d_ en kalkylperlod om mlns'l: 10 ar. Hyresmbetalmngama beraknas utnfrén befmt!!ga
lokaihyreskontrakt fram tlll avtalst:dens slut Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedr:;«mts

k@ntraktspenod medan ovnga lekalhyror Justeras tl” en bedomd marknadsmassng hyresnwa F@r bostader
har hyresférandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns |.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt Investenngar har bedamts utifran det behov som féreligger. De externa

Kalkylranta och dlrektavkastnmgskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av

marknadens forvantningskrav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och

underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta
ar har utgjort underiag.

EJ detaljplanelagda byggratter Marknadsvardet av ej detaljplanelagda potentlella byggratter ar beroende
av bland annat hur [angt framskriden planprocessen &r. Byggratter varderas framst med ortprisanalys,

vilket innebar att bedomningen av marknadsvardet sker utifran Jamforelser av priser for likartade _
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/elier att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflédesanalys dar framtida
kassafldden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedéms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvéardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsboksiut.
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Not 13 Fastighetsférteckning

Telefonfabriken 1, Stockholm

Not 14 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Inventarier utgérs framst av kontorsinventarier.

Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader

Ingaende anskaffningsvarden

Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Uthyrnings
bar

area, kvim
100 922
100 922

15 (18)

Taxe:-ri_ng;s__--

varde, tkr
1112 000
1112 000

2023-12-31

1267
1267

-987

1128

139

2023-12-31

54 150
27 235

48 908

2022-12-31

1267
1267

-802
-1 85

2022-12-31

33649
33050
-12 549
54 150

Samthga fmans;ella tmgangar och skulder ar kiassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantrsskulder och évriga finansielia skulder. Redovisat varde bedbms inte avvika fran

verkligt varde dé fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerminterna.

F"inaﬁnsiella ﬁ'llgéngar
Avs,_attnmg fcxr csaf'skra' fordringar
Kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncemféretag

2023-12-31

5
509
337

342 297
342 297

342 635
3476

1164 000
1 167 476

67
-21
46

283 425
283 425

1 061

1164 000
1 165 961
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o Fordringar 'FES’pfekti_\_z_e: skulder till koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive

i koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
‘ hyresinbetalningar och leverantirsbetalningar.

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Periodisering hyresrabatier 3 833 4 452
Forutbetalda driftkostnader 188 36
Ovriga poster 60 11

4 081 4 499

Not 18 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2018 9 300 9300
9300 9 300

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31

Temporéra skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Férvaliningsfastigheter 69 801 69 601

69 601 69 601

2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 68 957 68 957

68 957 68 957

Samtliga skatteskulder bedtms forfalla efter 12 manader.

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Forvaliningsfastigheter 68 957 644 69 601
68 957 644 69 601




Fastighets AB Telefonfabriken
Org.nr 556577-4535

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets stut

2023-12-31

60 003

74 978

2023-12-31

47 969
47 969

2022-12-31

42 166
13 986
56 152

45 533

Inga vasentliga héndelser som péverkar bedomningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.



Fastighets AB Telefonfabriken 18 (18)
Org.nr §56577-4535

i Not 23 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 117 777 009

arets vinst 35182 616
152 959 6256

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 10 000 000

| ny rakning dverfores 142 959 625
152 959 625

Stockholm den 2 april 2024

Shelfa Florelt

Ehfister Nerlich Asa Lindfors

Var revisionsberattelse har [dmnats  2-H

E{WnS

Auldonserad  (evizor
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Revisionsbherattelse

Denna revisionsberdttelse ersatter den revisionsberattelse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstamman i Fastighets AB Telefonfabriken, org.nr 5565774535

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Telefonfabriken f6r &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
_he?t med érsredowsningsiagen och ger eh i aH'a vasanthga av'se-
fmanmei{é stallning péf den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden fér aret enligt

ﬁarsred@vlsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens.ovriga-delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststéiler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden:

Vi har utfort revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrimare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Telefonfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
'arsredowsmngslagen Styrelsen ansva rar aven for den mtema
Srsredovisning som.  inte i__nn_eh.al1er “gra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen ay bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhattanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som héelhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptécka en
vasentlg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Amermter frmol Erpet & Young Glapat Limited

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-

heter i arsredavisningen vare sig dessa bemr p'é Gegent

garder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar revi-
sionsbevis som &r ttllrackhga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
'upptae:ka en vasentlig felaktighet till foljid av eegenthg

heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kKontrollen.

« utvarderar vi idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa enslutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetisfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta vericsamheten. Om vi drar s[utsatsen_
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
rewsn@nsberattelsen fasta | uppmarksamheten pa-
osakerhetsfaktmn eller om sadana upﬁlysn‘ngar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet Tor revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och Innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som

ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade Gmfattmng ach mrlktmng samt 'tldpunkten far den :
rews:onen darlbland de eventuella betydande brlster im dén
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Fastighets AB
Telefonfabriken for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi .h-:a'r;'iu.-t.:f.iir“t.f-.ri;etmés'i;e’n en e;ni'i‘gti---gozd revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl'igt denna beskr’ivs narmare i 'av’sm'tt'e't Revfs‘oms

Telefonfabrlken enligt ged rewsnrssed j Sverlge gch har | wr:gt
fullgjort vart vrkesehska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid farslag Lill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hansyn.till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fertlaaande bedoma bolagets ekonomlska 51tuat|on och att

med_elsforvaltnmgen och bo!aqets ekommlska angelagenheter
| 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsiaget
ar fgrenhgt med aktiebolagslagen.

A miemibes fieg of Brnst & Yo Glubal | raied

Katrine Séderberg

Rimlig sdkerhet 8ren hiig grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommier att upptécka atgérder. eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
farslag till dlspomtlc}ner av bolagets vinst eller farlust inte &r
'forenhgt med aktiebolagslagen.

_anvander Vi prafessuonellt amdome or::h har en pmfessmnellt;
-skeptisk mstallnmg under hela revlsmnen Gransknmgen ay

rlsk ach vasentl ghet Iet mnebar att vi fakuserar gransk
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande holagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underfagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholim den 28 juni 2024

Auktoriserad revisor
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