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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Eiser 2 AB

559527-9901

Rakenskapsaret

2025-04-16 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Eiser 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer dverens med originalet; dels att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 12 januari 2026. Arsstdmman beslutade att godkénna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att 6vriga bifogade handlingar stdmmer éverens med originalen.

Kristianstad den 12 januar] 20

Loy

Andérs Andersson




Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Eiser 2 AB

559527-9901

Rakenskapsaret

2025-04-16 - 2025-08-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB
Org.nr 559527-9901

2 (10)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Eiser 2 AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret

2025-04-16 - 2025-08-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar en fastighet i Sj6bo.

Foretaget har sitt sate | Kristianstad.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under réakenskapsaret 2025, som ar bolagets férsta verksamhetsar, har fastigheten Sjébo Eiser 2

forvarvats.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
(5 man)
Nettoomsattning 37
Resultat efter finansiella poster 26
Balansomslutning 4 687
Avkastning pa eget kap. (%) 56,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,7
Soliditet (%) 1,0
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
| Ny rakning oéverféres

Arets
resultat

21
21

20 534

20 534
20 534

Totalt

25
21
46

Féretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

+ Signerat 2025-12-16 11:31:54 UTC
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB 3 (10)
Org.nr 559527-9901

Resultatrakning - Not 2025-04-16
Tkr -2025-08-31

o (56 man)

O

e

¥

A

" Nettoomsattning 37

<

553 Fastighetskostnader 4
Bruttoresultat 33
Rorelseresultat 2 33

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -7
Summa finansiella poster -7
Resultat efter finansiella poster 26
Resultat fore skatt 26
Skatt pa arets resultat 4 -5
Arets resultat 21
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB
Org.nr 5659527-9901

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | O
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥ Signerat 2025-12-16 11:31:54 UTC
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2025-08-31

4 623
4 623

4 623

39
39

25

64

4 687
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB
Org.nr 559527-9901

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2025-12-16 11:31:54 UTC
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2025-08-31

29
25

21
21

46

189
189

4 438
4 438

4 687
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB 6 (10)
Org.nr 559527-9901

Noter
2\ TKr
aa\
zg
ol Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
-
O i .
- Allmanna upplysningar
™ Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna

kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen sker.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Leasingavtal
Féretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart

Over leasingperioden.

Bokslutsdispositioner
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galier per

balansdagen.

Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB 7 (10)
Org.nr 559527-9901

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Inga laneutgifter aktiveras.

2026411505300

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens prestanda ékar i

férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas, i férekommande fall, tillgangens restvérde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegrénsad

nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands fér dvriga typer av materiella tillgangar.

F6ljande avskrivningsprocent tiliampas:

Byggnader
-Tak 3-20%
-Stomme 1-5%
-Stomkomplettering 2-5%
-Fasad 3-5%
-Fonster 4-10%
-Ovriga installationer 3-10%
-Solcellsanlaggning 10%
-Ovrigt 4-10%
Markanlaggning 33%

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner il
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar, andra an

goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bér géras.
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB 8 (10)
Org.nr §59527-9901

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker

utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
leverantérsskulder och laneskulder. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part |

iInstrumentets avtalsméssiga villkor.

2026011505301

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med

aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetait efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantoérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets |6ptid med hjélp av
iInstrumentets effektivranta. Harigenom 6éverensstammer vid forfaliotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter | procent av balansomslutningen

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar
Arets avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar uppgar till 4 tkr.
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Fastighetsbolaget Eiser 2 AB 9(10)
Org.nr 559527-9901

e Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
% 2025-04-16
7 -2025-08-31
=
5 Rantekostnader till koncernforetag -7
S 7
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2025-04-16
-2025-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -0
Totalt redovisad skatt -5
Avstamning av effektiv skatt
2025-04-16
-2025-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 26
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -5
Redovisad effektiv skatt 20,60 -0
Not 5 Byggnader och mark
2025-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Ink6p 4 627
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 627
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -4
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4
Utgaende redovisat virde 4 623
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g Not 6 Avsittningar
& 2025-08-31
-
o Ovriga avsittningar
= Belopp vid arets ingang 0
& Arets avsattningar 189
Under aret ianspraktagna belopp 0
Under aret aterférda belopp 0
189
Specifikation 6évriga avsattningar
Avsattning for beslutad stdmpelskatt 189
189

Not 7 Langfristiga skulder
Av de langfristiga skulderna forfaller O tkr till betalning senare an fem ar fran balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Thage
Anderssons i Tollarp AB med organisationsnummer 556408-7798 med séate | Kristianstad.

Moderféretag i den stérsta koncern dar féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Thage |
Tollarp AB med organisationsnummer 556856-3125 med séate i Kristianstad.

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2025-12-16

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Andersson
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Deltagare

THAGE | SKANE AB 556065-9145  Sverige

ANDERS ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2025-12-16 11:31:54 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDERS ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 195410193634

Anders Andersson
anders.andersson@thage.com
+46705119179

195410193634

v Signerat 2025-12-16 11:31:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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