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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Géteborg, Kalltorp 121:3

Bolaget har sttt site i Goteborg.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2275 2207 2 132 2 084
Res. efter finansiella poster -1272 -1 634 -1 234 987
Soliditet (%) 2,70 3,05 3,93 3,23

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Aparforhillanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag tilll Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB i Goteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fasad har renoverats.
Ny lokalhyresgist med tillhérande utSkning av lokalyta.

Férdndringar i eget kapital

2020
2023
-1 0358
5,58

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 0 2 995 635 -1 870 374 1125 261
Erhallna aktiedgartillskott 1 500 000 1 500 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: -1 870 374 1 870 374 0
Arets forlust -1 649 097 -1 649 097
Belopp vid drets utgang 50000 0 2625261  -1649 097 976 164
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstarnmans forfogande star

balanserad vinst 1125 261

erhallna aktiedgartiliskott 1 500 000

arets forlust =1 649 097
976 164

Styrelsen foreslar att

i ny rakning dverfores . ... ..976 164
976 164

Betriffande bolagets resultat och stdllning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2275027

2275 027

-1 655 4895
-882 023
=43 792

-2 581 304

-306 277

336
-966 156

-965 820

-1 272 097

-377 000

-377 000
-1 649 097

2023-01-01
2023-12-31

2206758

2206 758

-1 796 246
-889 608
0

LR TR R e S

-2 685 854

-479 096

11
-1 155 289

-1 649 097

w b b e

-1 155278

-1 634 374

=236 000

-236 000

-1 870 374

-1 870 374




SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldpgeningstilledngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstilledngar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= I
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2024-12-31

37 806 816
16353

37 808 469

37 808 469

43 836

77484

121 320

121 320

37 929 789

2023-12-31

38 350 278
21 657

TEET

38 371 935

38 371 935

0
67 846
67 846

67 846

38 439 781



SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder tifl koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

30 000

50 600

1125 261
1 500 000
-1 649 097

976 164

1 026 164

19 600 000
15 446 247

35 046 247

250 720

1 216 839
87 835
301 985

2023-12-31

_ 50 000

1 857 378

37 929 789

50 000

1 495 635
1 500 000
-1 870 374
1125 261

1175 261

19 600 000
15 446 247
35 046 247

267 378

[ 640 108
43 154
267 633
2218 273

38 439 781



SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4r oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas intlyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning |

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldgguingstiligangar

Materiella anlageningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngamna skrivs av linjédrt Sver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda viirden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa visentliga komponenterhar beaktats savil som
ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivningar p& de olika
komponenterna uppgar till genomsnittligt 2%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet for att aktivera en atgidrd som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms.

Inkomsiskatt
Aktuel] skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rénta till kreditinstitut 450 800 450 800

Intern koncernrinta 515 356 704 418

Ovriga rintekostnader ‘ Y —— 1

966 156 1 155 289

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innchar pa bolaget, tilldimpa 3%
internrinta.

SidaGav®



SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaflningsvirde

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

I ovanstaende redovisat vérde ingar
fOrvaltningsfastigheter med
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

42 943 173
362 349
-50 232

43 255 290
-4 592 895
6 440

-862 019

-5 448 474

37 806 816

37 806 816

37 806 816

37 806 816
47 000 000

31 968 0600
18 968 000

2024-12-31

100 000

2023-12-31

42 943 173
0O
0

42 943 173
-3 723 291
4,

-869 604
-4 592 895

38350278

38 350 278

100 000
-78 343
-20 004

-98 347

1 653
2024-12-31
35046 247
2024-12-31

19 600 000

38350278

38 350 278
47 000 000

31 968 000
18 968 000

2023-12-31

100 000

100 000
-58 339
-20 004

_-18343

21 657
2023-12-31
35 046 247

2023-12-31

19 600 000



SHFAB Killtorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Morgan Westlund
Verk tallande direkior

Bengt Gustafsson

.

eWSIO

# Lars;Svensson

Min/

/ st s aen /5 200T

Chr;star g ssm
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr 559065-5212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SHFAB Kaélltorp 121:3 AB {6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SHFAB Kalltorp 121:3 ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till SHFAB Kalltorp 121:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar dven (Or
den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphOra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar :

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Kalltorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61;d av oegentligheter dr htgre #n 16r en visentlig

. felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidos4ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrolien.

- utvirderar jag lﬁmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett

sédtt som ger en ridttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for SHFAB Kélltorp 121:3 AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till SHFAB Kalltorp 121:3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och 4ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
- konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 &vrigt.
4
:;E Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
» bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
¥y utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 vrigt
o kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt

! styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktGren i nagot viasentligt avseende:

{

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av s#ikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fo6r verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets sttuation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som 4r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om t6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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