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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet startade i september 2015 genom férvarv av fastigheterna Bavern 7-8, Granen 5

och Lénnen 2 i Hedemora.
Yiterligare forvarv har sedan skett:

2017: Bavern 91 Hedemora
2024: Tradgarden S | Hedemora

Fastighetema omfattar en uthyrningsbar yta om drygt 9.800 kvm huvudsakligen bostédder och butiker.

Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till NHR Cityfastigheter AB, org.nr 359019-8791, med séate i Stockholm.

Allmant om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt Belopp I Kr
B 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining { 955 296 6 500 812 5 999 713 0847 775
Ovriga intakter 85 760 130 069 48 856 50 466
Resultat efter finansiella poster 2 024 829 1 958 640 1408 546 652 661
Soliditet, % 17,3 21,2 16,9 13,2
Eget kapital
Aktie- Fntt eget
Kapital Kapital
Belopp vid arets ingang
enligt faststalld balansrékning 20 000 3 737 576
Arets resultat 1 000 237
Belopp vid arets utgang 50 000 4737 813
Resultatdisposition
Belopp i kr
Medel alt disponera:
Balanserat resultat 3737 576
Arets resultat 1000237
Totalt 4 737 813
Forslag till disposition:
utdelning,antal aktier 500 utdelning per 1 Q00 kr 500 000
Balanseras i ny rakning 4 237 813
Totalt 4 737 813

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrdakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Arendereferens: 3303225
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Resultatrakning
Belopp 1 kr

Rorelseresultat

Not

Rorelseintakter, lagerféréandringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 2

Rﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterielia anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
FGrandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arendereferens: 3303225

2024-01-01-
2024-12-31

7 995 296
85 760

7 641 056

-4 097 074
-030 977

-4 628 051

-425 052

2 587 953

126 325
-689 449

-963 124
2 024 829

-450 000
-286 124
13 507

-122 617

1302212

-301 975

1000 237
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2023-01-01-
2023-12-31

6 500 812
130 069

6 630 881

-3 584 464
477 525

-4 061 989

-325 543

2243349

13 252
-357 961

-284 709
1 958 640

-450 000
-504 893
-27 483

-982 376

976 264

-212 421

763 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anl&dggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 572 531 16 414 800
Inventarier, verktyg och installationer 6 129 977 157 935
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 702 508 16 572 735
Summa anldggningstillgangar 29 702 508 16 572 735
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 286 567 97 857
Ovriga fordringar 149 468 281 237
-orutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 391 02 518
Summa kortfristiga fordringar - 208426 431612
Kassa och bank

Kassa och bank 3988 710 o218 871
Summa kassa och bank 3988 710 5218 871
Summa omsittningstillgangar 4 497 136 5 650 483
SUMMA TILLGANGAR 34 199 644 22 223 218
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 90 000
Summa bundet eget kapital 20 000 o0 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 3737 576 2973 733
Arets resultat | 1 000 237 763 843
Summa fritt eget kapital 4 737 813 3 137 576
Summa eget kapital 4 787 813 3 787 576

Arendereferens: 3303225
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Balansrakning
Belopp | kr

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
[ everantorsskuider

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3303225

Not

2024-12-31

1397 009
38 976

1435 985

12 837 500

12 837 500

13 909 430
162 418
10 000

193 335
863 163

15 138 346

34 199 644
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2023-12-31

1110 885
02 483

1163 368

o 672 800

5 672 800

8 366 634
294 278
2 048 995

254 736
634 831

11 599 474

22 223 218
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Not 1 Varderingsprinciper

3(7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 K2

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Varderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar Ar
Tillampande avskrivningstider
-Byggnader och mark o0
-Fiberinstallation 10
-Fjarrvdrmeansiutning 10
-Inventarier, verktyg 5
Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapitai i procent av balansomslutning.
Not 2 Intakternas férdelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter bostad 4 354 997 3 937 746
Hyresintakter lokaler 3 113 847 2 850 835
Hyresintdkter parkering 112 664 111 675
Fastighetsskatt moms 237
Ovriga rorelseintékter 85 760 130 069
Ovriga fakturerade kostnader -26 200
Ores-och kronutjdmning . 12 19
Summa 7 641 056 6 630 881
Not 3 Kostnadernas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetskostnader 39774359 3 164 973
Ovriga kostnader 1 050 592 897 016
Summa 4 628 051 4 061 989

Arendereferens: 3303225
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Not 4 Personal

Medelantal anstallda

Man

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Forfallotider skulder

Forfaller inom 2 till 5 ar

Arendereferens: 3303225

2024-01-01-
2024-12-31
1

1

2024-01-01-
2024-12-31

32 272 546

32272 546
-2 302 921

-397 094

29 572 531

2024-12-31
o/ 2 266

of2 266
-414 330
-27 959

129 977

2024-12-31

12 837 500

12 837 500
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2023-01-01-
2023-12-31
1

1

2023-01-01-
2023-12-31

18 717 721

18 717 721
-2 018 355
-284 566

16 414 800

2023-12-31

o/2 266

972 266
-373 353
-40 978

157 935

2023-12-31

9 672 800

S 672 800
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Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stélits fér egna skulder och avsattningar.

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 35 595 000 30 395 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Stockholm 2025-

Jan ingvar Nilsson Jéran Nilsson

Styrelseordforande Styrelseledamot

Johan Nilsson L.ena Holm

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025-

Karl Sonny Jansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Arendereferens: 3303225



Detta ar ett elektroniskt

Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1l

undertecknat dokument

= edakaninl

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av

Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjdnsten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l3s mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan|

darfér inte valideras,

Underskrift 1

Namn: Jan Nilsson

Identifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-06-17 16:34:54 GM T +02:00
Transaktions-|ID; 78c2a6c975c94a75a91{07¢11420e6b1

Underskrift 3

Namn: Joran Nilsson

|dentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-17 16:52:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: b3a09cd72e3cdd2bbb4dic83a3eceble

Underskrift 5

Namn: Sonny Jansson

l[dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-06-17 17:16:15 GMT+02:00
Transaktions-|D: c000aaa5b184428db7e740c29a48cdc3

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samtl
fOrsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 2

Namn: Johan Nilsson

Identifieringsmetod: Bank|D SE

Datum och tid; 2025-06-17 16:43:45 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1511{5¢c3ddf5c4d00b4el7a80adci4074

Underskrift 4

Namn: L.ena Holm

|dentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-17 17:04:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: {0d3{3787ae14330a4{8ed061d30cea5

Ma S | g N It Arendereferens: 3303225 C307ol8d-fal§-4220-halc-Bdca31 24a0ie



2025073101528

"..rl"" T

Vid) mevas ov.

%%L\ 1(3)

AN NILSSON
Lo ozl b~ O0RY

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Dala Hedemora Fastigheter AB
Org.anr 559024-4991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dala Hedemora Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Dala Hedemora Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med drstedovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Dala Hedemora Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets {6rméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstallning under hela revisionen. Dessutom:

- 1identifierar och. bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Dala Hedemora Fastigheter AB, Org.nr 559024-4991
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pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {Or mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn £or en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovistingen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma 1

drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 &rsredovisningen, déribland

- upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelsema pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samit
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Dala

Hedemora Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och bewviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsniltet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i {férhdllande till Dala Hedemora Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner botriffande bolagets vinst eller forlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

Dala Hedemora Fastigheter AB, Org.nr 559024-4991
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarat for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter, Detta mmnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nigot
vasentligt avseende:

- toretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och
torhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mtt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gavle den 17 juni 2025

Sonny Jansson
Auktoriserad reviso

Dala Hedemora Fastigheter AB, Org.nr 559024-4591
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