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Arsredovisning

for

Nicolaus Holding AB

556634-3108

Rakenskapsaret

2024—-01-01 — 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nicolaus Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag iitygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med

griginalen.
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Innehallsférteckning

~Orvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsen f6r Nicolaus Holding AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024—01-01 — 2024

12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svens

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

ka kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp |

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Uddevalla: Laneberg 1:20 som bolaget férvarvade 2002-11-18 fran
Skanstorget AB. Bolaget ager fastigheten Utby 5:86 som forvarvades 2023-08-04.

Bolaget har sitt sate i Uddevalla Kommun.

Det har ar foretagets 21:te rakenskapsar och det har rakenskapsaret omfattar perioden

2024-01-01 - 2024-12-31.

Uppgifter om moderféretag

Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Nico International AS, - organisationsnr: 964657-580 med séte i As,
Norge, dar aven overgripande koncernredovisning utfors.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1.923 1924 1 902 1 821 1 802
Resultat efter finansiella poster -6 277 669 411 690 162
Soliditet (%) 27 26 30 28 34
Balansomslutning 19 803 25 833 16 909 16 557 11 812
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital = Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2 970 000 2089 822 532 067 5 601 889
Disposition enligt beslut av arets
arsstamma 532 067 -532 067 0
Aktiedgartillskott 5934 000 5934 000
Arets resultat - 6277 987 -6 277 987
2 970 000 8 565 885 -6 277 987 5257902

Nicolaus Holding AB org.nr 556634—3108
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 565 889
arets forlust -6 277 987
2 287 902

disponeras sa att
| Ny rakning éverfores 2 287 902

2 287 902

Foretagets resultat och stdlining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Nicolaus Holding AB org.nr 556634-3108
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Resultatraknin g Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
N
&
ﬁ Rorelseintakter, lagerférandringar m. m. |
I Nettoomsattning 1923 382 1924 439
A Ovriga rorelseintakter 60 120
%::}: Summa rérelseintdkter, lagerfoérandringar m.m. 1923 452 1924 559
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 467 456 -1 007 913
Personalkostnader ) -48 497 48 118
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -296 142 -296 142
Summa rérelsekostnader -1 812 095 -1 352 173
Rorelseresultat 111 357 572 386
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 885 224 324
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
cortiristiga placeringar -5 934 000 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter -561 229 -127 068
Summa finansiella poster -6 389 344 97 256
Resultat efter finansiella poster -6 277 987 669 642
Resultat fore skatt -6 277 987 663 642
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -137 575
Arets resultat -6 277 987 532 067

Nicolaus Holding AB org.nr 556634-3108
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Bala nsra knlng Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 12 654 845 12 950 987
nventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 2 518 105 1527 826

Summa materiella anlaggningstillgangar 15 172 950 14 478 813
Finansiella anldggningstillgangar

~ordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag 6 3 310 169 4913 267

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 175 000 175 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 157 590 4 447 590

Summa finansiella anldggningstillgangar 3642 759 9529 857
summa anlaggningstillgangar 18 815 709 24 008 670
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 123 0
Ovriga fordringar 143 387 6 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 351 035 241 760

Summa kortfristiga fordringar 506 545 247 800
Kassa och bank

Kassa och bank 481 200 1438 668

Summa kassa och bank 481 200 1 438 668

Summa omsattningstillgangar 987 745 1824 043
SUMMA TILLGANGAR 19 803 454 25 695 138

Nicolaus Holding AB org.nr 556634—-3108
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Ba Iansré kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 970 000 2 970 000
Summa bundet eget kapital 2 970 000 2 970000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 565 889 2 099 822
Arets resultat -6 277 987 532 067
Summa fritt eget kapital 2 287 902 2 631 889
Summa eget kapital 5257 902 5 601 889
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 332 631 12 441 130
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 470 000 1 750 000
Ovriga skulder 1 300 820 1 045 705
Summa langfristiga skulder 10 093 451 15 236 835
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till koncernféretag 0 326 590
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 044 500 4 284 500
~Orskott fran kunder 132 946 148 085
L everantdrsskulder 117 064 2 425
Ovriga skulder 1105 1100
Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 156 486 93714
Summa kortfristiga skulder 4 452 101 4 856 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 803 454 25 695 138

Nicolaus Holding AB org.nr 556634-3108
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

e
08

?;E Allmédnna upplysningar

o Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

ﬁ

™

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar torknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar
nventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter tinansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
FOretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda 0,2 0,2
Foretaget har ingen anstalld personal. Arvode till vicevard har utbetalats med 50 tkr.

Nicolaus Holding AB org.nr 556634-3108
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 548 630 15583 132
Ink&p fastigheten Utby 5:86 0 2 965 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 548 630 18 548 630
Ingaende avskrivningar -5 597 644 -5 301 502
Arets avskrivningar -296 142 -286 142
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 893 786 -5 597 644
Utgdaende redovisat varde 12 654 844 12 950 986
Taxeringsvdrden byggnader 12 012 000 11 325 000
Taxeringsvdrden mark 2815 000 1 895 000

14 827 000 13 220 000
Bokfort varde byggnader 8989172 9 285 313
Bokfort varde mark 3 665 673 3 665 673

12 654 845 12 950 986
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
ngaende anskaffningsvarden 174 861 174 861
Jtgdende ackumulerade anskaffningsvarden 174 861 174 861
ngaende avskrivningar -174 861 -174 861
Jtgaende ackumulerade avskrivningar -174 861 -174 861
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 5 Pagdaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
ngaende anskaffningsvarden 1527 826 0
Pagdende projekt nybyggnation av villor Utby 5:86 1527 826
Arets nedlagda kostnader nybyggnation av villor Utby 5:86 990 279
Utgaende redovisat vdrde 2 518 105 1527 826

Nicolaus Holding AB org.nr 556634—3108

Penneo dokumentnyckel: NQHZ0-TXWZW-15BXC-QSZ30-V5EBW-7C8I1



Not 6 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Lan till JR West Fastigheter 4913 267 4 913 267
Justering ranteintadkt 46 902 0
Ombklassificering aktiedgartillskott -1 650 000 0
Utgdende redovisat varde 3310169 4 913 267
Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 175 000 175 000
Omklassificering aktiedgartillskott 1 650 000 0
Nedskrivning -1 650 000 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 175 000 175 000
Utgaende redovisat varde 175 000 175 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
ngaende anskaftningsvarder 4 4471 590 0
Nedskrivning av aktier i LifeClean -4 284 000 0O
Arets anskaffning 0 4 4471 590
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 157 590 4 4471 590
Utgaende redovisat vdrde 157 590 4 441 590
Not 9 Skulder som avser flera poster

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Lan som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 2 914 500 3 683 500
Utgaende redovisat varde 2 914 500 3 683 500
Not Stdllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sdkerheter stallda till forman for koncernféretag
Foretagsinteckning 10 689 000 10 689 000

10 689 000 10 689 000

Nicolaus Holding AB org.nr 556634—-3108
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Uddevalla, den dagen som framgar av den elektroniska signaturen.

Peter Nicolaus
Ordforande

Min revisionsberdattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

nders Karlsson
uktoriserad revisor

T

>

Nicolaus Holding AB org.nr 556634-3108

11

Penneo dokumentnyckel: NOHZO-1XWZW-15BXC-QSZ30-V5EBW-7C8I]



436936

it |
[
Co?

e

o

07

-

PEMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”
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Styrelseledamot
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sakerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
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ANDERS KARLSSON

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nicolaus Holding AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nicol-
aus Holding AB f6r ar 2024, Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvi-
sande bild av Nicolaus Holding AB:s finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
réttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Ni-
colaus Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovis-
ningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia verk-

samheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina matl ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisions-
berdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-

Org.nr 556634-3108

sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag profess-
jonellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for
en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar [ampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna konfrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten | styrelsens upp-

skattningar i redovisningen och tillhérande upplys-

ningar.

drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréatian-
det av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana héndelser eller férhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga

att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vé-

sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
ionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett sadtt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revision-
ens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkiten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia
lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella be-
tydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-

rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven ut-
fort en revision av styrelsens forvaltning for Nicolaus Hol-
ding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jdag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Ni-
colaus Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning
av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stél-
ler pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvait-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa ait bokf6ringen, medelsférvaliningen och bo-
lagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dar-

med mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revis-
lonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt av-

seende;

o« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till na-
gon forsummelse som kan féranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget tili disposit-
loner av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed mitt utta-
lande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet be-
déma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sve-
rige anvdnder jag professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposit-
joner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
garder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt utta-
lande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Skdvde den 30 juni 2025

-

s Karlsson,
toriserad revisor
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