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Arsredovisning
| . for |
Hokerum Fastigheter i Gamlestaden AB

556958-7263

Rﬁkensképséret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Hokerum Fasti gheter 1 Gamlestaden AB intygar att resultatrakningen

och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Ulricehamn den 24 april 2023

Fredrik Stahl
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Styrelsen och verkstéallande direkt6ren for Hokerum Fastigheter i Gamlestaden AB aveger foljande

arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av den kommersiella fastigheten Goteborg Gamlestaden 3:5.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Hokerum Foérvaltning 12 AB, 556932-2133.
Modertoretag for hela koncernen ar Familjen Stahl Invest 1 Ulricehamn AB, 556827-1307, 1 vilket
koncernredovisning har uppréttats for hela koncernen déar detta bolag ingér.

Foretaget har sitt siate 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

~ Resultat efter finansiella poster 619
Soliditet (%) | 6
Balansomslutning 24 235

Forandringar i eget kapital

Aktie-
| kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid Arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
702

24 985

Balanserat

resultat

1 243 865

104 232

1348 097

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2020 2019
899 1571

5 6

25 921 26 820

Arets

resultat

104 232

-104 232
-135 211
-135 211

1 348 096
135211
1212 885

1 212 885
.1212 885

2018
605

10

27 468

Totalt

1 448 097

-0
=135 211
1312 886

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter * -
Nettoomsattning | | 2 786 843 2 745 460

Forvaltningskostnader -1 737 228 -1 787 975
Bruttoresultat | 1049615 957 485
Administrationskostnader | - -54 532 -51 931
Ovriga rorelseintikter 2 968 0

1] - 51564 -51 931
Rorelseresultat | 998 051 905 554

Resultat fran finansiella poster o
Réntemtakter s 413 0

Réntekostnader -379 960 - =203 893

| | -379 547 -203 893
Resultat efter finansiella poster 618 504 - 701 661
Bokslutsdispositioner -690 000 -570 000
Resultat fore skatt , -71 496 131 661
Skatt pa arets resultat - -63 715 -27 429

Arets resultat | | -135 211 104 232
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggning

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3949 719
3 949 719

18 778 516

287 864 -

19 066 380

611 686
611 686

23627785

97 868
406 567
102 560
606 995

- 606 995

24 234 780

3 (10)

2021-12-31

4 045 861
4 045 861

19 636 116
287 864
19 923 980

544072
544072
24 513 913

134 963
236 214
- 99 623
470 800

470 800

24984 713
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

1 348 096
-135 211
1212 885
1312 885

235 000

82 886
21 363 275
467 735
772 999
22 686 895

24 234 780

. 4(10)

2021-12-31

100 000
100 000

1 243 865
104 232

1348 097

1 448 097

150 000

63.591
22 125 862
531 440
665 723
23 386 616

24 984 713
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Noter

- Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar .
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng |
och koncernredovisning (K3). :

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ér.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {or redovisningsandamal -
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att exakt motsvara det verkliga resultatet.
Det férekommer dock inga uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for visentliga
justeringar i1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Intaktsredovisning
Allmant

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas darmed som
forutbetalda intdkter. I hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Ranteintakter och utdelning

Ersattning i form av rédnta eller utdelning redovisas som intdkt nar det &r sannolikt att foretaget kommer
att fa ekonomiska fordelar som ar f6rknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska limnas.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utg0rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varv1d
aven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt I

Aktuell skatt 4r den skattekostnad for innevarande ri-ikenskapséi‘ som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt
beraknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen. '
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen fOr alla temporéra skillnader mellan det
redovisade virdet pd tillgangar och skulder i1 de finansiella rapporterna och deras skattemassiga vérden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas
baserade pa hur de temporédra skillnaderna forvantas bli realiserade eller reglerade och med tillimpning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvardesberdkning sker vid vardenng av uppskjutna skatter. ' |

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1
den mén det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skattembetalmngar 1 framtiden.

-Varderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma skattemyndighet och nér bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Immateriella anliggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Immateriella anldggningstillgédngar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsédljning eller nér
nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandningen av tillgangen. Den vinst eller f0rlust som
uppkommer nir en immateriell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas som en 6vrig
rorelseintikt eller 6vrig rérelsekostnad.

Avskrivningar r baserade p beraknade nyttjandeperioder. Avsknvnmg sker linjart over tlllgangamas
berdknade nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillimpas: '

Tomtritt ' 50 &r

- Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskafiningsvirdet ingdr forutom inkOpspriset
aven utgifter direkt hidnforliga till f6rvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utg1fter f5r 16pande underhall och reparationer redovisas som
kostnad i den period néar de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anlaggningstillgdngar 1 komponenter 16r de fall skﬂlnader 1 forbrukningen
av en materiella anlaggmngstlllgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp i komponenter. I 6vrigt har ingen materiell anlaggningstillgang delats
upp i komponenter. |

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nir nagra
framtida ekonomiska fordelar vintas frén anvindningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakmngen redowsas som
en Ovrig rorelseintdkt eller 6vrig rorelsekostnad.

Avskrivningar ir baserade pa beriiknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngarnas
berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegransad nytt; andepenod och skrivs 1nte av. Foljande
avskrivningstider tlllampas *
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Hyresfastighet:

Stomme 100 ar.
Tak, tasad, fOnster 15 ar
Kok, bad, inre ytskikt | 15 ar
Installationer, el , rOr, ventilation, hiss 15 ar

Pagaende nyanlaggning redovisas till anskaffningsvarde och skrivs inte av.
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade viirdena fér materiella anlaggningstiligdngar for att
faststilla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat 1 viarde. Finns det sadan
indikation berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Om atervinningsvérdet understiger redovisat virde
gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1 resultatrakningen. |

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning om tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad. Om sa
ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrakningen.

Leasingavtal

Samthga leasingavtal dar foretaget ar leasegivare redovisas som operatlonell leasing (hyresavtal) oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. |
Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasmg I easingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar leverantorsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassatloden fran imstrumentet
har 16pt ut eller Overforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar forlqnppade
med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansr'ékningeh nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat st
upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.
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Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for finansiella
anldaggningstillgdngar for att faststélla om det finns indikation pa att dessa tillgdngar minskat i
varde. Exempel pa sadana indikationer ar finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller om det

ar sannolikt att lantagaren kommer att forsittas 1 konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvérdet av f6retagsledningens
basta uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en ranta som motsvarar tillgangens
ursprungliga effektivranta. Betriffande tillgangar med rorlig rinta anvinds den pa balansdagen aktuella
rantan.

For finansiella anlaggningstillgdngar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvirde beriknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsdljningskostnader och nuvardet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflodena som tillgangen forvantas generera.

Koncernkonto
Bolaget 4r fran och med 2015 anslutet till koncernkonto hos Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB.

Tillgodohavande pa kontot redovisas i balansrikningen som en kortfristig fordran hos koncemforetag
Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som en kortfristig skuld till koncernforetag.

Nyckeltalsdeﬁnitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdlsp031t10ner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning

Balansomslutning
FoOretagets samlade tillgangar.
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Not 1 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nadgra anstidllda och nagra loner har ej utbetalats. -

Not 2 Hyresratter och liknande rattigheter

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

4 807 095
4 807 095

761 234

-96 142

-857 376

3949 719

2022-12-31

26 468 730
26 468 730

-6 832 614

-857 600

-7 690 214

18 778 516

9:(10)

2021-12-31
4 807 095
4807 095

665 092

-96 142
-761 234

4045861

2021-12-31

26 468 730
26 468 730

- =5975014

-857 600
-6 832 614

19 636 116
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Not 4 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden . 287 864 287 864
Inkop , . U
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 287 864 287 364
Utgdende redovisat virde 287 864 287 864
Not Stallda sakerheter |

2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 16 100 000 16 100 000

16 100 000 16 100 000

Ulricehamn den 24 april 2023

NZAIN 18

Fredrik Stahl bvard Stahl
Verkstallande direktor |

Min revisionsberattelse har ldamnats ﬁ é//é/ Qﬂ%

V) Lot

Elisabeth Bergh
. Godkand revisor
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Revisiqnsberéttelse

Till bolagsstdmman i Hokerum Fastigheter | Gamlestaden AB, org.nr 556958-7263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Hokerum Fastigheter i Gamlestaden AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Hékerum Fastigheter i Gamlestaden ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Hokerum
Fastigheter i Gamlestaden AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Hokerum Fastigheter i Gamlestaden AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Hvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att érsredovisnin'gen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte lnnehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. "

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vaséntligafélaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om and'ra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstaliande
direktérens férvaltning for Hokerum Fastigheter i Gamlestaden AB for ar 2022 samt av forslaget till
disposmoner betréffande bolagets vinst eller fGrlust. o 1

Jag tillstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enligf forslaget fijrvaltningsberréttelsen och bevijjar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare ilavsnittét
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hokerum Fastigheter | Gamlestaden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamélsenhga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaitningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget *

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslageri, arsredovisningslagen eller bblagsordhingen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av rewsmnsberattelsen

Boras denﬂ? yapril 2023

ity Loy

Elisabeth Bergh
Godkand revisor
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