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Arsredovisning

for

Winning Sagen 2 AB

559304-7276

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winning Sdgen 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-20. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Malmo 2024-06-20
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Winning Sdgen 2 AB avger {6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall forvirva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter och ddrmed f6renlig verksamhet.

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Winning Fastigheter AB, org nr 559254-4315 med séte 1 Malmo.

Fastighetsuppgifter
Bolaget dger fastigheten Malmé Sagen 2 1 Malmé kommun.
Fretaget har sitt site 1 MALMO.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har omfattande renovering av fastigheten genomforts vilket férklarar det negativa resultatet.

Aktiedgartillskott har erhallits fran moderbolaget f6r att tdcka forlusten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 534 808
Resultat efter finansiella poster -22 587 -4 717
Soliditet (%) 7,1 1,7
Balansomslutning 24 494 20 028

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 5023 541
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -4 717 204
Erhallna
aktiedgartillskott 24 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 24 306 337

Villkorade aktiedgartillskott uppgick pa balansdagen till 29 200 000 kr. ( 5 200 000 kr )
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2021

32

-176

0,3

18 997

Arets

resultat

4717 204

4717 204

-22 586 845
-22 586 345

Totalt

331 337

0

24 000 000
-22 586 845
1744 492
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 306 337

arets forlust -22 586 845
1719 492

disponeras sa att

1 ny rdkning 6vertores 1 719 492
1719 492

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 533 817 808 320
Ovriga rorelseintikter 4 847 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 538 664 308 320
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -21 954 705 -4 055 550
Ovriga externa kostnader -327 488 1212 194
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -193 286 -193 286
Summa rorelsekostnader -22 475 479 -5 461 030
Rorelseresultat -21 936 815 -4 652 710

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 61 872 1 265
Réntekostnader och liknande resultatposter -711 902 -65 759
Summa finansiella poster -650 030 -64 494
Resultat efter finansiella poster -22 586 845 -4 717 204
Resultat {ore skatt -22 586 845 -4 717 204
Arets resultat -22 586 845 -4 717 204
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19717 107 18 347 893
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 717 107 18 347 893

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3078411 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 3078411 0
Summa anliggningstillgangar 22 795 518 18 347 893

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175767 363 736
Ovriga fordringar 271 535 265 365
F6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 572 47732
Summa kortfristiga fordringar 465 874 633 833

Kassa och bank

Kassa och bank 1 232 387 1 046 124
Summa kassa och bank 1232 387 1046 124
Summa omséttningstillgangar 1698 261 1 679 957
SUMMA TILLGANGAR 24 493 779 20 027 850
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SyriE8hI0-Sk-ZNBLSC }

2023-12-31

25 000
25 000

24 306 337

-22 586 845

1719 492
1744 492

14 962 218
0
14 962 218

4 900 000
24 638

2 366 642
128 580
367 209
77787 069

24 493 779

5 (7)

2022-12-31

25 000
25 000

5 023 541
-4 7717 204
306 337
331 337

0
13 921 589
13 921 589

4 962 500
174 638
337 259

63 940
236 587
5774 924

20 027 850
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i Noter

E’,l' Not 1 Redovisningsprinciper

¥,

j”f: Allminna upplysningar

5 Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark

SyriEahi0-Sk-zN8hHEC

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 18 589 501 18 589 501
Inkdp 1 562 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 152 001 18 589 501
Ingaende avskrivningar -241 608 -48 322
Arets avskrivningar -193 286 -193 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -434 894 -241 608
Utgaende redovisat virde 19 717 107 18 347 893
Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 4999 718 4 962 500
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 14 862 500 13 921 3589

19 862 218 18 884 089
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& Not 4 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
3 2023-12-31 2022-12-31
:é,,% Upplupna rintekostnader 47 869 484
Ovriga upplupna kostnader 20 000 136 007
Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter 299 339 100 095
367 208 236 586
Not 5 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 650 000 26 650 000
26 650 000 26 650 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Lykke Munk Tord Johansson Munk

Ordf6rande

Karl-Henrik Johansson Munk
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Winning Sagen 2 AB
Org.nr. 559304 - 7276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Winning Sagen 2
AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Winning Sagen 2 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r Gret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr farenlig
med darsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Winning Sagen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstéllande
direktGren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formégan att fortsdtto
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vdsentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ott l&mna en revisionsberGttelse som innehdller vaéro
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteladmnanden, felaktig
information eller Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r  lampliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillndrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi | revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddanc
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning tor
Winning Sagen 2 AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ntrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Winning Sdgen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bologets angelagenheter. Detta innetfattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
aott bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den |Gpande férvaltningen enligt styrelsens

Malmg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot visentligt

avseende:

« féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& ndgot annot s&tt handlat i strid med aktiebologslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet beddma am forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgdrder, omraden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andro

fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om térslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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