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Visbohammar Holding AB
559362-7812

R VISBOHAMMAR HOLDING AB

ARSREDOVISNING F

Styrelsen for Visbohammar Holding AB avger hirmed arsredovisning for riakenskapsaret
2022-01-27 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forvaltar aktier i bolagen Signum Projektbolag 2 AB, org nr 559362-7838,
Signum Projektbolag 3 AB, org nr 559362-7861 samt Visbohammar Fastighets AB,
org nr 559362-7853.

Signum Projektbolag 1 AB till Vishohammar Holding AB.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget ar nybildat for i ar.

Bolaget har under aret forvarvats av Visbohammar Utveckling AB, org nr 559226-3908.

Bolaget har under aret forvirvat bolagen Signum Projektbolag 2 AB, org nr 559362-7838,

Signum Projektbolag 3 AB, org nr 559362-7861 samt Visbohammar Fastighets AB,
org nr 559362-7853.

Flerarsoversikt
2022
(11 man)
Nettoomsattning (tkr) -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6
Soliditet 20%

Transaktion 092221155574954959764 @ a2 Signerat AN, HEW, OT, PW
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Visbochammiar Holding AB
559362-7812

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt

34 N A 0 S A B 8 Ny P . ]
- I S - - N 10 I

Belopp vid @rets ingang - - - 0
Bolagets bildande 25 25
Avrets resultat _ - L _ 6 -6

Utgaende balans. 25 0 0 -6 19

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande torlust, i kronor:

Balanserat resultat -
Arets forlust 6469

-6 469

Styrelsen féresiar att férlusten disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras -6 469

-6 469

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar e] annat anges.

= Transzkiion 09222115557485958764




S$id 3 (5)

559362-/7812

RESULTATRAKNING  Not 20220127
2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsattning ——

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0

Rorelsekastnader
Ovriga externa kostnader -6

Summa rorelsekostnader -6
Rorelseresultat -6

Resultat fore skatt -6

ARETS RESULTAT o | -6

Transaktion 09222115557495359764 Signerat AN, HKW, OT, PW
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559362-7812

BALANSRAKNING ' Not 20221231

TILLGANGAR
Anl éggnin g 5 ti l Ig é n gar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3 75

Summa finansiella anldggningstillgangar 75
Summa anlaggningstillgangar 75
Omsitthingstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 15

Summa kortfristiga fordringar 1 5

Kassa och bank
Kassa och bank 4

Summa kassa och bank o a4

Summa omsattningstillgangar 19

i,

SUMMA TILLGANGAR L - 9

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25

Summa bundet eget kapital . 25
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -
Arets resultat -6

Summa fritt eget kapital - — v,
Summa eget kapital g

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag -

Summa kortfristiga skulder 76

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 94

e Transaktion 09222 Signerat AN, HKW, OT, PW =~ = et e
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Visbohammar Holding AB
559362-7812

L1

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 2 §.

N ot 2 Allman i’.ﬂ;fﬂzrm&ti on

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Visbohammar Utveckling AB, org nr 559226-3908, som har sitt sdte i Stockholm,
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar | dar koncernredovisning upprattas ar Signum Fastigheter AB,
org nr 559195-9951, med séte i Stockholm.

Not 3 Andelar i koncernforetag
- 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden -

__Utgdende anskaffningsvirden . . R

Redovisat virde -

Stockholm den

Andreas Norlin Hanna Kucera Wengelin

Ola Thunell Patrik Wallin

Transaktion 09222 115557495959764 Signerat AN, HKW, OT, PW
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| 681 AR Visbohammar Holding AB 2022_final |
| Huvuddokument |

i Gsidor

| Startades 2023-06-30 16:06:10 CEST (+0200) av Fredrik
Thunell (FT) :
Férdigstallt 2023-06-30 17:02:16 CEST (+0200) é;
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Initierare
Fredrik Thunell (FT) |
Signum Fastigheter AB .
fredrik.thunell@signumhem.se |
+46705444766 |
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Andreas Norlin (AN)
rersonnummer 131012-5070
andreas.norlin@hemkop.se

o, 3

Ban D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Signerade 2023-06-30 16:15:03 CEST (+0200)
Ola Thunell (OT)

Personnummer 561004-6954

ola.thunell@signumhem.se
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Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "OLA i
| THUNELL" |
I Signerade 2023-06-30 16:47:10 CEST (+0200) }
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Hanna Kucera Wengelin (HKW)
Personnummer (60506-0289
hanna.wengelin@signumhem.se

BankiD

Aleieirne

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Hanna Natalia Kucera Wengelin”

Signerade 2023-06-30 16:45:03 CEST (+0200)
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Patrik Wallin (PW)
Personnurmmer 750222-6256
patrik.wallin@betongkonsult.se

Ban

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"PATRIK WALLIN

Signerade 2023-06-30 17:02:16 CEST (+0200)
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Verifika
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Arsredovisning for

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Signum Fastigheter AB intygar hirmed dels att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa
rsstimma 2023- ¢4 - /2 . Stimman beslutade ocks3 att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition. s

Stockholm 202;3%30? = i L ,

Ola Thunell
S t}’ relseledamot



Signum: Fastigheter AB

Arsredovisning och Koncernredovisning 2022

arsredovisning och kencernredovisning fér rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning

Forvaltningsberéattelse
Resultatrdkning, koncerner
Balansrakning, koncernen

Férandring av eget kapital, koncernen
Kassaftédesanalys, koncernen

Resultatrdkning, moderbolaget

Férandring av eget kapital, moderbolaget

Kassaflddesanalys, moderbolaget
Tillaggsupplysningar

Underskrifter

_— —— Transaktion 09222115557498294753

Signum Fastigheter AB

Organisationsnummer 559195-9951

Styrelsen och verstéllande direktGren far hdrmed avi&mna
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Signerat AN, OT, MH, OW
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Signum Fastigheter AB
559196-9951

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Foretagets verksamhet-omfattar fGrvaltning och utveckiing av fastigheter direkt samt indirekt via dotterbolag. Bolaget ager idag, genom dotierboiag,
fastigheter i ett flertal stader i Mélardalen. Fm‘etaget &r ocksa, genom dotterbolag, &gare i ett fabriksbolag f6r husproduktion beldget i Stockaryd.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 57,8% av Nya Signum Intressenter AB, org nr 556856-0972, Stockholm. Agandet av resterande 42,2% &r fordelat mellan ett flertal
aktieagare.

Visentliga handelser under aret

Sigrium-fortsatte under 2022 att utveckia bolaget 1 linje med ticigare lagd affarsplan Detta innebar att expansionen av utveckling och produktion av
bostadspmduktema initialt var fokus fran baiagets sida.

Under senvaren 2022 forandrades marknaden snabbt. Bolaget fick svarare att hitta JV-parter och investerare till sina projekt.

r:ach delar av pmjek.t for att fc:rbattra sin hkwdltetssltuatuon

Omsattn:ngen for Signum-koncernen uppgar for rakenskapsaret till 90 683 tkr (54 649) vilket ar en 6kning med 36 034 tkr i jamforelse med
fﬂr3gaende ar. Tmts ikad amséttnmg s:a redmlsar kansernen sammantaget ett negatm resultat ett resuitat som paverkats av fcarluster b hlstarlska

Signum filltradde pmjektfasﬁgfhe?ter i Upplands Bro, Nacka, Gnesta och Mariefred under aret, vidare férvarvade bolaget
resterande 50% i Signum:Prefab AB av Willa Nordic. Prefab AB &r ddrmed ett heldgt dotterbolag.
Vad géller generella projekt har detaljplan fér 16 000 BTA | Stenby Park etapp 4, Eskilstuna antaguts och fastigheten avyttrades tilt Magnolia Bostad

AB.
Ffarsta ﬂC‘-h aﬁdra etappen i Stenhy F’ark ec:h F'rc:jekt Bryggargatan 9 fardigstalls med inflytining under varen. Vidare avyttras en SD-fast:ghet Under

Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Transaktion 092722115557498204753 2 (22)
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Signum Fastigheter AB

Detaljplaneandringen | Bjorsta, Nynashamn viriner laga kraft. Den nya planen omfattar ca 20 000 kvm BTA.
Tredje etappen i Stenby Park, Eskilstuna fardigstalls med tiltraden under april och slutfinansiering i maj 2023.

CFO slutar under varen och VD séger Upp sig. Ett nytt Management Tean &r -_pé.._'pﬁl'ats_ sedan 1 maj 2023.

Under august{ manad genﬂmfar Slgnum en nyem[ssmn dar Mary Ann Hc:ldmg ataglt sug att de[ta genc:rn att teckna samthga aktler tlll ett bel:::-pp om

eller apportemlssmnen ar att holagel: vlllkorat nyemissmnen aven ataglt s:g att for\farvafapportera in en- del av fastlgheten Aker styckebruk 2: 3
Strangnas motsvarande 62 000 kvm l]us BTA Fowarvet eller apparten genomfors som bolagsfarvarv!appmrt

.Genam. denna emission: .tII.IfCJ.[S balaget medel.s;:}m.sakrar [lkmd{tet ach Eget ka_p[.ta[ .for f.@rtsatt.dri.ft

Skatteverket
Under inledningen av sommaren fick Bolaget beslut fran Skatteverket att moms och inkomstskatt {6r beskattningsaren 2019 tom 2022 bedéms ha
varit felaktiga.

Beslutet baseras pa att Skatteverket anser att. bolaget har salt sina pro;ektutveckllngstjanster till ett for lagt pris till bostadsrattsforenmgar som
ansetts-vara narstaende till bolaget och att det darfér finns grund for att omvardera beskattningsunderiaget for moms samt uttagsbeskatia
inkomstskattemassigt. Skulle Skatteverket fa bifall for sin:standpunkt skulle detta innebéra en tillkommande kostnad (inklusive rénta och
skattetillagg) for Signum.

.Bﬁlaget har-6verklagat beslutet samt begért anstand med inbetalningen av skatten. Grunden for 6verklagandet dr att-Skatteverket inte har redogjort
for nagon utredning gallande marknadsvérdet for jAmfdrbara tjénster och har darfor inte visat att det klart framgar att de specifika tjansterna har
tillhandahallits till ett underpris. Det framgar tydllgt av rattspraxis inom bade moms {HFD: 2021 ref. 53) och inkomskatt (HFD 2017 ref. 14) att
bestdmmelserna om omvérdering och uttagsbeska’ctﬂmg ska tolkas restriktivt och det uppstalls hoga krav-pa Skatteverket att kunna visa att det klart
:framgar atl: det pns som taglts ut m‘te motsvarar marknadsvardet

dcmstol c}ch darfor inte kﬂmmer att behova betala det belopp s0m Skatteverket har pafort Nag{)n skuld elier avsattnlng hai darf@r inte beaktats |
redovisningen:

3 (22)
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Signum Fastigheter AB
559195-9951

Fﬁwantad framttda utvecklmg samt nsker m‘;h :Jsfakerhetsfaktmer

Stgnums fortsatta strategi &r att bygga bostader for den del av befolkningen dér den stora bostadsbristen finns. Signum fortsétter att erbjuda ett hem
med hég kvalitet och designgrad fill-ett Gverkomligt pris. Nagot som &ven intresserar andra markagare och utvecklare da Signum kan erb_;uda stora
delar av vardekedjan, det vill séga fran ackvisition, utveckling, BFG}EK’(EFIHQ prc:tduktmn bastadsrattsb:ldmng forsalining och eftermarknad, Det i
kombination med att bostadsbristen fortsatt kommer vara hég, kommande aren; leder till att Signum anda ser med tillférsikt pa framtiden nar
marknaden normaliserats. Styrelsen ar 6vertygad om-att det finns ett fortsatt intresse for Signums produkter och foretaget.

Bolaget &r verksamt inom mark- och fastighetsutveckling. Bolagets rrelse innebar stora investeringar och stor kapitalbindning | tomter och
byggnation. Bmlagets storsta risker ar férknippade med efterfragan pa nyproducerade bostader ach-om den skulle vika kraftigt vilket i sin tur kani leda
till negativa priSJusteringar eller om rantorna for bolagets krediter 6kar kraftigt innebar det stdrre kostnader fér bolagets prﬁduktlcrner Signums
ledning bedéimer att den-minskade efterfragan pa bostader i radande klimat kommer att fc:rtga under en tid. Radande osakerhet pa marknaden och
rantehc:}nmgar gor att det f@rtsatt mte kammer att fmnas en tiltrackhg bra match mellan produktmnspna Gch betalmngswha Bolage‘t kummer dock att

am-

fﬁrutsattnmgar fc:r a’ct standlgt fDlja upp och snabht gen@mfﬁra nodvanduga atgarder il nasta etapp
Fortsatt drift

! hkhet meci ’udlgare ar ar en knttak fakta:::er at’t det fmns en tfllgang pa kapltai och f nans&ermg trI[ marknadsmasmga vnllkor ﬁ::.r att S:gnum skall kunna

uppgaende tl” 50 Msek som syftar til att skapa farutsattmngar ﬂ:}r fartsatt framdﬂﬁ: av B-::ﬂagets planer Styreisen bedczmer det som sannaltkt att de
atgérder som vidtas kommer att tilfora bolaget tilirackhgt med kapital. Arsredmnsnmgen ar uppratiad wutifran farutsattnmgar om fortsatt drift.

4 (22)
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Signum Fastigheter AB
559195-9951

Koncernen

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomstaitning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet {%)

Medeltal anstallda

Moderbolaget
Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomstattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Medeital anstéllda

Resultatdisposition
(Belopp i kr)

2022

90 683
-38 486
262 485

31%
21

2022

83 832
-31 835
25%.

Férslag-till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans férfogande star:

balanserad vinst

arets resultat

Styrelsen foreslar att:
till aktiedgarna utdetas

40 445 063

-31835252
8 609 811

8 609 811

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stéllningi 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tilihérande

8 609 811

tillaggsupplysningar och beslutskommentarer:

Transaktion 09222115557498294753

2021
52-572

-11 358
305 888
46%

15

2020 2019(10 man)

295 165

208 548
15

2020 2019.(10 man)

39 369

-35132
52 402
1%

15

Signerat AN, QT, MH, OW

26 710
-10 985

50%

24 614
-17 580
136 506

53%

15
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Signum Fastigheter AB
569195-9951

Resultatriakning
- Kongcernen
2022-01-01 2021-01-01 2021
Beloppithr . _ _ . _ _ Not 20224231 202020 123
Rdérelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 2 90 683 59 572
Ovriga rérelseintakter . 1000 2077

Summa rorelsens intakter - 57665 57649

Rérelsens kostnader
Projektkostnader -80 771 -53 395
Ovriga externa kostnader 3 -14 141 -9.426
Personalkostnader 4 -22 469 -24 494
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar 6,7,8 2 421 -1725
Resultat frén avyttring av projekifastigheter L3951 27819
Summa rérelsens kostnader -123.752 ~  -61221

Rorelseresultat -32 060 0 573

Resultat fran finansiella poster
Resultat frédn andelar i intresseforetag -191 ~7486
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 79 1169
Réntekostnader och liknande resultatposter 6314 5209
Sumina finansiella poster | -6.426 -4 786

Resultat efter finansiella poster -38 486 <11 358
Skatt pa arets resultat 5 0 499

Arets resultat

Hanforligt resultat
Moderbolagets aktiedgare -37 318 <21 027
Minoritetsintresse _-1169 9546
T Ry (L

| | | | . 6 (22
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Signum Fastigheter AB.
559195-3951

SR

F % el

-~y "l
Rk,

Balansrakning

if %

o B - Koncernen

&

TILLGANGAR _

SRS T B R T SN

Rk

i T

-
¥
et

Anldggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten 8 261 8 069
Varuméarke 7 _ 3128 3 522
— T

Inventarier, verktyg och installationer 8 - L

- 4442 785

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefbretag 10 4 872 2 823
Fordringar hos intressefGretag ¥ 0
Andra langfristiga fordringar 11 . 30 2300

2902 5123

Summa anldggningstillgangar 20733 17 499
Omsétthingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Projextfastigheter 12 185 724 163 561

Kundfordringar 20676 3194

Fordringar hos intresseféretag 3.448 11697

Skattefordran 391 1 849

Ovriga fordringar 11 28 006 103 832

Férutbetalda kostnaderoch upplupna intakter 1667 2048
| 238 912 286 180

Kassa och bank 13 1 841 2209

Summa omsittningstillgangar 241752 288 389

SUMMA TILLGANGAR _ 262485 305888




--Slgnum Fastigheter AB
559195-99561

Balansrakning

Selapp | th S __Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER _

Eget kapital 14
Aktlekap:tal
Owrigt tillskjutet kapital
Uppskrivringsfond
Balanserat resultat
Arats r?estﬂta‘t

Summa eget kaplta}

Avsittningar
Avsétthingar fﬁr skatter 5

Langfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitat 15
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder filt kreditinstitut 15
Leverantarsskuider
Skulder till intresseféretag
Skatteskulder |
Ovriga skuider 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

F-ﬁrﬁfn:dring av eget kapital

Balanserat
Ovrigt
tiliskjutet
Aktiekapital  kaptial resuitat
Ingaende varde 1 587 g8 718 22 140 5T
Utdetning till minoritetsakiieigare &

Uppskrivaings- arets

fond

Kapital

Annat eget kapital 109 105
-3465
3160
Kosinader hanfﬂrlig titt nvemission &
3748

FOrs ndring koncernstrukiur
Nyemission 153

-3 485
3007

.ﬁrets resuitat

=37 248

resuftatink! Summaeget

Koncernen

1750

91 725
22 140
-2 998

-37 248
" 75 368

7103

82 471

5775
5775

14 415
28 684
53 444

28 455

13 881

20 152
3959
50 463

12&794

262 485 |

huvudagare Winoritet

142 832 25 372
24304
r

866

azia2t

1 597
88 718

| 22 140
21 384
-21 027
112 812

29372
142 184

5775
5775

44775

480
33011
78 266

37 060
14 140
2168
4 963
9298

12034

79 663

Tolall eget
kapital

1169

442 182

-24 303
108

“Utgaende balans ' 1750 91725 | 22 Mﬁ A0 247

7103

B2 471

*Uppskriviing av fasinghet avser uppskrwnlng gjord i ett av konceinens dotterbolag.

Signerat AN, OT, MH, OW
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Sigrium Fastigheter AB

""" Koncernen
o 2022-01-01 2021-01-01 2021
Belopp [ tkr Not 2022-12-31 12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -32 060 -6 573
Justering fér poster sem inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2421 1725
Resultat fran avyttring av projektfastigheter -3 951 -27 819
Ovriga poster 773 -542
Erhallen ranta 79 1169
Befald rénta -6314 -5 209
Betald skatt o 454 2 869
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -40 145 34 380
fore forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av projektfastigheter =22 163 21 135
Minskning{+)/ékning(-} av rorelsefodringar 59 172 -38 913
Minskning{-}/6kning(+) av rorelseskulder 29 584 20046
Kassafldde fran den 1dpande verksamheten 26.448 -74 382

Investeringsverksamheten

Férvary av imateriella anlaggningstillgangar -1 476 -4 862
Farvary av materiella anlaggningstillgangar -4 400 ~262
Forséljning andelar i kencernbolag 0 13 320
Investeringar i andelar i‘intressebolag =2 049 -2 750
Utdelning fran intressefdretag 0 0
Amortering 0 0
'Andra langfristiga fordringar _ 2570 32 792
Kassafldde fran investeringsverksamheten -5 655 -27 3486
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna finansiella skulder 5538 42 856
Amartering av finansiella skulder -29 706 0
Nyemission 3007 59 4586
Utbetald utdelning _ - _ 0 0

Kassafldde fran finansieringsverksamheten S | 24161 102 314
Arets kassafidde -368 586

Likvida medel vid &rets bérjan - | | o 2209 - 1623

Likvida medel vid arets slut ' | " 1842 2209

9 (22)
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Signum Fastigheter AB
5568195-8951

Belopp i tkr

Rérelsens intakter m.m.
Netioomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intékter

Rorelsens kostnader
Projektkostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivningar av materielia och immateriella anlaggningstiligéngar 6,7
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Owriga rénteintakter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 5

Transaktion 09222115557498294753 Signerat AN, OT, MH, OW

Nﬂtf |

Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2021.
2022-12-31

392

84 224

-82 690
-10 334
-20 618

___=1871
~115 613

-31 389

g
-446
-446

~31 835

-31 835

12-31

52 572
269
52 841

-93 295
6 509
24 484

o +1491

-85789
-32 948
0

-490
-33 438

0



signum Fastigheter AB

Balansrakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar.

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Varumarken

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg ach installationer

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Pagaende arbetén f6r ahnans rakning

11

| 2022-12-31

2021-12-31

8 261
3127

11 388

a6

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar _

Fordringar hes koncernforetag

Skattefordran

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557498294753

11

13

706

6 050

24 453

17 080

24 453

20 585
52 137
3 430
305

11 952
665
89 074

971

114 499

17080

52022
7 458
1708

108
796
65141

805
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Signum Fastigheter AB
550195-9951

Balansrakning
Moderboilaget
Beloppi thr __ . — o Not _ 20504041 I

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1786 1597
| 1750 1597
Fritt eget kapital
Qverkursfond 82967 79 960
Balanserat resultat 19 165 14 423
Arets resultat | 31835 -33 437
31 967 80946

Summa eget kapital 33717 62 543
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Skulder till kencernféretag
Skulder fill intressefdretag
Ovriga skulder |
Sumima langfristiga skulder

o e oo
PO
o
P
o

&I
T
h
g

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12904 14 046
Skulder tilt koricernforetag 38 480 8 520
Skulder till intresseféretag. 6 984 0
Skatteskulder 3 729 4 662
Ovriga skulder 35 161 3786
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 699 1.673

Summa kortfristiga skulder o 98 958 32 587

.. - : . ________________________________________________________________

— T a7 75

Férandring av eget kapital
Moderbolaget
Aktie- Overkurs Balanserat. Arets Summa
kapital fond resultat resultat eget kapital

Ingéende balans 1 597 79 960 14 273 -33 437 62 393
Vinstdisposition enligt arsstamma .33 437 33 437 0
Nyemission 153 3 007 3159
Kostnader hénférlig til nyemission 0
Arets resultat | . | | | | -31 835 -31835
Utgaendebalans 1750 82967 = -18165 -31 835 - 33717

s sy e e resar e oA s bl e e T B B o o . i ————— S ———————
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Signum Fastigheter AB
559195-9951

rﬁ;lh !

g

V)
T8
Yo | .
e Kassafloédesanalys
e Moderbolaget
i 2022-01-01 2021-01-01 2021-
- Balapp | b . Mot 20221231
Den l6pande verksamheten
Rérelseresuiltat o o -31 389 -32°948
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 1971 1 491
Erhallen rénta ; 0
Erlagd rénta 448 490
Betaldskatt A — ___J
Kassafldde fran-den 18pande verksamheten S -29 864 -31 947
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rorelsekapital

Férandring av-pégaende arbete for annans rakning -7 373 -17.080
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefodringar =23 932 -35.879
_Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder . bB3BY 21787

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5 200 63 119

Investeringsverksamheten

Férvéarv avimmateriella anléaggningstillgangar -17869 -4.862
Farvary-av- materiella anlaggningstiligangar: 81 -267
Fordringar hios koncernféretag -6 000 13060
Utlaning o o 2 270 -2 300
Kansall6de TATTVES RS verkeamieten _ R S A S— _
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna finansiella skulder 0 -927
Amortering av finansiella skulder -2 622 0
Nyemission o e | 3 007 28 378
‘Kassaflode fran finansieringsverksamheten 385 57 451

Arets kassaflode: 167 -31
Likvida medel vid &rets OG0~ OO | - 805 836

Likvida medel vid arets slut | | S 971 805

e
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Signum Fastigheter AB
550185-9951

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Uppgifter i noter avser bade. moderbalaget och koncernen om inte annat anges specifikt. Om endast en uppsattnmg vérden anges i en not, utan

hanvisning tilt koncern eller moderbolag, innebar det att vardena fér koncernen och maderbolaget ar identiska i denna not.

Foretagsinformation

Signum Fastigheter med organisationsnummer 558196-9951 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate | Stockholm. Adressen il
huvudkontoret &r Sveavagen 166, 113 46 Stockholm. Féretagets verksamhet omfattar férvattning och utveckling av fastigheter direkt samt indirekt
via dotterbolag.

Allma@nna redovisningsprinciper
Nedanstaende redovisnings- och varderingsprinciper avser bade kancernredmrtsnmgen och moderbalagets arsrednwsnmg om annat inte sérskilt
ariges.

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredvosiningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredwisﬁi.ng_ och
koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Fﬂrsa{;mng av material till bﬂSf&dSpf"ﬂjka

Vid forséaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga férmaner och risker som ar férknippade med dgandet av varan har
Bverforts fran foretaget till koparen. " "

Tiénsteuppdrag
Tij&nsteuppdrag pa [6pande rakning intéktsredovisas i takt med att arbetet wifors.

Forsaljning av projektfastigheter
Férsélining av projektfastigheter redovisas vid den tslltradesdagen da de vasentliga férmaner och risker som ar forkmppade med tillgdngen har
Gverforts fran foretaget till képaren.

Ranta och utdelnmg
Ersattning i form av rénta eller utde!mng redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar
fc;rkmppadwa mid transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt-enligt den s:k. effektivrantemetoden. |
Utdelning redovisas som intaki ndr féretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Laneutgifter

De [aneutgifter som uppkommer dé féretaget lanar kapital {&r att finansiera tiliverkningen av tlllgangar som tar betydande tid att fardigstaila, raknas
inl i tillgangens anskaffningsvarde. De réntekostnader som raknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektiviantemetoden.

Leasingavial

Fﬁretaget som feasetagar?e

Ieasmgavglﬂer redcmsas som. skuid Vid det fc:rsta redawsnmgsttilfaliet redﬁwsas ttllgangen och skulden till nuvardet av: framtlda mmlmlleaseavglfter
ﬁﬂh eventuellt restvarde Vld beraknmgen av nuvardet av minimileaseavgifterna anvands avialets implicita ranta. Operationelia:leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationelia, som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas
som en kostnad linjart Sver leasingperioden.

4 (@2
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Signum Fastigheter AB
559195-9951

Ersﬁt'tn'ingar till anstﬁl lda

betald semester betald franvaro bonus och ersattnlngar efter avslutad anstahning Redmjsnlng sker i takt med |ntjanandet Ersattnlngar till
anstéllda efter avslutad anstéllning avser avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestédmda planer klassificeras planer

-dar faststallda avglﬁer betalas Dch ciei: Jnte flrms fc}rpiskteiser vare szg ]egala eller lnfcarmella att betala nagat ytterllgare utwer dessa avglfter

a_n_sta,l_ld_a _utf{;r de tj_anster som Ilgg_ar_ t_ll,l,:grund f-ar .forpllktaisen.

Omrdkning av poster | utldndsk valuta
Ferdrlngar m:h skulder [ utlandsk valuta har varderats tlll balansdagens kurs Kurswnster Gch kursfﬁrluster pa mrelsefordnngar och rmrelseskulder

Koncernbidrag
Erhallna och [Emnade konicernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

_S k’att

'mﬁt egjet kapltal vamd tillhﬂrande skatteeffekt redowsas | eg_et.kapltal

Aktuell skatt:

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riéfiken'skaipsér samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som ayser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
Enllgt denna redomsas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna ska‘ttefordnngar pa tempc:rara skn[nader som uppstarmellan bokférda respektive

beraknas uttfran beslutad skattesats pa balansdagen Effekter av f@randrmgar : gallande skattesatser resultatfars | den perrad f@randrmgen
lagstadgats Uppskjutna skattefordnngar reduceras till den del det inte &r sannolikt aff den underisggande skattefordran kommer att Kunna realiseras
inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuid som avséttning.

15 {22)
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Signum Fastigheter AB
559195-9951

Aniaggnmgsttllgangar
Mat&nella och :mmatenella anlaggningstiligangar redovisas titl anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

Avskrwmngsbar‘t belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvérde om detla arvéasentligt. Avskrivning sker linjart éver den
forvantade nytljandeperioden..

Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstitigangar |
Balan se'fade- utgifter for utveckiingsarbeten 10 ar
Varumarke 10 ar

Materieila anlaggningstiligangar
Inventarier 3 4

Finansiella instrument.

Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar dvriga kortfristiga fordringar redovisas till det lagsta av
anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill saga med avdrag {6r befarade foriuster. Leverantorsskulder och Gvriga
kartfrfst;ga skulder redwasas ttll det bel:a;:ap varrned de férvéntas regleras. Langfristiga fﬂrdrmgar och langfristiga skulder varderas efter forsta

Projektfastigheter

Projektfastigheter utgors av fastigheter, bebygada elier obebyggda, avsedda fdr framtida bostadsprojekt. Fastighetsfdrvary sker antingen som
direktforvary av en eller flera enskilda fastigheter eller som férvary av aktier i fastighetségande bolag. Tillgdngen redovisas vid tilltrade av
fastigheten alternativt aktierna.

Uppskattningar och bedémningar

Fér att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styreisen gora beddmningar och

antaganden Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkis- och kostnadsposter samt lmnad information

| Bvrigt. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styreisen bedémer vara rimliga under rddande omsténdigheter.
F'akti‘sk't utfall' kian‘sk‘ilja sig ﬁ-én d-e-gjérda be*d‘timh'inga-r 'Me‘sﬂt:xré-genti'i'ga' beddémningsposter i de finansiella rapporterna for Sighum Fastigheter
S.kattev;erket

Under inledningen av sommaren fick Bolaget beslut fran Skatteverket att moms och inkomstskatt fér beskattningsaren 2019 tom 2022 bedéms ha
varit telaktiga.

Beslutet baseras pa att Skatteverket anser att bolaget har sélt sina projektutvecklingstjanster till ett for 1agt pris till bostadsréattsféreningar som
ansetts vara narstaende till bolaget, och att det darfér finns grund fOr att omvardera beskattningsunderlaget for moms samt uttagsbeskatta
mkcamstskattemasaugt Skulle Skatteverket fa bifall for sin standpunkt skulle detta innebéra en tillkommande kostnad (mkluswe ranta och
skattetilldgg) for Signum.

Bolaget har overklagat beslutet samt begart anstand med inbetalningen av skatten. Grunden for Gverklagandet &r att Skatteverket inte har redogjort
fér nagon utredning gallande marknadsvardet for Jamforbara tidnster och har darfér inte visat att det kiart framgar att de specifika tjansterna har
tilthandahallits till ett underpris. Det framgartydiigt av rattspraxis inom bade moms (HFD 2021 ref. §3).och inkomskatt (HFD 2017 ref. 14) att
bestdmmelserna.om omvérdering och uttagsbeskatining ska tolkas restriktivt och det uppstélis héga krav pa Skatteverket att kunna visa att det klart
framgar att det pris som tagits ut inte motsvarar marknadsvéardet.

Bolagets uppfattning &r, baserat pa den ratispraxis som finns for géllande liknande situationer, mer dn sannolikt att bolaget vinner framgang i
domstol och darf6r inte kommer alt behdva betala det belopp som Skatteverket har pafért. Nagon skuld eller avsattning har darfér inte beaktats i
redawsrungen

et l]
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Signum Fastigheter AB

559195-9951

UPPLYSNINGAR TiLL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

bostadsrattsforéningar inom ramen for bostadsutvecklingsprojekt.

Leasingavgifter, arets kostnad

Not 3. Leasingavgifter

Aterstaende leasinigavgifter férfalier enligt féliande
Inom ett ar
Senare an ett &r men inom fem Aar
Senare én.fem ar
Sumima

Loner och-andra ersdtiningar

Medelantalet anstélida
Koncernen har under aret.haft i genomsnitt 21 anstélida (8 kvinnor och 13 méany}.
Sanitliga har varit anstéllda | moderbolaget.

Ovriga anstailda

Pensions- och Gvriga sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for t‘ﬁwi_g{a anstallda

Ovriga sociala kostriader enligt lag och avtal

Kéns

Ande

.....

Grdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen.

man i styrelsen

Styrelsen och VD

Nettoomsattningen hanfors i allt vasentligt till férsaljning av material och husdelar samt projektiedningstjanster till

Koncernen

2022
580

344

344

2021
627

741
0
0
741

Koncernen

2022

9 805
14 131

452
894

4 427

5773

100%

2021

6 117

9978

16 095

2022

580

344

(6}

2022

4 328
9 805
14 131

452
894
4427
5773

0
100%

Moderbolaget
2021

627

741
0
0
741

Moderbolaget
2021
6117
9978
16095

452

931
5368
6 751

100%

Verkstallande direktéren har ett anstéliningsavtal som stipulerar sex manaders émsesidig uppségningstid. Darutover har VD en konkurrensklausul |
12 méanader under vilken period bolaget har ett atagande att ersatta VD fér utebliven inkomst, dock maximalt 50% av VDs 16n vid avgangstillfallet.

Transaktion 09222115557498294753
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Signum Fastigheter AB
559195-9851

Not5 Skatt pa arets resultat

Summa

Teoretisk skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt-entigt géllande skattesats, 20,6 %

Avstdmning av redovisad skatt
Ej avdragsgilia kostnader
Civriga poster
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag som ej ésatts ett varde

Summa
Not 6 Balanserade utvecklingsavgifter

'i-ngﬁéhd‘e anskaffni h:g:fs:ﬁféi%den '
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde
Not 7 Varumarke

MgAende anskafingsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar o
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Koncernen
2022 - 20214

122 e
+122 422

-12 557 -12 657
2 587 2 587

«157 -143

6 619 4 301

-9 049 6867
0 ~-122

Koncernen

.2022-12-31  2021-12-31

10 075 7 724
1 476 2 351

11 551 10 075

-2 006 -1 101

-1 284 905
-3 290 -2 006

8 261 8 069

Koncernen

2022-12-31 _ 2021-12-31

3 944 1 433
2511

3 944 3 %44

-423 -113

<817 -423

3 127 3521

Sigrierat AN, OT, MH, OW

Moderbolaget
2 2021
o . =
0 0

2022

31835 -33.437
6 558 6 388

-49 -21

0 0

-6 509 -6 867
0 0

Moderbolaget

2022-42-31  2021-12-31

10 075 7724
1478 2351
11 551 10.075

-2 006 -1 101

1 984 -905
-3 290 -2 006

8 261 8069

Moderbolaget

_2022-12-31  2021-12-31

3 944 1433
2511
3944 3944

-423 113
394 310
-817 -423

3127 3521

L



Ingéende anskaffningsvarden

Signum Fastigheter AB
559195-9951

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer:

.Hgéendéﬁﬂ'ﬁkaﬁﬂiﬂgfgi’éfﬁj'éh'. |
nkép
Férsaljningarfutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviningar

Redovisat virde
Moderbolaget

Foretag
Signum Holding AB

Aktieagartillskott
Redovisat varde

Not 10 Andelar i intresseféretag

Syreniunden Holding AB

Visbohammar Utveckling AB
Signum Karlstad Holding AB
Crestum Holding 4 AB

Ingaende anskaffningsvérden

Resuitatandel fran intressefdretag
Arets anskaffningar och aktisdgartillskott

Redovisat varde

. i

numimer e
5569062-2201

Organisations-

nummer

559362-7887

Transaktion 09222115557498294753

"~ Stockholm

2022-12-31
1281

-496

-293

-789

706

Site
1 000

Séte Antal

ckhiclm 300
kholm 250
kholm 250
<holm 250

Koncernen

2021-12-31

1780

261

760

4281

-530
266
-232

~496

785

Kapitalandel

100%

30%
50%
50%

Koncernen

2022-12-31

2824

-191

2233
4872

2021-12-31

2084

728
1468
2824

Signerat AN, OT, MH, OW

Moderbolaget

2022-12-31
1281

214

1495

~-496

-293
~189

706

2024-12-31
1780

261
760

1281

-530

266
-232
-496

785

Redovisat virde

2022-12-31

6050

6050

©2021-12-31

50

50

Moderbolaget

2022-12-31
50
6000
6 050

2021-12-31
(13}
O

Redovisat varde

2022-12-31

31
4821
10
10
4 872

2021-12-31

2798
6

10

10

2 824

Moderbolaget

2022-12-31
;

0
0
0

2021-12-31
0.

0
Q
0



Signum Fastigheter AB
559195-9851

Not 11 Andra langfristiga och tvriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget har andra langfristiga fordringar om 30 (2 300) tkr och 6vriga kortfristiga fordringar om 11 852 (108} tkr.

Merparten av posterna avser fordringar pa bostadsrattsféreningar.

Not 12 Projekifastigheter

Koncemen har andra langfristiga fordringar uppgéende till 30 (2:300) tkr och évriga kortfristiga fordringar om 28 006 (103 832) tkr.

Koncernien dger idag, genom dotterbolag, fastigheteri Upplands Bro, Haninge, Eskilstuna, Osteraker, Martefred, Karlstad samt Nynashamn.

Féretaget ar ocksa, genom dotterbolag, dgare | ett fabriksbolag fér husproduktion belaget i Stockaryd.

Not 13 Kassa och bank
Koncernen
2022-12-31  2021-12-31
TeA
1 841

“Bankiillgodohavanden
Redovisat varde

Not 14 Antal aktier

Kvotvdrde

I e | B | K e
Stamaktier serie B 100

Stamaktier serie A har ett réstvarde om 10 per aktie och stamaktie serie B har ett rostvarde om 1 per aktie.

Not 15 Skuider till kreditinstitut
Koncernen
--2‘0.2?221;-.112-:3:1
d <1 28 455 37 Qﬁﬂ
Forfallotid 1-5 ar 14 415 44 775
Farfallotid > 5 ar 0 0
Redovisat virde 42 870 81 835

Not 16 Cvriga skulder

2022-12-31
2208

2021-12-31 2022-1231

Moderbolaget
2021-12-31
871 805

Moderbolaget
2021-12-31
13207
2770
15 977

13531
3 969
17 500

Moderbolaget
20211 2.31
0O 0

0
0
0

oo o

Koncernens ovriga Kortfristiga skulder om 50 463 (9298) tkr bestar till overvagande del av skulde 6r genomférda forvarv sami

Moderbolagets dvriga kortfristiga skulder om 35 161 (3 786) tkr bestar till Gvervagande del av skulde for genomférda forvarv samt

skulder till en bostadsrattsforening.

Transakiion 09222115557498794753 Signerat AN, OT, MH, OW
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.Slgnum Fast:ghel’er AB

559195-9951

Not 17 Stéllda sdkerheter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastlghetsmteckmngar 33420 72 255 0 0
Pantsatta andelar i koricernféretag 0 9 550 o ;
Spéarrade bankmede| 0 0 0 0
Pantsatta fodringar 0 0 6 ¢
Summa 33 420 81 805 0 0
Not 18 Eventualférpliktelser |
Koncernen Moderbolaget
_________________________________________________________________________________________________________________________________ 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande for extern part avseende upptagna lan 173 147 158 155 173 147 158 155
Summa 173 147 158 155 173 147 168 155

Nﬁ't' 19 Vésentliga hﬁndelser efter ba‘!ansdagen

Tredj_e e_tappe_n i .Sten.by _Park Eskllstun_a fard_lgstalls med ti_lltraden_ _under aprll_ o_c_h slutf na_nsrerlng I m_aj .262&

Avyttring av Syrgasen i Norrtalje skedde i maj 2023, vidare har balaget tecknat avtal om att sélja en fastighet for LSS boende i Bjorstaprajektet till
G17 gruppen.

Organisationen minskade med yiterligare 5 FTE:s, per sista ma] pagar fortfarande uppsagnmgstad for nagra av dessa.

CFO slutar under varen och VD s&ger upp sig. Ett nytt Management Team &r pa plats sedan 1 maj 2023.

Under augusti manad genomfér Signum en nyemission dar Mary Ann Holding atagit sig att'delta genom att teckna samtliga aktier till ett belopp om
50 000 000 SEK wllk@rat av att aktleagarna ’u’ld en extra balagsstamma rostar pasltwt fﬁf‘ att andra bﬁlagsordmngen Att andrad belagscrrdnmg kravs

eiler apportem:satonen ar att bolaget wllkgrat nyemlssmnen aven ataglt 5|g att fewarvalappertera in en del av fastlgheten Aker styckebruk .’2 3

Strangnés, motsvarande 62 000 kvm ljtis BTA. Forvéarvet eller-apporten genomfors som bolagstorvarv/apport.

Efter férvarv har bolaget ett Eget kapital uppgaende till 280 Msek och Mary. Ann Holding har biivit majoritetsdgare av bolaget.
Genom denna emission tilifors bolaget medel som-sékrar likviditet och Eget kapital f6r fortsatt drift.

Skatteverket
Under inledningen av sommaren fick Bolaget beslut fran Skatteverket att moms och inkomstskatt fr beskattningsaren 2019 tom 2022 bedéms ha

varit feiaktrga

Beslutet baseras pa att Skatteverket anser att bolaget har salt sina. projektutveckfmgstjans’ter till ett for lagt prls till bostadsrattsforemngar S0m
ansetts vara narstaende till bolaget, och att det darfor finns grund for att omvérdera beskattningsunderlaget fér moms samt utagsbeskatta

inkomstskattemassigt. Skulle Skatteverket fa bifall for sin standpunkt skulle detta innebéra en tilkommande kostnad (inklusive rénta och
skattetlllagg) fer Stgnum

t!llhandahalhts tlll ett underpns Det framgar tydllgt av rattspraxrs {nom bade moms (HFD 2021 ref 53) och mkc:mskatt (HFI 201? ref 14) att
bestammelserna om omvardering och uttagsbeskattning ska tolkas restriktivt och det-uppstélls hoga krav pa Skatteverket att kunna visa att det klart

framgar att det pris som-tagits ut inte motsvarar marknadsvardet.

Bolagets uppfattning ar, baserat pa den rattspraxis som finns fér gallande liknande situationer, mer an sannolikt att bolaget vinner framgang |

domstol och darfor inte kommer att behdva betala det belopp som Skatteverket har pafért. Nagon skuld eller avsattning har darfor inte beaktats i
redobvisningen.
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Signum Fastigheter AB
559195-8951

Not 20 Disposition av vinst eller foriust

Resuitatdisposition
(Beloppirj
Férslag till disposition av bolagets vinst

Tili arsstammans férfogande stér:

balanserad vinst " 40 445 063
arets resultat - -31 835 252
_ <L) TE0S8T1

Styrelsen foreslar att:

till aktiedgarna utdelas 0

i ny rékning Sverféres 8609 811
| 0 8609 811

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet _ _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm enligt digital signatur

Anders Nysfrom
Ordférande

Mikael Hultman Ola Thunel

Ernst & Yﬁ'u'_ng_-_ AB

QOskar Wall
Auktoriserad revisor

it Trgnsaktion 09222115557498294753 25422

Signerat AN, OT, MH, OW
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Verifikat

Transaktion 09222115557498294753

| Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bi lagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna, Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
pekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en {janst {or att kontrotlera dokumentets integritet automatiskt
pa: https: //c"’crwe com/verafy
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Signum Fastigheter AB, org.nr 559195-9951

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden
VL har utfmrt en rewsran av arsredewsmngen och koncernredovis-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen uppréttats i enlighet med- arsredovisningslagen-och ger en
| alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med
arsredﬂvismngens ach: kﬂncernredﬂwsnmgens dvriga delar.

m.ngen. ll’-'r.C.h bala;.nsrakmme_n,fa_r rn.otiermlaget -.::u:h kﬂ.n.r.:e.rﬂe.n
Grund feruttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns afisvar. Vi dr
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enliat dessa krav..

Vi’ anser a”tt de reﬁi’si‘cnsbevis vi har i'n’h‘érntat ér-tillréckzliga och

Styrelsens och verkstdllande direktdérens ansvar

Det-ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och att
de ger en ratmsande bl!d enllgt arsredavlsnmgslagen Styrelsen

qeli de bedomer ar nﬂdvandlg for att uppratta en arsredawsnmg
och koncerriredovisning sam inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror péoegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande. direktdren for bedémningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér §a dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen ach verkstallande dlrektoren avser att Ilkmdera

alternatw till att gﬂra nath ay detta

Revisorns ansvar

Vara 'mal &#ratt uppnd en rimlig grad av sdakerhet om att &rsredo-
msmngen och koncernredovisningen som hethet Inte innehaller
ndgra visertliga felaktlgheter vare: sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av

sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revisien som utférs enligt
ISA och gcd revisionssed | Sverige alitid kommer att.upptdcka en

vasenthq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska: beslul som anvdndare f{attar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del .av-en-revision enligt 1SA anvander vi professionellt am-

dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen, Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vdsentliga felaktig-

heter | arsredowsmngen och kancernredmv:smngen vare sig
dessa beror pa Degentllgheter eller mlsstag, utformar och
utfor granskmngsatgérder hland annat utifran dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga.

for att utgGra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av: oegentiltyheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersam megentllgheter kan lnnefatta agerande | maskopl fc;r--'

as_ldﬂsattande.aw lntern.kﬁntmll..

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som bhar betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i'de redovisningsprinciper som an+

vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
ningar.

stallande dlrektﬂren anvander anta_gandet om fnrtsatt dr:ft wd
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhets-

faktorsom avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga

att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen

och koncernredovisningen om den véasentliga osékerhets-
faktorn eller, om: sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock
kan framfida handelser eller férhdlianden gora att ett bolag

ochen koncern inte Iangre kan fortsdtia verksamheten.

e utvdrderar videndvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och: koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, ech om arsredovisningen och koncern-
redovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siatt som ger-en rdttvisande bild.

L mhamtar vi tlllrackluga DCh andamaiﬁenllga rewsnonsbems av-

affarsaktmteterna inom. koncernen for att gira ett uttalande
avseende Koncernredovisningen. Vi ansvarar ‘for styrning,
dvervakning och utférandeav koncernrevisionen. Vi d@r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera siyrelsen om bfand annat revisionens

'planerade Gmfa't'tning och inri’kt’ning samt t’idpunkten f?i:’lr den Vi

kantml l_en s_am Vi n_dentiflerat
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Pitatanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har w év&n utfﬂrt en rews:an ayv StvreISe'ns éch'vefkstali'ande'd:rék

fﬁrslaget tr!l d:saﬂmtmner betraffande balagets vmst eller fariust

Vitilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i fﬁrvaitnmgsherattelsen och bew!jar styrelsens Iedambter och

-ﬁrw_ﬁ‘; fﬁ? ﬂtt’&fam&ﬁ-

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.

Vi ar gberoende | forhaliande il moderbolaget -och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och

Andamalsenliga sam grund for vara uttalanden.
foi‘W&Ks-&rm ach :v@ﬂfﬁfté?ﬁamfﬁﬁfr&ﬂiﬁmn-& ansvar

'bﬂlagets angelagenheter Detta tnnefattar bland annat att fort-
[6pande beddma bolagets och koncernens ekonariska situation

och att tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bok-
'furmgem medelﬁfnrvaltnmgen Dr:h bulagets ekﬂnamlska ange-

_styrelseﬁs rnktlm;er nch anwsmngar ach bfand annat wdta de atgar :

der som dr ntdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
gverensstdmmelse med lag och for att medelsftrvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

uttaf_anda om a_ns_uarsfrthet ar a,tt_ tnhamta rews_mnsbews fm* att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma.om nagon styrelse-

fedamot eller verkstailande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

] faretaglt nagnn atgard eller gjﬁrt ssg skyimg tlll nagan fur-«

. pa.'négot annat sdtt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sdkerhet bedéma-om firslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
teda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst elier fariust inte &r farenhgt med
aktiebolagslagen.

m:h fursiaget tni dlspasatmner av bﬂ!aqets vlnst _eI_Ier _farl_ust-

grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-

kommande granskningsdtgarder som utférs baseras pad var

professionelia b@dﬂmnlng med utgangspunkt 1 FESk m:h uasenthg-

ﬂmraden ﬂf_‘.h fmhaﬂanﬂen somar vasenthga for uerksamheten m:h.

ddr avsted och wertraﬁelser skuile ha sdrskild betydelse for bola-
gets situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, wﬁtagna atgamer och andra férhallanden som &r
refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst efler farlust har vigranskat om fdrslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Anarining
Arsredovtsnmqen har Overiamnats Lill oss efter deni lagen angivna
tidpunkten. Arsredﬁwlsnmgen avgavs inte i sadan tid att det varit

ETIt}jllgt att, enhgt 7 kap. 10§ akttehmagstagen halla &rsstdmma
inomsex ménader efter rikenskapsérets utgang.

Stockholm den dag somframgdr av var elektroniska signatur

Efnst '&,,Y,Qung AR

Oskar Wall
Ayktoriserad ravisor
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