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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sjodalen Fastigheter 8 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimman den L% /" 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 2¢/ Y\ 2025

= ‘.- : q’l _
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Roberto Rutil;
Styrelseordforande
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Forvaltningsberatteise

1(7)

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 8 AB, 556595-3089, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

~oretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB, org.nr. 559084-1812, och ingar i en

koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Verkstaden 25 | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I Kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning o 371 329 6 638 328 6 350 328 6 156 309
Resultat efter finansiella poster 925 402 2 969 089 2 440 068 2 366 189
Soliditet, % 2 %, 4 2
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 200 867
Aktieagartillskott, erhallna 5 000 000
Disposition enl arsstammobesitit
Arets resultat -4 502 046
Vid arets siut 100 000 20 000 698 821
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 698 821kronor, disponeras enligt foljande;
Balanserat resultat 5 200 867
Arets resultat -4 502 046
Totalt 698 821
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 698 821
698 821

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkier, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 6 371 329 6 638 328

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 6371 329 6 638 328

Rorelsekosinader

Fastighetskostnader -248 701 -262 518

Ovriga externa kostnader -520 635 -493 084

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -312 084 -307 723

Summa rorelsekostnader -1 081 420 -1 063 325

Rorelseresultat 5 289 909 5575 003

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 1235 383 1 854 274

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -5 599 890 -4 460 188

Summa finansiella poster -4 364 507 -2 605 914

Resultat efter finansiella poster 925 402 2 969 089

Bokslutsdispositioner

. amnade Koncernbidrag -5 427 448 -5 840 818

Summa bokslutsdispositioner -0 427 448 -0 840 818

Resultat fore skatt -4 502 046 -2 871 729

Skatter

Arets resultat -4 502 046 2871729
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 76 558 653 76 783 557
Inventarier, verktyg och installationer 5 392 305 479 485
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 950 958 77 263 042
Summa anlaggningstillgangar 76 950 958 77 263 042
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

~ordringar hos koncernforetag 560 904 10 904
Ovriga fordringar 676 004 97 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 478 883 3 859 888
Summa Kkortiristiga fordringar 5715 791 3 968 105
Kassa och bank

Kassa och bank 2 109 071 1541 128
Summa kassa och bank 2109 071 1541 128
Summa omsattningstillgangar 7/ 824 862 5 509 233
SUMMA TILLGANGAR 84 775 820 82 772 275




Sjodalen Fastigheter 8 AB 4(7)

556595-3089

Balansrakning
Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapita 100 000 100 000
Reserviong 20 000 20 000
summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 5 200 867 3 072 596
Arets resultat -4 502 046 -2 871 729
Summa fritt eget kapital 698 821 200 867
Summa eget kapital 818 821 320 867
Obeskalttade reserver

Periodiseringsfonder 6 1484981 14384 981
Summa obeskattade reserver 1484 981 1484 981
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 390 000 55477 500
Skulder till koncernforeiag / 17910000 17 910 000
Summa langfristiga skulder 30 300 000 73 387 500
Korffristiga skulder

Leverantorsskulder 56 057 16 596
Skulder till koncernforetag 6 489 063 4 970 173
Ovriga skulder 43 442 470 330 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2184 428 2 2671 886
Summa kortfristiga skulder 52 172 018 [/ 578 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 775 820 a2 T2 21D
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
[-oljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar . Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader * 100
~Inventarier £

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resulfat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, 6vriga 1235 383 1 854 274

Summa 1235 383 1 854 274

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -1 432 800 -1 432 800
Raniekostnader, ovriga -3 232 041 -3 018 031
Ovriga finansiella kostnader -935 049 -9 357

Summa -5 599 890 -4 460 188
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 94 615 815 94 615 815
Vid arets slut 94 615 815 94 615 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 832 258 -17 607 354
-Arets avskrivning -224 904 -224 904
Vid arets slut -18 057 162 -17 832 258
Redovisat varde vid arets slut 76 558 6353 76 783 557
Varav mark
Vid arets borjand 72 125 807 72 125 807
Redovisat varde vid arets slut 72 125 807 72 125 807
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1747 264 1747 264
Vid arets slut 1 747 264 1747 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Vid arets borjan -1 267 779 -1 184 960
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -87 180 -82 819
Vid arets slut -1 354 959 -1 267 779
Redovisat varde vid arets slut 392 305 479 485
Not 6 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2020 507 589 507 589
-Avsatt vid beskattningsar 2022 Q77 392 977 392

1 484 981 1 484 981

Not 7 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 17 910 000 17 810 000

17 910 000 17 910 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-317

Panter och ddrmed jamfbrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
sSumma stallda sakerheter 57 000 000 57 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den L@ /"\ 2025

Robefto Rultili Andreas Rutttin-.......~~~ ™ |
Styrelseordforande Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den / L( 2025

CErnst & Young Aktiebolag

e 71

! >
LS

Fredric \davrén
Auktoriserad revisor
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Revisjonsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 8 AB, org.nr 556595-3089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 8 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en{ afla vdsentliga avse-
enden rdattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 8 AB finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Gloha! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdOme och har en professionelit skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uffér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter @r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroilen.

o utvarderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte ldangre kan
fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar oech andra
forfattningar

Urealanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjodalen Fastigheter 8 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund {8y uittalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjddalen Fastigheter
8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det dar styrelsen som har ansvaret for foérslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av Dolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
ﬂedelsforvaltnlngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansver

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med akfiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspOSItloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dverirddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025
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Fredric Ha\rén
Auktoriserad revisor
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