Arsredovishing

for

Winn Property De\)elopment AB

559241-0061

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Winn Property Development AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 29 april 2024, Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Gavle den 29 april 2024
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Styrelsen for Winn Property Development AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ﬂrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att, direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva utredning i och

genomforande av fastighetsutvecklingsprojekt for hotellbyggnationer. Bolagets verksamhet har tagit

fart och kommer framat att inbringa intakter.

Bolaget ags till 80% av Winn Hotel Group och till 20% av P Westin Invest AB. Bolaget dger sedan tidigare
100% av aktierna i Winn Langesand AB. Under aret har 100% av aktierna forvarvats i WPD Holding AB.

Ingen koncernredovisning upprattas.

For att undvika kapitalbrist har moderbolaget, Winn Hotel Group AB, den 8 mars 2023 stailt ut

kapitaltackningsgaranti for bolaget. Moderbolagets styrelse har bekraftat att moderbolaget har atagit
sig att tillskjuta kapital sa att kapitalbrist inte uppstar. Kapitalgarantin ar beloppsbegransad och galler

retroaktivt fran den 1 januari 2023 till och med den 30 juni 2024.
FOoretaget har sitt sate i Gavle.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till Winn Hotel Group AB (org nr 556422-3096).

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -91 158
Erhallna aktieagartillskott 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 108 842

Arets

resultat

-91 158

91 158

-111 564
-111 564

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 200 000 kr.

Transaktion 09222115557515718444

Totalt

108 842

0

100 000
-111 564
97 278

Sigherat JE, AJ, CLS, PW
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 108 842
arets forlust -111 564
-2 722

behandlas sa att
i ny rakning dverfores -2 722
-2 722

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557515718444 Signerat JE. AJ, CLS, PW
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Resultatrakning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -111 564

-111 564
Rorelseresultat -111 564
Resultat efter finansiella poster -111 564
Resultat fore skatt -111 564
Arets resultat -111 564
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2022-01-01
-2022-12-31

-91 153
-91 158
-91 158
-91 158
-91 158

-91 158

Signerat JE, Ad, CLS, PW

Transaktion 09222115557515718444
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anléiiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad férlust/fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

Transaktion 09222115557515718444 Sighetat JE, AJ, CLS, PW

2023-12-31

1 100 000

1 100 000
1100 000

7 337
7 337

197 234
204 571

1304571

100 000
100 000

108 842
-111 564
-2 723
97 277

1207 294
1207 294

1304571
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2022-12-31

1 000 000
1 000 000
1 000 000

2892
7 292

208 844
216 136

1216136

100 000
100 000

100 000
«J1. 158

3 842
108 842

1107 294
1107 294

1216 136
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen ach BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitréade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 21 000 20 000
21 000 20 000
Not 3 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 000 000 0
Ink6p 100 000 1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 100 000 1 000 000
Utgaende redovisat varde 1 100 000 1 000 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Winn Langesand Fastighets AB 100 % 100 % 10 000 1 000 000
WPD Holding AB 100 % 100 % 1000 100 000
1 100 000
Org.nr
Winn Langesand Fastighets AB 559396-0254
WPD Holding AB 559440-3957

Transaktion 092221155575157 18444
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett dotterbolag till Winn Hotel Group AB med sate i Gavle, (org nr 556422-3096)

dar koncernredovisningen upprattas.

Not 7 Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning -91 158
Erhallna aktiedgartiliskott 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 108 842

Transaktion 09222115557515718444

Signerat JE, AJ, CLS, PW

1 3317
7 337

Arets
resultat

-91 158

91 158

-111 564
-111 564

6 (7)

2022-12-31

f292
7 292

Totalt

108 842

0

100 000
-111 564
97 278
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Junger Joachim Eriksson
Ordforande

Peter Westin
VD

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557515718444
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l Startades 2024-04-21 11:45:45 CEST (+0200) av Helena
Tornguist (HT)
Fardigstallt 2024-04-23 11:14:20 CEST (+0200)
L - N X e e preenen eeereseeecrined
Initierare
Helena Tornquist (HT)
Winn Property Development AB
Personnummer 196312261446
Org. nr559241-0061
helena.tornquist@winn. se !
Signerare
Joachim Eriksson (JE) Anders Junger (AJ)
Winn Property Development AB Winn Property Development AB
Personnuminer 19751126-6350 | Personnumimer 19660401-5195
Org. nr559241-0061 Org. nr 559241-0061
joachim@annol969.se anders.junger@winn.se
BankID i BankiD
Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per
"JOACHIM ERIKSSON" Anders Percyval Junger”
Signerade 2024-04-21 20:20:16 CEST (+0200) Signerade 2024-04-21 12:44:06 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557515718444

Christine Larsson Schedin (CLS) Peter Westin (PW)

) £y _ _

2 Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Winn Property Development AB
4 Fersonnummer 19/731205-7526 Fersonnummer 198211200111
) Org. tbir 556029-6740 Org. nr 559241-0061

2 christine.larsson.schedin@pwc.com peter.westin@winn.se

|

o

N

BankID BankiD
Namnet som returnerades fréan svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Nils
"CHRISTINE LARSSON SCHEDIN Olof Peter Westin”

Signerade 2024-04-23 11:14:20 CEST (+0200) Signerade 2024-04-21 21:54:46 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

na: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Winn Property Development AB, org.nr 559241-0061
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Winn Property Development AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Winn Property Development ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Winn Property
Development AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Winn Property Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktorens forvaltning fér Winn Property Development AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Winn Property Development AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummeilse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-23 09:15:11 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTINE LARSSON Datum
SCHEDIN

Christine Larsson Schedin

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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