Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i &rsredovisningen
for moderbolaget samt koncernresultatrékningen och koncernbalansrékningers
har faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2025.

Arsstdmman beslit att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.
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Erik Havermark
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Sveafastigheter 1.201 Holding AB
559266-0780

"ELSE

Styrelsen f6r Sveafastighet 1.201 Holding AB, 559266-0780 {"Sveafastighet 1.201 Holding™) far harmed avge drsredovisning och
koncernredovisning tor rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-3 1. Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Information om verksamheten

Sveafastighet 1,201 Holding verksamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av framst bostadsfastigheter.

Bolaget ags till 100 % av Sveafastigheter Holding 1.2 AB med org nr 559464-0947. Koncernredovisning upprattas av koncernmoder
Sveafastigheter AB {Publ) med org nr 558449-4329, Detta bolag dgs 1 sin tur av Samhadllsbygenadsbolaget | Norden AB (publ),
5568981-7660 {"5BB") som ar noterat pa Nasdag Stockholm och upprattar koncernarsredovisning fir den dvergripande koncernen.

Fastighetsbestand

Sveatastigheter 1,201 Holding ager bostadsfastigheter dver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och storre
tatorter. Det ar | dessa orter befolkningen vaxer och darmed okar behovet av bostadstastigheter, Bestandet ar inriktat mot
bostadsfastigheter. Fastighetsbestandet bestar av /4 (83] fastigh

Det samlade virdet av fastighetsportfiljen har under perioden uppgar till ¥ 729 805 tkr (netto efter forvary, avwttringar,
investeringar och vardeféridndringar) och den genomsnittliga direktavkastningen (driftnetto/fastichetsvirde) uppegick till cirka
3, 7%, Sveatasticheter 1.201 Holding ABs varderingsprinciper av fastichetshestandet har kordinerats med

Sveatastisheter-koncernens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvarderade med samma
vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvdrderats med vardetidpunkt

2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 7 729 805 tkr. Under perioden har fastigheter for
2 529 641 thr awyttrats, Dartill har 65 423 tkr investerats | befintliga fastigheter.

Kommentarer resultat- och balansrakning
Intdkterna for perioden uppgick till 444 026 Tkr {425 397 Tkr), och driftnettot uppgick till 287 757 Tkr (272 868
fastigheter till ett bokfért varde av 2 529 641 (110 690) Tkr awytirats.

Tkr). Under perioden har

Sveatastigheter 1.201 Holdings finansieringsbhehov tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapital. Belaningsgraden

uppgick vid periodens utgang till 51,1 %.

Rantekostnader ar koncernens storsta kostnadspost ach det ar av strategisk betydelse for Svealastigheter 1,201 Haolding att oawsett
rmarknadstorutsattningar alltid ha tillgang till kestnadseffektiv finansiering.
Under pericden uppgdr rantekostnaderna till 355 953 Tkr (432 722 Tkr) och finarsnettot uppgick till -231 124 thr (-146 130 Tkr).

Kostnaderna for central administration uppgick till 60 131 Tkr (44 457 Tkr).

VardefGrandringar fastigheter uppgick till -405% 625 Tkr {941 106 Tkr). D virdefSrandringen har allméan hyresutveckling genom
hogre faktiskt inflatiorsutfall an vad som var antaget for 2024, omforhandlingar av befintliga avtal samt nmytecknade avtal
skapat hogre driftnetton som bidragit positivt 1l den orealiserade vardefGrandringen. Den negativa vardefarandringen
forklaras av hojda avkastningskrav.

Den aktuella skatten for perioden uppgar till -6 844 Tkr {-11 258 Tkr) och uppskjuten skatt till 56 211 Tkr {154 664 Tkr).

Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten har berdknats med skattesatsen 20,6%.

Periodens resultat uppgick till -358 162 Tkr (809 645 Tkr). Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 1 952 028 Tkr {471 100 Thkr.
Soliditeten uppgick till 24,9% {5,8%). Likvida medel vid periodens slut uppgick till 11 265 Tkr {156 Tkr). Kassaflodet fran den [Opande
verksamheten uppgick till -64 629 Tkr {118 682 Tkr).

Signed EH, OS5, LS, JM
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Sveafastighet
559266-0780

1.201 Holding AB

Vasentliga handelser under aret

Under dret har antal fastigheter minskat med 9 fastigheter netto genom farsaljning.

Utsikter for 2025

Sveatastigheter 1.201 Holding ska fortsatta vara en ledande aktor pa bostadsmarknaden och tillhandahalla langsiktigt hallbara
tastighetslbsningar. Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsdgande i segmentet bostadsfastigheter,

Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion,
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. | en tirsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komima att minska.

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter for bostader och lokaler, Fbr det fall att uthyrningen av bostader och lokaler minskar kommer
bolagets intakter att minska. Intakterna kan ocksa minska om hyresgasterna | fastigheterna far en samre betalningsformaga
Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna dr beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen,

Holagets rantebarande skulder ger upphov till likviditets-, refinansiering- och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken fOr att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt higre kostnad samt att betalningstorpliktelser
inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader,

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Koncernen 2024 2023

Nettoomsattning 444 026 425 397
Driftnetto 287 757 272 863
Arets resultat -359 162 -B09 645
Marknadsvarde fastigheter 7 729 805 7541 632
Artal fastigheter 74 53
Belaningsgrad 1%%) 51,1% 53,085
Soliditet (96) 24, 9% 5,6%

Y

Arets resultat, mkr -240 133 -
Balansomslutning 546 816 77
Soliditet (%) 0,0% 90,9%

MNyckeltalsdefinitioner

Driftnetio: Avser hyresintdkter minus fastighetskostnoder.

Muorknadsvarde fostigheter:  Verkligt varde po fastigheterno vid perindens utgong.

Antal fastigheter: Antal fastigheter vid periodens utgang.

Heldningsgrod {55): Mettoskuld, rantebarande skulder minskat med likvida medel, | relation il verkligt varae for
Jorvaltningsiastigheter vid periogens utgany.

Rintenetio Rénteintikter minus rdntekostnoder.

Soliditet {%): Redovisat eget kapital | procent av bolonsomstatringen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star toljande vinstmedel! Tkr):

Balanserat resultat 240134 442
Arets resultat -240 133 375

Styrelsers foresldr att vinstmedlen disponeras sa att:
i ny rakning dverfores

Signed EH, OS5, LS, JM
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2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter
Ovriga intdkter
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Resultat fore finansiella poster

Vardeforandringar

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultat fran forsaljning andelar i intressebolag
Vardeforandring finansiella instrument
Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansnetto

Bokslutsdispositioner
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Arets resultat hanforligt ti
Moderbolagets agare

Arets resultat

Arets totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hinférligi

till:

Moderbolagets agare

10

Siened EH, OS, LS, JM

227 626

-6
-405 625

-178 005

124 828
-355 953

359 162

-359 162

2024-12-31

-359 162
-359 162

-359 162

425 397
3120
-149 423

-45 359
/837
-14 305
-941 106

286 592
-432 722

-146 130

-42 450
-11 258
154 664

-809 645

-809 645

2023-12-31

-809 645



Not 2024-12-31  2023-12-31

Forvaltningsfastigheter 10 7 729 805 7 541632
Nyttjanderatt 11 49 190 65 385
Inventarier, verktyg och installationer "
Summa materiella anlaggningstillganga:

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 Intresseforetag och joint ventures 12 - 489 475
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde |
Langfristiga fordringar intressebolag/loint ventures 13 - 36 254
Ovriga langfristiga fordringar 12
Summa finansiella anldaggningstillga

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillganga

Hyresfordringar 13
Ovriga kortfristiga fordringar 13,14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15
Kassaochbank 1316 11265 15
Summa omsattningstillgan

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Aktiekapital ) 2!
Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat 52 003 471075

Summa eget kapital 471 100

Langfristiga skulder

Skulder tilll kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder

Leasingskuld

Langfristiga skulder till ndrstaende bolag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13,18

1l
13,18
13

13,18

13

3 886 938/
90 757

49 150

1 685968
303

3 713 205

3 999 /94
151 285
6> 385

3 338 289
212

7 534 96:



GAR | EGE

Balanserade
vinstmedel

Arets resultat
Arets totalresultat

1280720

Eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Arets totalresultat

Erhallna aktiedgartillskott

25

25

471 075
-355 162

1

-329 162

25

Eget kapital 2024-12-31

Siened EH, OS, LS, JM

1952028



258.266-0 /80

Belopp i tkr

..... e

Den lopande verksamheten
Driftnetto

Centraladministration

Ej kassaflodespaverkande poster
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

an den lopande verksamheten fore forandringa

Kassaflode fr:
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den

opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | befintliga fastigheter

Forvarv av fastigheter

Awyttring fastigheter

Salda intressebolag

Awyttring finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
Forandring av langfristiga fordringar

22

Fayv

10
10

2024-01-01
- 2024-12-31

287 757
-60 131

109
124 828

-65 423
-3 067 538
2 539163

B

221996

2023-01-01
2023-12-31

272 368
-44 457

.

417

-201 6438
-12472
164 237

7 887
47 059
-153

Kassaflode fran investeringsverksamheten -71 802 -55 070

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 1 840091 -

Amortering (-) / Upptagna (+) 1an 40321 598
Forandring 6vriga langfristiga skulder g1 )
Férandring skulder till ndrstaende bolag 1652 371 64 054

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 147 540 -63 456

Arets kassafléde 11 109 156
Likvida medel vid arets borjan 156 -

Likvida medel vid arets slut 16 11 265 156

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveatasticheter 1.201 Holding AB
g 15 A AN R

Mot 1 Visentligs redovisningsprinciper

Penng drsredovisning ook kescarnredovissing cmfattar det sversha moderbolaget Sveatastighet 1,201 Holding AB, arganisationssummey SHS266-0780 ool dess dotburbolsg. % .
fhrvalta bostadsfastigheter. Toppmoderbolaget 8r et aldiebolag som 8r regisgtrerat | Sverige och som har sitt s8%e pd Strandvigen 1§ Bockhoim. Styrelzen hardatum enligt digita signering godkint denna drsredovizni
sOnCernrano

ning vilken kommer att [dgzas fram tér antagande vid drzstimma den 30 luni 2025.

Bolaget Sgz till 100 % av Svesfastigheter Holding 1.2 AB med org nr 358464-684
Medan A5 {publl, SHERE1-76840 {58871 som dr noterat pd Mesdag Sogkhaln mh i prrritEsy konee i _' FErOe

Arsredovisningsn ber spprittats wtifeds anzagardet om fortleynad {going concarnd,

Grunder 8y koncernredovisningen

¥oncern redovizningen har uppritiats § enlighet med Intematicnal IFRS Redovizningzstandardar. Vidare har &rzredovizningslagen (ARL) och YRFRI Kompletterande redovizningsragler far koncerner” tillampats. De nedan angivea
redovisningspeinciperns har, om inte annat anges i not 2, tillEmpats kensekvent pd zamtliga perioder som presenterss | koacernens fnanziella rapporter. Boncernens redovisningsorinciper harfilld mpats konzelwent av koncemens
aalag, Tilgangar oo skiilaar ar redovizade 1l gnsaffnin vﬁzﬁ@ﬁ Fariitom fﬁéw%tﬁﬁn_ r ach visse fingnsiale instrament som viirdarss oo redovisas 4l varkigh wvirde, Den funidionalie valetan for moderbo agel &

svsnaka %?ﬂﬁﬁf vilker utgtr rapporteringsvalutan for moderaelaget , ﬁ%mﬁigﬁ lﬁ%lﬁ!éﬁﬁ anges iusentals kraner om ingst annat anges

Dotterbolag dralla de belag dér koncernen Sr exponerad t8reller har rdtt 5ill rorlig aviastning trén sitt engagemang och kan pdverks aviastaingen med hjdlp av sitt infhdande duerfiretaget. m%alag u 5 initialt ¢
woncernredovisningen enligt t8rviirvsmetoden. Dotterbolag medtas | koncemredovizningen #rdn och med den dag dd det bestimmande inthviandet Svertdrs til koncernen och de ingér inte | koncernredovizningen frén och med
don dag db dot bestimemande infhtandet pophir, Konversintarng transaidionsr ook balpneposter samt oresliserade virster/foviuster pd transsidionsr mallens koncembeolsg sliminaras | wi%%ﬁ_ o, Wid et fordine gir
an baddmning orn Bevirvet g ot rhvsise- oller st tilghngaitrdry, BRL il gangsfiordre fireliggar am fordirvet avser fastigheter mes inte innefatiar arganisation ool de provess

fhrvaltningoverksambaten, Ovriga fBrvdry 81 rfrelsefbnedre. DE forviiry v koncernbolag inte gvser fordry av rfrelse, utan #8rviry av tiligdngar § form av frealtningsfastichater, Fﬁﬁﬁ&%&ﬁ Eﬁﬁ%ﬁa‘gﬁ’l |ﬂg§kﬁ%ﬂﬁ&ﬁ pd de tErvirvede

nettotillgdngarna.

ﬁ%ﬂﬁwﬁ&ﬁéﬁﬁﬁﬁ

Hosultaty %ﬁ_ﬁ% s intiikEer
Loncernens intdider utebes i all vizentlighet av hyresintiider. intditerma redovizas med avdrag #8r eventueila rabatter. Hyresavtalen klzssificeras i zin helhet som operationella hyresavtal, Hyresintikter inkiusive tildge avizeras |
fhraiott och periodizering av hyrorna seer linigrt 24 att endast den del av hyrorma som beléper & peroden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintikter har i férekommande fall reduceratz med vindet av [Emaac
wyrpsrgnatter. Dde Rall yreskontrakten ger en reducerad vra ender en viss period, perodiseras denng lingig dver den sktuela kontrektsperioden. Erlagda arsiittnisgar fron yresgester | samoand med Faty B enisas
sowrs INTARE | samband mad atf avislattrd landet med vresga st wophdr och inga dtagenden kvgrstar, vileet normal seervid aviviining, Utifres de hyressvta som soncerse Bar och doess wtformning %%? 3@’%@ f%ﬁi_ 1 iy
Holding konstaterat ait den service som tillhandahdlls av koncernen &r underordnad hyreskontraktet och att all ersdtining ska anses uigdra hyra. Firsdlining av fastigheter redovisas { samband med att koatroll Svergdr till koparen

frén sdljaren. Beddmning av om kontroll har Guergdtt skervid varje ansiilt awtiringstiilfdlle. Resultat av t8reilining av tastighet redovizas som en realiserad virdetBrdndring.

-

Fastighetskostnade
§ +g. %’:ﬂﬁ%ﬁ%*ﬂ%r‘ e Sy el dael v bonserserns driftnetta in *,« ¢ e riihe e ﬁ%%rhéglﬁkﬁt%%g weetpader Far Feea I%ﬁ%ﬁ e d iy 2t ration ok mgi T T I %g& it
vErme ﬂﬂh renhdlining, farsdlring och faﬁ't%ghmm%ﬁe% Med undechdllzhostnader avses kostnader for &tgirder for att uppritth

iila fastighetens standand och tekniska skick. | tBrvaltningzsadministration ingdr kostnader far
fastighetsforvaltning och uthyrning och vizss delar av elonomizk #orvalning. Fastighetzzkatten avzer bdde fastighetssiatt baserad pd fastighetens taseringsvirde och i till@mpiga fall ta=tighetsaveift baserad pd avgit per ldgenhet.

Lentral acministration
Loncernens administrationsiostnader tordeias pa t8rvaitningzadministration som ingdr i koncermensz driftnet
ardiselt hintérbara il fastighetsforealiningen.

o och central administration. Til central administration klassificeras kostnader pd koncerndwergripande nivd som inte

Finansiella intakier och kosthader

14 mh r%ﬁt%%ﬁﬁ%ﬁ@ﬂ%r W ﬁku%ﬂ@r‘ %ﬁ%%‘%ﬁ rﬁ%ﬁ téléﬁmmiﬁg i of iwﬁ%ﬁta i ﬁf ﬁ%ﬁﬁ rarks sorn g0 91 Ui el av alla framticla in- och wtbhatainis

gar prdar etebindsingsticden iy

ﬁ%ﬁ%ﬁiﬁ%kﬁ%f‘ m@ %@@ﬁri_

rhafe _ fantighetir
S@w’al Wlﬁaﬁrﬁa zom resliserace w&rﬁe@m&énwy redovisas § resutatsiiningen pd raden ﬁgﬁﬁmr&ﬂ@]ﬁﬂg torvaltningstastigheter. Qrealisersde virdefrindringsr berdknas wiifran vErderingan vic pericdens siut Bmtint med

wagﬁamﬁm wid @emﬂc%agﬁ Borjan s termativt anﬁkaﬁnﬁﬂgwarﬂatmﬁmlgﬁmﬁaﬂ Hrvdrvats under pericden med hdnsyn til periodess investeringsr. Resliserade virdetordndringar pa fasticheter bardknas som kipesdiling minus
P csaliserade vardeiorangdringar,

ningssmkostnader minug bokfet viisds inkl tidige

s skatt bestar ov akiupll skett ooh W ppss utes skett. Shatter mdous Flggande transsationsn momisas | oungt totelssuitat elier direst mol age

stitpeffeilen obiss regovisas pa detts stalle. Atuel siatt ar den tﬁﬁ%ﬁ HEI t:%%r“a kivas g et ﬁamﬁ%i%ﬁiga Flsu et %éﬁr* ?%fi@ o, Lt @%ﬁtﬁp}éi%{%i@ spsiibatet sialer g Tran det redovisade ot et
#8r gf seattepiktiza oor g svdragsgila poster. Aktusll skatt 8r siatt som sea beislas eler erhalias svseence siduellk drevestue i lusterat med sktuel siatt hEntdrig til tidigare perioder. Uppskjuten s.%(a*%'t FE@W%EEE Ea Ehlélﬁar:%ega
melan redovisade och skattemnissiga virden pa tillgangar ooh skuider. Fér@naring av den redovisade uppsdutns skettefordran ailler skulden redovisas som en kostnad elier inddst | resuitatrdkningan wtom ndrsketies &r hdntbrig
ol ot S redovises | Ovrigt tetainesultet e ler divekt miot eget kepital.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastizhetar

Forealtningsfastigheter, det wl ¢ s inBEas ¢ STt Bt generers yresintekier coh verdestegrings: agavande, indouderat dicekt harforiga transakbonsiostnader, ERer de
recovismingen redovisas forvaliningsfastigheter il verkhgt varde. Verklgh varce baserar sig | forsta hand po g:ag*is:@r ot Gt Gt belspp il vitken en tllgang shule kunne overiatug mailan sunniga parter sem ar
obarcende av varancrs och som herett inbresse sv att transsktionen genomidss. For att taststd la tasticheternss m&rhlgga varas vid varje enskilt bokslutstilta le gbrs marknadsvarmering sy ssmilics lestigheter, Tillkommande
wheitter aktiveras nir det Sriroligh att fremtida ekonomisks #8rdelar Frknippsde med uigiften kommer att erhdllas av koncernen och dirmed Srviirderingshijande, ssmt st uteiften kan faststiliss mad tilifsrlitighet, Svrigs
wndarhalskoatnader samt reparatoney resutation [Opende | den pernd de uppster, Vil storm riy-, Ll- och emiyeenader skbeares Sven ratekostaas gader procuktsastices.

fastinghete SRLTET

e * .....

Finamsiella instrument
Fingnsiels %ﬁﬁ‘t?ﬁﬁ“’i%ﬁ% a i e Form gy avial sem g
nklsdarer po tiligangss
%@E@Eﬁhﬁﬁ&%{ﬁ%@]&ﬁ upplupnz kostnader samt Sl

o s Bl an Boansiel ilgang | ot foeatag och an Tinansel skl eler ot gt ptalinstonment @ et
wlan aadea langfratign Fordeingar, hvsesiordringsy, Svrige kortfrstign fordengar st bkeics mede, Bland skuider iterfinns shulcer bl epditing %u& crrrigs L
g3 wortfristiga sxulcer. Redovisningen beror pd hur de Enzansiels instrumenten har i assificerats.

Ases | balpnsrainingen
e RAIRE LR (T o,

En tnansiel tilgane EI%@.F Hnansiel swule tas upp i belansrdkningan ofr bolaget blir part enligh instromentets avisismissiga villkorn Hyrestordringar tas wpp i belansrdkningan ndrfsktus har skicksts. Seuld tas spp nér motparian
har mw och svtalseniig skylaighet F@rallggsar it betais, dven om fadura Sanu inte mt&agltﬁ %avarantﬂrﬁ%ﬁlﬁeg tas upp nErfadura mottagits, En tinansel tiligdng ook finansiel skud wwittas och redovizss med ait

mettobpionn | hasnsliningen snddast nir det Torskgper en ~ ST gt avitta beoppen samt gt det Forel gy gesint gt reglers .a=-n--:: a e et settobeionn eller gt st igt realisers tilgangen acl segiere skuiden, En
%iﬁ%%ﬁ%@l% Sitlgang tag @ normaifalet bost fran balsnsrakninges nar de avialeenlign stteheterns vl sasspfodens Fan den Pransela tligenges upphor, trempeles vig motteges hvsasoets mng, Detsamass galier 7or de wv o

finansial tillzdng. En fnznsiel scwuid tas vort fran balansrdkningan adr forplikte sen | arta et fullgdrs elier o3 snnat 53t wislics. Detsamma géler tor dal v en finansiel sxulo.

¥lassiticering oot vardering av finansiella instrument

Eoncermans ?lﬁ&ﬁﬁ&l%& tﬁligaﬂgar saskar ay ‘Ekuliﬁlﬁﬁrum&t Kﬁﬁmmng&n &E?I%&ﬁﬁl&l%& ‘El%lgﬁ ngarﬁi:.-rﬂ g7 Ehu%ﬂlm%rﬁmn% obaserss pa concernens stE rﬁm::vdalﬁ‘?@g‘?m%tﬁlﬁgaw%lélgéﬁw och karackdren o3 tilesngans
el dan, Ronoprnens sealdinstrument g feeras %i%l ug@laﬁw srgsatfnisgsvends och innefatter: andra englrigtigs fosdnnger, ,,.. v L kWriﬁiga Forg Frgar, uﬁﬁu@ﬁ% iﬁta kt@f s davidla el

%n%ﬁﬁi%l%@ %i%lg& mgar klassificerscs v uppiupet anskefs ardesarderes initialke il %r%%ig% warcs med lsge ey transa kbonssostnader, Mysey H Foar Torety

éé“' = s retovisas inbialt 1 det fakturerade viroet, B9
recovisningstilifz let virgerss tillgangams enligt efteidivrintemetogen. Tilgangar klassiticerade til uoplupst ansattoingsviirce innehas enligh attdrsmoedelian @it inassers avia senligs ksssafldcesn som enaast dr baetalningar av
capitalos

opp och rénta ps cet utestsende kapita beloppet. Tilgangarna cmtattas av e $8custreservering tor BHrvEntade kreditfbriuster, #8r vidars informsation, se not 18 Finsnsisl s rsker.
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¥lassificering och vardering av finansiella skulder

Finanzielia skuider kiassiticeras til soplupet ansikafningsvirde. Finansialla slulder redovizade il upplupet ansaffringzviirde vlinderas initial il verkligt vinde inldusive transaldionskostnader, Efter det térsta redond
yarnderas ﬂaﬂ il u ﬁgguyeﬁ anzkattningsvirde enligt etfekthwintemetoden.

ningstilttE st

ﬁ%%giﬁ -’ﬁ%%ﬁ% %r‘ ﬁ%ﬁ% ;;;ar‘iﬁ LM i viirdaringsic pun g #eMm AN ardnad travsaidion maelan marknadse s
faljande:

Biad 1 - Noterade prizer {ojusterade] pd aldiva marknader f8r identizia tillgdngar elier shulder

Miva 2 - Andre otserverbars indata for tiligengen elier sopider &n noterade priser inkluderade i nive 1, antingen dive

M 2 - Indata for fillgangen aller sheden som inde vazerss o observarbara marssad sl

M sewle arhellas vig forgilining av en til ging elar netalasvid By

sl sn gy an siad ge fovar, D olika niveersa definierss anligt

(theg, som prisngieringar] aller ndiveks (dys, Birledda fren prisncderingsy

Hedskrivning av finansiella tillgangar

Loncarnans Fingrsiale tligenger soom redovises B soplupet eralaifingsvinds, ¢ Aol

Forste redovisningstilifalet nardet finng an exponerng for wreditrizk,

Hyrestordringar: Den #orenklade modellen tilldmpas % koncermens hyrestfordringar. En forustresery redovisas, | den torenklade modelien, ¥r fordrans thrvEntade Sterstiande i8ptid. ¥oncernen baserar virdering av #inidntade
wredittdrluster pd hiztoriska kundfrluster kombinerat med framatblickande faldorer.

Crorigs Finansielis tillgd ngar redoviseds 1l upoiupet anskeffsingsdiivde. Fr durigs kortfristigs fordringar tilimpas en nedskrivningsmodel] med toe stadier, Initialt, semt pervarie balansdag, redovises an Brlestresery e de
ﬁ%ﬁ%@mmﬁd% 12 manadersa, sbarnativt By an cortare tmp}%rim seroende ol Gtergiiende |optid (eadie 1, Qo dad nar shat® o visat ig Skning ay kreditrizk sedan forsta medovisningaillFal et maovizas on foriustresery for

tilgdngens Sterstiende Bptid istadie 2). Fér tiligdngar som becfms wara %&Mﬁaﬁagﬁr@ﬂe reserveras fortsatt #8r t8rviintade kred#®0rluster #0r den dterstdende [Gptiden (stadie 31 For kredit-Fmdmrade tillgdngar och fordringar
baszeras berd Ifn%ngaen ay rartaintiiderna ﬁé%i%lgﬁ FlgEFIE sedovisade ’sﬁérﬁe netho aw?@%uaﬁﬂeweﬁng tilk sﬁélgn@ﬂ ot pd hmbalm;}mt ceagiil 'FE‘FE@@EME stadier, Wid ﬁﬁ%ﬁ%‘lﬁg@f%ﬂﬁ&ﬁtﬁﬁ& kred ifdriuster tiligmpar koncernen an
i segrang, Koncernen bar definierat falllszemang somda

: ,» oy ﬁ@rﬁ%‘%ﬁ ar Eﬁf ﬁ%ﬁﬁr‘fﬁ%ﬁ%ﬂ %@%I%r‘ I“ﬂ%r‘; eﬁl%ﬁ? WEi ﬁﬁﬁf‘% ?‘%kﬁﬁ?ﬁ? %ﬁﬁﬁ%l{ﬁr‘%r att Mﬁlﬁiﬁgﬁ%ﬁﬁ%l%lﬁﬁ %ﬁ ﬁ%ﬁ%@’%‘%lig ﬁ!kﬁiﬁg ay krﬁﬂ i%r%g%; &ﬁ@@ﬁ% ﬁ?ﬁ £IFT MElﬁiﬁg ar 21 dagar tGrsanad elar mar, Far

wredittBos@imrade tillgdngar och fordringar 26rs en individuell bed8mning dir hdinzyn tas till historizk, aituel och framdtblickande information. Yirderingen av HHrvdntade kreddtffcriuster beaktar eventuella sdkerheter och andra

wredittBestirkningar { form av garantier. De tinansiella tillgdngama redovizas § balamsrékningen som nefto av bruttowvdrde och férlustresery, Fr@ndringar av 1orlustreserven redovizas | resultatrikningen.

Fettas av nedsarivesing o farviintade ke Larianing for eraditforluster dr framigblcaande och e i ustres

Arvering gors mdan vid

Liedda madel
Liovida medsl bestir av kassamedel zamt omedelbart tiligingligs tillgodohavanden hoz banker och motsvarande ingtitut. Likvida medel cmfas

ras av kraven péd f8dustreservering for forvintade kred ifdfuster.

Uposkjuten shatt

Uopskiiuten skat® redowizas ol :ﬁfﬁ%%ﬁ%ﬁ m%éla M det redovisede vira et pd tlgangar ook shulder | definangiells rapportersa oob det shattarndssiga viirde? som arrvandswid berdkning av sittep ktigs resuityl, Unpskjuien ﬁ:m

redovisas enligh den 52 kaliade balansrdlningemetoden. Uppskiutng siatteshulder redovizas f8r zhkattepliiziga temporiira skilinader ech u;grz%qgu%n& sikattetordringar redovisas tér avdragzgilla temporirz skillnader i den omfattn
det dr zannolikt att beloppen kan utnyttjaz mot framtida skattenliitiga Sverskott. Om den temporira siilinaden uppiommit vid forsta redovisningen av tiligdngar och shulder som wiede ott tillgd ngsfBrviry, redovizas diremot |
appskjaten seatt, Uppskiaten sxatt bardknas enligh sedadgede skattesstzer som har Do utals aler avieorals por balansdagen o0 som Frvantas giila iy don berdods wppskistng scattefordras realizeras wiler den Uppeiuing

sttpsuiden,

caf S esanabysen Upnriitas enlgt
mhﬁ%l%r Fingnsioring %?kﬁﬁ%ﬁh%ﬁ%m

Mot 2 Upplyaning om nya och kommande standarde

fva standarder

Andringar i 145 1 har giorks avseende Massificering av skulder som kort- gliler [dnghristiga r raftridande 2024, och samtidigh har nva upplveningskray om ldneskuider $orenade med covenanter under nistkommande
rolvmdnaderzperod inforts. Ovrigs Sndringar i standarder som har peblicerats och %raﬁ i %ﬁﬁ& #5r rdkenskapsdr som borjar den 1 januar 2024 eller senare har inte haft en viszentlig inverkan pd Koncernens finansiella repporter pé
mRgvarande gller kommandeperioder och vle heller pé framtics transadioney,

Mya gandarder och B TR T Em friitt | hraft
AL 1R Prosentation and [erlosiirg | seisl Satemends dan ﬁg% ﬁ‘t@ Meardees For presentation ool upphyssingar | finanseila r@p}p}ﬁﬁ%r‘ grsitter A5G 1 Utfarmning av Pnansiela repporier, Fﬁ%ﬂ fakis oo Gndringar ay
@?ﬁﬁ%ﬁ%@%i@ﬁ@ﬁ 2 %FRS ﬁ %@ﬁ%m%ﬁ iﬁt% m e 5 roBring gv podter | de Bnensiels rapporberms. Stendarcen sk tillimpes For i senssansar som pobares 2 jﬂﬁ%fi 20T, Tidigere tlhampning or 5 liben,

Eoncarnan nsrinnu inte ubdoderst afelktema sv inffrancet av stancarcan,

Tilagg vl RES B Binangiels ingtrament oon RS Y Pinsnsiels ingtrament: Upnbyssangar, mes fakug o

3 bdpun ki for redovisning oon bortbokning v visss fingnaiels Bilgangar sos $ku%ﬂ%n vt
en Fnansie| tlgong sppfyler dteriet for anbart bete ningar av kepitalbes

o sch rinta SPRL inflrande sy nve upabvsningshray B ingteumaent med kamtraktedliker som ken pdverks kessaflodes, Detts innefatty
wopplade till s2 kaliade E56+-mad {Eng, Envircamenta, Socizl and Governance). Standarden ska til 3mpas 180 rdkenskapsirsom pabdrjas 1 isnuar 20256, Tidigare tillampning & til dten. Koncernes kommer ﬁ@@ar 2025 stk uhidindera
effedernz av infdmndet sv stancarden,

pvember 2024 Fordntes he sagon visentlg imverban ps Sveafastizhe

inge andra nya Senderder siler tolkingar som trader | kraft after den 51

il fualulyd
Mivt 3 Visentlipgs uppskattningsr och bedSmplngar

Wid upprattancet av de finansisliz mpportams maste téretagsledningen och styrelsen gira visss begdmaingaroch amsaganden som paverksr det recovisade virdet v 3illgangs ooh skuldposter respektive intdkds- och
%{ﬂﬁ%ﬂaﬂﬁﬁ@stﬁ samt lEmnad informstion | aﬁwgig% %at:%&rﬂﬁiﬁgam baserss pa erfarenaeter och antagenden som ledaingen ooh styrelsen bedBmer vara rimlizs under mdande omstindighetar, Faidiskt uitall kan sedan skiliz sig fran
ingar om g e FSrutsittningar uppkoma

gy, Medan beskrive de badaeningsy soen ar mest vigenthbes vid upprattsadet gy bolagets Bnansiels rapoorter,

Forvaltningstastizhetar

?ﬂﬁ&ﬁﬂlﬁgﬁgﬂﬁ%hmr redovizas til viericigt virde, vi ket fastsid s awﬁmw&mwﬁ ﬁ%lﬁ'ﬁﬁ M%HMEMMHI%@ “%faﬁantglga beddmningsr hsr gdrvic gjorts svseende band annat ka kylSsta oon direktaveastningsoray som
warcrermas srfsmehetemassign bedoemningss : @ﬁ%ﬁ%ﬁ par gy Sassatlcodet For drifte-, underhalis- ach sdministrationshestauder or baserade o Bekbaia

M eried arfarsn heter gy amiborbers Testig b iy T gger

soutnadler e

Al Bowvary v oolag gors en bedossning oy am fors
7 winin srave For wtt badrug w@@%ﬁﬁﬁ%hﬁt@ﬁ

m zﬁ%ﬁ klassificaras som itk biligangs- elisr sorelseforasy, B tlighngs
g e gt FOTR PNy 1L Pty 1ot

sligpey o Rrviirvet gvser Tastighater men inde innefeibar crganisation, persssa och de

Fastighetstransalktioner

Fsambune med festignetatnansskbener gies dven an samma ﬁ*a*ﬁgcﬁ besdBmning av rebsvanta Fokia soh omstiindigheter baserat pd ovts DS VRIS
Forete redosisningab Rallet gy %i%lgﬁﬁg@ﬁ» ﬁﬁ forvaitningsfastignet sk rec ovisas s Tilgang nardet 8 sannoiist st de framtics %k@ﬁ@ﬁ‘i%@%@ fordelarng kesnmer tlfala s anskaffaingsvairdet %ﬁ I tgl%@rlit%g% aprakngs.
ekonomizca tordelar som hdmfdes til en forva taingstestighet utpbrs savd av drifisnethot som tillgangens virdetorindring. Utiran avtslsvil koren fasisislis tidpunkten dé ce ?r&rﬂ%lcﬁa ahﬁnmgﬁlaﬁaa Hrdelarna kemmer tillfalla
oolaget, samtden tid punkt d2 bolagst kan wtdvs kootroll genom att dyra anvindningan sv tillgd ngen, vilien anses utgdes det #orets redovisningstilfailet

3 Toor ot aetatala
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Uppskjuten skatt

Wid vBrdering av undersiottsawdrag girs ap badBmping av m
beloppen kan utnvttjas mot framtida Sverskott.

Giligheten att kunns utnyttia underskotien mot framtida vinster. Uppsiduten skatt redovizas enligt balansrdlningame?

Mot 4 Avtalade framtida hyresintditer

oden och | den omfatining det Sr zannolikt att

Samitliga hyreshontrald kassiticeras som operationella leasingavtal. Forfallostrulturen aveeands leasingavgifter, vilka avser betainingar under leasingperioden, vitken omfattar icke uppsBgningzbar pericd tillzammansz med pericder
som omfattas av majlighet att ¥orl8nga om leasetagaren 8r rimligt s8ler pd att torldgning kommer att ske presenteras i tabell nedan. Bostads- och bilplatshyreskontrakt, som oftast 8
inte i tabelen,

ME4-12-51

ade %gagrﬂagn%a%q%er nom iL ar 136 728
ar Eaiter malan L oeh b ar 43 209
Lrar senare din 5 dr S B

4 -0
- 241231

Drittscostnader
Underhall

Adlministration
Fastighadaskatt

HMYd 0L
- fd-13-31

ﬁeﬁslmﬁsﬁﬁﬁﬁﬁgﬁ «] 2018
Chyriga tjdnster

Mot 7 Finansiella intdlder
20240107
E@ﬂ%ﬁﬁmﬁ&r ool iknonde resultctonster -2024-12-31

virderade tll upplapet anskaffningsviy
ﬁaﬁ%ﬁiﬁ%@k’ﬁ%r Fran nlrgteondn bolag 14 f2a
Olyriga rinteintd kber 140%

summa ranteintalkter enligt effeldivrantemetoden E24 828

Mot 8 Finansiells kostnader
2401401
n ¥ g ﬁ%@ﬂ@ﬂﬁiﬁ f‘ﬁ‘ﬁ’%ﬁfﬁfmﬁﬁ’# « o d-18-41

ﬁ’ﬂ‘%& ﬁmkﬂﬁtﬁaﬁef 1403
Alintskostrader krediinstitet 44 254
Ayskrivning oo fruthetaids aﬁg:;iﬁla AEnin; ' wifear samt kostnad for BrtidsinlOsts lan -
Rantekostnacer narstaence boag 312 Bl
Summa rantekostnader enligt etfeliivantemeton

if;:w'?%g% %in%nﬁ%l%@ %ﬁ@ﬁ%ﬁ%ﬂ%l‘* 257

CEEFTEFELE Eaﬁﬁakﬂ&ﬁ}aﬂﬁ 355 953

Blot 8 Skatt

Sveatastigheter 1.201 Holding A8 redovissr scaitekostnader i form av sktue | skatt och uppskjuten skatt, berdknad ut¥ran giilande sksitessts ps 20,6 procent | Sverige.
224 L)1
« A1 831

Aktusl skeit pa drets resulést 5 Bikih
Justeringar avseande tidigare ar
wpEs ik uben ket RRSD -
g uten ket gndersketd -4 1BE
Uppsikivten skatt obascatiade resarver «1 §36
%.? T %ﬁ utan Ekat% temporars skilnader fastighater B0 436

20240101
Avstamming av ettekiiv shattesats - 2024-12-31

Rowuitat fore st -5 LA
Seatt enligt gallande shathessts 1 sok 0,68 [20,6% ;
Suatteatakt sv

%Etﬁ %ﬁaﬁfﬂrlag il t%d%gaa‘a &r 31

£ mgﬁgﬂaléla hmgﬁeg i%
Schablonrédntz pad pfond SAE
i a@k@m@%i%ﬁig Fal ks -
Ej wedlragagil -3 3B
Crrizs s%(atﬁ“amaﬁaga iustenngsr &dd
S&Et&“&aﬁah‘t melizn boktéringsmassiss aveorvningar ooh skattemissizs svskrivningsr +15 199

T )

skt resilat o KB )
Gedovizad skatt 49 GE7

Fhesats inaim kasoarn or AL

wines | ovrigd bota rssaitet,

Hoer med tre manaders uppsigningstid ingdr

AEE-1231

157 122
G ERILT
bag 210

B30T
Eﬂﬁﬁ 1231

MEE-0AE
< 3-12-41

2025-U1-01
-223-12-47

2B LVS

B30T
R E- 1231

=38 ik

48D
«a] Bl

532 722

2051
zm 12«%2&

3 285

2023-01-0F
-2023-12-31

196 325

=255
2145
-5 BB4
«13 GH2
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20240101 20230101
Uppskjuten skatbeskuld - 2024-12-347 2023-12-31

%ﬁ%ﬁgﬁ%:guiﬁﬁ slept® Taatighel

Uppesie uben shatt obwscatiade reser % B .
Uppsliuten shatt undershkott <37 327 <58 373
g_g D %ﬁ uten skatt IFRSO 115

Zarmtliga underskottsavdrag har beaktats vid berdkning av uppsiiuten skatt,

Mot 10 Firvaltningsfastigheter

Fastighetzbestdndets vinde har bedBmts genom externvirderingar gionda av Newset och Savilis. De anviinds avkastningskraven i wirderingen ligger | intervallet 3 85 procent till 3,18 procent {219 Hill 4 551 Verkligh wBrde #8r
%mmmgﬁgaﬁi shatarna har %E@ﬁ%ﬁﬁﬂ%ﬂ ,@Eﬂagﬁ en analys avtem Hodesmetoden) for respektive fastighet dir h@nsyn tagits till géllande hyresiontraidsvillioor, marknads dge, hyresnivier, drifts-, underhdils-
gsteringsr, Verklet virde har sdledes badtmis enligh niva 3 baarkligh varde Bierariin 1 TERS 13, Por besoiuning gy nmvaer b varkligt viirge Wigraran ze not 1,

Hida kassat Ddan %F}E SEE

2024-12-31 2023-12-31

?%gﬁa’%ﬁﬁ ?z- E?%ﬁ"’? AR TL4TE
inwesteringar i befintliga fastigheter £5 423 201 628
Sktiverad rints 3159 6 455
ﬁmfaﬁﬁﬁ 2 -2 520 ed] ~1 30 B

Yarderingsnder
Yarie antagande om en fastighet bedfms indiwidualit utifrdn des kunskap som finns tillginglig betrdfa
seh rfarenhedzsbed dmningsr,

gos antagna parametear, Tanellen gar en forenklad

SRR 1231
........................................................................................................................................................................................................................................................................................................
?ia%lrﬁranta + 0, 25%/-0 25%-enhater ﬂiﬁﬁﬂ,ﬁ%iﬂ
Areldavkegningsowy + (3,255 D, 25%enhatar -384 f4 50

Hyresvis T 5557457
ralkyiranta + 0 25% 00 2 8% -onhatar 458 501
Direkravkastningsiray & 0 28900 25%eenhater «518/60%

Mot 11 Leasingavial

Eoncarmans vasentiza lessingavis! utgdrs | uvudsak av svta avssendae tormtrdtier, | tzbelian nedan presemterss koncernans ingdende ooch utgsends balanser svseends myttienderdtistil sdngaroch lessingsku der svseende
romirgtiar sarmt H5rdndringarna gnder sk,

ZEZ4-12-31 Iyttianderatt tomiratt Shuld leasing

%@Eﬁ%ﬁ balans 5% 385 5% 3BE
Tlilxommende avts - -

&5 385

%‘l%lﬁmrﬂmga@a Avis
Bug Eﬂﬂe avisl

SeE ariga pppdr il 18 mke £2), Tormzriteer hetrakias enligs FRE1E som ot avigt bvresaviel oeh det redovisade viisdet kommar dis
attsavgslaen sker,

%gmr&m%ﬁdﬂ ﬁ%(&g Leasingsaulden som uppstar amcterss inte uisn virdet bvarstar fram tilis cotdrhand lig sv tomtrittsay

g g oy
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Mot 12 Andelar i intressebolag/joint ventures/Gurigs

2024-12-31 2023-12-31

.ﬁﬁﬁﬁ%% ay resuliat e
itrdelning 5 278
Cmilassiticering till dotterbolag HED 475
_-ﬁlr‘%’tﬁ %Wf‘%ﬁ Gt - % 265

Kapital andel Kapital andel Redovisat varde
241231 SIRA-12-31 ciRd-1241

sty Bores Vapnaren b HE Bostas 10G% A -
%Eﬂﬁaﬁl gtor Bords Priomn & HB

Uppbesningar o visentliza nnshay
Ao innshay | oint ventures ach intressenalag som grnses visentligs f8

Undar 2024 fordrvades kvarvarande andelar om 50%, dadds konsoliderss desza i zin halhet mad 100%.

Feeatastigheter Vipnaren b Handelsholag patashaneter Frigen b Harntelsbolay
lﬂlﬁ-«ﬂ%i 2023-12-31

ﬁm%éggﬂiﬁﬁiﬁlﬁi ngar TG 276 214 841

Sngf glﬁ&ﬁ&%ﬂl%& skuldar 16428 “27 Bil
ﬁ!ﬁ'%’%a %&ngﬁlﬁlga shsider 7 Netal o5 348
worthristigs Finansiele skuldey -1 376 b5

%ﬁﬁ:ﬁ- oh %ﬂ@fhél%lﬁ%ﬁﬁ%@ -3 245 -4 28l
Central administration 4 115 1 BEQ
.ﬁgﬁkt‘%‘sﬁﬁ%ﬁg&r 403

Brets resuitat 55 976 24 742
Crorigt totairesultat - -
Arots tetalresuitat 55 975 “34 742

2/E 819 158 25
=32 BEE =22 371

Mot 12 Finansiella instrument

| necsnstsende tabel| presanteras koncarneans finansielz tillgsngsr oo skuder, upptszns &l redovisst virde respeldive verkligt virde, klassiticerade | kategorierna anligt IFRS 4.

Yardaring av Rnansiells Hllgangy

weh skuldier

Finansieliz tillzgangarf Finanziella fillgangar/
skelder varderade skeelder varderade
FAE- 1031 Bl w&ﬂﬁgﬁ wabrde wia Bl eepnlu it

ﬁgr&sﬁmﬁ r%ngar . 1 598

l‘ﬁiw@a kortfristios |
Faves och bBank - il 2as
lf;iﬁ* sa Mngfrigtiga fordringar - 3 Bl

Finansiella shulder

Sauider til creditinstitut . 3 BB6 987
wanngfratips skuder Sl narstaence boigy - 1 BE: 68
Crorigs Bngfristiza shulder - 33
Eortfristiss shuider gl kreditinstitut . 714886
Cherims kortiristies skulder " 4G 157

garigar och shulder

Fimansiella tilizgangar/ Finansiella illgangar/
sHedder varderarde skelder vanderade
I023-12-31 i werkligt vind till Eﬁw@up&‘t

Owrigs kortfristigs |

Kasss och bank . 156
eanpfeetios woringey %{Jﬁiﬁt T " 5B 2B
Cririgs %ﬁgﬁiﬁ%ig& ford ngar - Al
Finznsiels tilgang rv&rﬂ&m{fle il wvercizt virds 185 1 G

Shuider Bl bred tinatitut - 3 a5 o

ingtristizs shulder till ndrstdende bolag ; 3 338 750
Crerigs ingfristiza skuider | 337
Croriga kortfriatise skulder - <4 Bhe
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rorfallostukiur hyresfordringa 2024-12-31 2023-12-31

Ej torfaling ryrestfordringar g3 1578
Fartallna hwresforaringar 130 dage ._
rartailaa hwesfordringar 31-80 dagar o 1 S0
%aﬁa%lﬁa h estordringar 90 dagar 5811 a4 011

?l%lgﬂﬁgamﬁ Frig. ﬁgrﬂala kreditrisk utgdrz av nettobelioppen av de redovisade virdensz | tabellen ovan.

Hintebdrande fordringar och skulder
E!E% !ﬁﬁeg‘iﬂ%@a va rdet #8r finansiella fordringar och skuider som vBrderas $ill upplupet ansaffringsviirde beddms | alitvizentligt o
st att brpditmarginalen dr densamerms som nar o ingicks,

wobsvara det redovisade vindet i rintan motsvarar aktuell marknadsrints

Yardering 8l veorklipgt virde

Yerdigt virde r det oriz som ﬁiﬁ'@ﬁ?ﬁﬂﬁﬁﬁﬁ%iﬁ@ﬂﬁ%@ﬁﬂ siuile arhdlias vid #8rsdlining av en tillgédng elier bet
transaldion melian marknadzaidive

Ao ol nivaerna definieres anligt fﬁlgﬁmﬂ%

Miva 1 - Moterade priser i ojesteredel pé adiva maronader #r identizaa tilgengar ailer shuldar

BMiva 2 « Andra observerbaras indata fér tillgdngen elier sauider 80 noterade priser

Mawd 3 - Indata 1or tillgdngen alier shulden som inte baseras pd observerbara marknadadats

alasz vid Sveridtelze av en shuld genom an ordnad

Firansiatla tlpinpar viirdarade 4 %%%gﬁ warde

Posten svaer innahay | noterade gty som
i de Engnsiels tillgingarma presesteras ﬁﬁﬁﬁ%ﬁ,

Ingaende redovisat varde .’EE& 81 ﬁ?ﬁ
Myanseattsingar - -
Aureitringar “18% 47 38%
Oirealiserade vindetfrindringar =14 %

Utgdende redovisat varde 0 185

Mot 14 Owriga kortfristigs fordringar

eattekonio
%ﬁr:srﬁmm %Mriwg" nirstdende bolag
ﬁ!!f 23 kortfristizs fordringar

2024-12-37 2023-12-31

?%@*ﬁﬁiﬁeﬁr’%ﬂ% %yfﬁﬁﬁ%ﬁﬁ%@ Bag ¥
Forutbetalda kostnader 2 509 1 765
Upplupnz ranteintEkter EE 2
lf@l'wf 7t poster 4 318 5341

2412412 «3:& 2R G 12 Q:%Z&

11 265 156
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Mot 17 Eget kapital

Farindving aktiekapital i kr

ﬁmﬁﬁa vanden 2023.12.31

?E@ rﬁEﬁ 31 december 2024 uppeick aidicapitalet 3l 25 GO0 b r:u:h bestdr av 2% GO0 aldier med kvobviindet 1 k.
samtligs akter ar fullt betalds ach inga skbier ar reserverace for Sveriatelse, Ings akhier innabes oy bolaget s by aler e dotte

fot 18 Finanziella rizker

g ar framiddra

Roncernan gteitis genorm sin veresamned R ol ks slags Finansielia vsier. Med Bnanziella rizsker g

exponerad mot likviditetsrisk, Snansierdngsrish, kreditrisk och Bnterish,

srs Fluktuationer | koncersens resuliat oo Rassaflode 2ill falid sy dndringar | sempe vis rintesiviar, Bolags

vk och besiiutets v sty sen, Fingnzpoiicys bildar st

gaverksambaten. Sveafastigheter -ﬁuﬁ % oiibel har ey g rande- och kap#aibindsing oob balenserad finansel strukber med 2illgang til on rad oliks

provaes finangpaloy ¥ hantaring av Bnensiells risker bar gifare

Fingnszielis franseddioner oo Meker | konre W
ravreark gy dktiinier ook

finansieringskiilorviliet bidrar til Engsiltig finansiell stabiltet.

gy o Pdass cendralt av moderboisgels Tinansfanktion, l{f::'ﬁ

PR ing oy Fingnsiarin

Den dvergripande méixittningen 18r tinanzieringsverksambeten dr att:

_ 0 Weske mojiga Fngnsnatio nom remen for Des utad rsnivi o0 gving niseimite
- Wuntifiera ook sikerss ﬁla an gﬁmﬁ santering ay de Fnansiells rsker som uppstin | 5 » L.l Molding AR

« Bdkerstdlla en god betalningsberadskap #8r ot vid var tidpunid kunna mita &f&ﬁfﬁﬁ%lg‘%}&% 1.20% Holding AR:= betalnings®
« Bdkerstiila tillgdng till erforderliz Enanziering till Basta majliga kostnad inom ramen 1ér besiutad risknivd

- Sdkerstiilla att Bnansverksembeten uifirs med e god Inters kantroll

Ll fet - ooh Roomsieringarisk

Med likviditetsrisk avees risken 8 att det inte finns tilirdicidig likviditet tér st mota kommande betainingsitag
wirsameten son vid vartid Bnnas tillging ig for gt s cerstell boagels korisitiga betalningsidrmags.

anden. Lopande gbrs lividitetsprognoser med syttet att veritiers behovet av kapital, En likviditetzreserny #r

Finansieringsriz: definiaras som rizsken attvid ndgon tidpunkt inte ha tiligdne till, alier endast mot en Skad koztnad ha tillgdng till mede! ¥r refinansieringar, investeringar och Swrigas betalningar. Genom an god diversifiering
sktur, uppdningsformer, [dnghvare och +i | vl gda lilvviditetsreserver kan rizen minimeras. Bolaget ska striva efter att ha en Bme f8rialostruktur och an god framtorhalining vig finansieringar.

avzeande nens tirfaliostn

Loncarnans koetrakizeniiga dtarbetainings
grg vy ShSARA-0SA T sovr b ain Sur digs v s
willeet Didrar till lngsildig finansiel mbil%t&t

dligast an krivas. Bolaget des il 100 % oay Sveafastigheter Helding 1.2 AR meg

% Sl t;%% hﬁ I %ﬁﬁg ?ﬁﬁ%ﬁ- f&ﬁh %;ﬁiﬂ&%&%ﬁﬁﬁ%ﬁﬁ... %ﬁﬁ%?ﬁ%ﬁﬁ firansiall strubktor med Sillghng tﬁl% @ raﬁ aﬁli I‘iﬁ% Fingnsigringskiilar

2124-12-31
i i el AL 3 #7 ér i+3 ér 35 ér 2y ég’

ﬁ%ﬁ%ﬂ%f“ t%l% . %‘tﬁﬁﬁtiﬁﬁ I% ﬁi‘%ﬁ%ig 14 (G A 7T (I -
Shulder til kreditinstitut kortfristiga 72 486 2 2

rﬁ:@%a Lorthristize skuldar 40 157 -

2H2 HH5 3 HEa 3 2 B39 I 727 68 5 9383 64

%ﬁ%der t&l% gaamaa:%e bioisg » » * 3 338 289 3 338 289
sapdertil aﬁwﬁtﬁﬁﬁtﬁ@t i g trastis = = 3 HO5 F9s - % L0 Jad
Crvrigs bortfristige skulde: ; M OBEE
Leasingzaulo 2125 % Gd5 3 7B6 55 428
Uoplupna xostnader 03 805 " »

mvrasgisterns har |3 rﬂylgg creditosxgruna och kred r%'F@r%ughErﬁa up@géa“ till et ring= b@l@p@ i torndlance til konoernens omsittaing

Eradithvalitetan pd tordringar som inte dr forzlns elar nedsoivas beddms vara goo.

Rénteris: detiniarss som riscen ﬁ'jr a“?:t utvecklingen pd rintemariascen ger ﬂ&ﬁ%iﬁ aﬁeh‘tﬂﬁfﬁﬁﬁmﬁﬁﬁghﬁt 1.201 Hoding. Rinterisk pavercar Svestastizhet 1.201 Hoding som [Spande rdntekostnsder 880 lan. BMed rénterizk
aveies | Torsta hang rishen | Svspfast ehet 1200 Hading iopante r‘%ﬁt@%@ﬁﬁ%ﬂ%r 1o miﬁg@ﬁ Mg randeriskhanteringes ar et uppng onsiae dabiltet | Sveafagtigeet 1200 Hoiding samisde e oden. Stanila kessafioges ar
wiktiet dels For att Frmja fagtgghﬁtggﬁwﬁmn sariia ek B att upphdls de st Bl tgvare och gnddra externg perter har po veafestignet 1200 Howding, Inoem seman For vaid strateg och tlatng waviselser gy
maiat 3ttt [dngsiktist uppns bista m

Gilizs tinansiels ksssatldoe.

i nedan tabel specificarss vil lkoren ooh aterbetalningstidpuniderns 8 rAmtabimnde suider

Rantetortallostrukter 2024
?ﬁﬁﬁEﬁEE

33 @y % 986 GAG 1 G0%

Lonsisr i bing

| Bsewviaien Bnng Bnansiels atagancen se bopoersen Star g atk uppdila und nanterng beskrive nedan.

Forsiherstilds rdntebirande s%:ﬁléag%ﬁ%(ﬁlcéag til: krecitinstitut] med sit bodort virdeom 3 858 473 tor (D). Finansielis dtagancen r ofts unica Brensilda laneavta. Exempeal ps van gt torekommande covenanter &dr
Deaningsgrad, ranteticoningsgrac och soliditet. Covensnterna mats vanligtvis o lantsesrnivs,

oy pticen, 50 dalede covenanter, De mist vasenthgs cove

epplaundet Farses me

Cwvrigs eganden | il information,

g, bk datternolag s

gt it wpadar yiterdigare Bn onh ot Magharen

Sveatastigheter bevacar, testar och %ijer upp covenanterna ps regelounden bask | enlighst med Enesvtalen. Upphyls iste da tinansisl s stagsndena kan sxempevis viterligare sdkarhet behdvas aller 53 kan i torldngningen
motparten ha fdt ot s upp nendalet bl 2 '%@Iﬁ%ﬁg» sveafastigheter har uppdyiR sartlign covenanter mat alis motparter par 2024-12-35. Det finng ings mdiketionar wt Sepafastigheter skule b svangeeter att apphiyla

comemantarmng, et finas inga indibationer ot Svsafastizneter shulle be sarghater ot uppfylie covenantprms nusta geng de testas,
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2024-12-31 2023-12-31

Uppluphis drifts- ook contraladministrs 15422
?mrﬁl;@er@ﬂﬂ %zlgrﬂﬁﬁn%a%q%er 3% 338

2024-12-31 2023-12-31
rtockningar 4 141 571 & Had 2V
_;ﬁ;h‘t%er i %qr:sn{emfmrata 1 852 G28 471 100

Mot 21 Eventualforpliktelser

oncarnan ner ings eventusirnliktelser,

Mot 22 Ej kassaflodespaverkande poster
2024-12-31 2023-12-3%

Mot 23 Skulder hinfdeliza till finansieringsverksambeten

2024-12-31

Shuider il kreditinstitut 28RS 473
Sepider til ndratiends boisg 1 BE% OpE
Chorigs Bnefristizn shulder

i 7 R ?@3

mmm 1)1 ﬁ%ﬁaﬁi‘tm%ﬁ“ rénta ﬁﬁﬁ %@%’E AE3-12-41

T T T e e B ——————— e ——— A ——————
E&ﬁ%ﬂer tilE ﬁﬁﬁﬁ:&&ﬁrﬁe bolag 3 2586 204 Ay AT 105 435 2893 403 3 338 288
Chorigs Mngfristizn skulder L) L = - aid

Fi9641s ~Ahh BhY 15 4349 295 48 FA3% aL
Pod 24 Tranzaktioner med nirstaende

or 1.201 Holding och dess dotterbolag har eliminesats § koncernen och redovizas inte | denna not.

Tranzaktioner melian Sveafastighat:

T svgtastghater AR sonpersen och Sembalshbyggnadsoolaget | arden AR kancirman. Boiagets transaioner sl sorstopndde inbegriper ytoningt
oolagets dgare ooh ﬁ@ Ga Iéﬁﬂ%‘% hel:::-p@ar r&nta. ﬁa@ﬂa ren S EFtErEtaéléa och %@ﬁ@%‘ meg 575 % rdmsz som betaiss kvartaisvis. Bolaget kSper management tidnster frae Sveatsstignater A8 ipubll, ?r%ﬁﬁat%n%ng oa tiEnster
woncerstéretze sher till marknadsmdssigt prist®

e arspbar-kesnonrnan

Furet har antal fetigheter mins netlo med 9 digneter, som salte bl SBB-Rencernen, | samband o

Transakbioner mad ndrstdende 2024-12-31
Utgaence shuld per balanscag 1 GBS 958 3 338 259
Aanmteintakier 1084 ey "

ﬁ%ﬁ%@kﬁﬁtﬁﬂﬁ%“ -$id Bl 39 Bls

Mot 25 Hanaelser efter balansdagen
ingz hdndeser sv visentlizs pebydelse har scett efter balansaagen.




2024-01-01  2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31

Central administration 4
Resultat fran andelar i koncernféretag >
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -108 110 -7
Bokslutsdispositioner 7 -166 276 -
Resultat fore skatt -274 386 -7

Skatt 8
Arets resultat

t TOTALRESULTAT 2024-01-01  2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31

Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat ) ]

Signed EH, OS5, LS, JM




Not  2024-12-31

2023-12-31

AM%%M | koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

10

188 045 25
324 517 ol

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

14

2> 2>

240 134 20
-240 133 -6

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

Siened EH, OS, LS, JM



Ingaende eget kapital 2023-01-01
Aktieagartiliskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktieagartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Balanserade
vinstmedel

Totalt eget kapital

240 090
-240 133

Siened EH, OS, LS, JM



2024-01-01 2023-01-01
24-12-31  -2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -99 980 -7

Aterléiggning av poster som inte ingdr i kassafiodet

- Nedskrivning av koncern & intresseforetag 9 99979 0
Erhallen ranta 254 -
Erlagd ranta -8 384 -

Forandringar av rorelseskulder ) 18
Kassaflode fra

h den lopande verksamheten inkl. rorelsekapital -8 131 -25

Investeringsverksamheten

Forvary av andelar i koncern-, och intresseforetag 5 -287 959 -
Avyttringar av andelar | koncern-, och intresseforetag - 25
Forandring | fordringar hos koncern-, och intresseforetag -324 466 -
g M b e e———

h investeringsverksamheten -612 425 25

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott 240 090 -
Lamnade aktieagartillskott -40

Lamnade koncernbidrag 7 -166 276 -
Forandring skulder till koncernforetag S>46 /82 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 620 556 -

Arets kassaflode 0 )
Likvida medel vid arets bérjan - =

Likvida medel vid arets slut 0 -

Signed EH, OS5, LS, JM
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MODERBOLA

GETS NOTER

Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Lo aget har upprattat sin arsreaovisning enligt sraredovisningslagen {1885:1554) och den av Radet #or finansiell rapportering utgivina rexommengation RFR 2
edovianing for iuridisk person”, Moderbolaget til dmpar samma regovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldge som anges | RFR 2, Det innebdr att [FRS
tilldmpas med de aveikelser som anges nedan.

N,

Arngear | aotteron
innenay i cotterno
neaskrivaing

ottt

Koncernbidrag och aktiedgartilisk

edovisar savdl erhallna som lamnade kencernbidrag som bokslutsdizpesitioner, Av moderbolaget ldmnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
solaget. Erndllng axtiedgart] skott redonvizas som en Skning av fritt eget kapita..

Intd kter

neta ning heddms som séker, Intékter fran Hradlning av dotterbolag redovizas da risker och formaner forknippade med innehavet |

o terty

Finansiel a instrument

Med aniedning av sampoandet me an redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 8 | modertretaget som juridisk person, utan
moderfaretaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden, | moderbolaget virderas dérmed finansiella anldeaningstillgingzar till anskaffningsvirde och
finansiella omsdttningstillgdngar enligt [Bgsta vardets princip, med till&mpning av nedskriviing 106r Orviintade creaittdriuster enligt IFRS § avseende tillgangar som &r
skuidinstrument, a8 vidare not 12 16r koncernen, For Oyriga finansiel la tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvaroen,

]

Obeskattade reserver
| maderbolaget redovisas obe:
och eget kapital,

cattade reserver inglugive uppekjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas dédremot obeskattage reserver upp pa uppskiuten skatteskiuig

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

For wasentiza uppskattningar och beadmningar, se not 2 fOr soncernen avseende 10rvary av bolag samt uppskivten skatt,

Not 3 Transaktioner med narstaende

Bolsget har en ndrstsencereistion med bolag inom Samhalisbygenaasbolaget | Norgen AB kongernen. B megriper utlaning till bolagets

dpare och pd de linen beléper rinta. Agarldnen & efterstéllda och [Sper med 4 % rédnta som betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pd genomsnittlig beldning frén de
3 =r tjanster avseende teknizk och administrativ frvaltning fran SBB 1B Service AB samt SBB Forva Inings AR, Prissdttning pa tidnster fran

koncernfdretag sker til marknadsmassigt pris.

fva senaste kvartalen. Bolaget ko

" " aget tilingr presenteras | tacel

bellen nedan:

Bolsgets tota s inkdp och frséijning med andra foretsg inom hela den foretsgsgrupp som bo

2024-12-31 2023-12-31

Kortfristiga skulder hos koncerntiretag - -1
L angiristiga skulder hos konoerntdretag BAG TEZ .
Langiristigs fordringar hos koncernfaretsg S 517 51
Rérmeintater 254 -
Rérnekostnader -5 354 -

Mot 4 Arvode till revisor

foat & 0GRGGHS 2024-12-31

Revizionsuppdrasget «] -
SUmma o | wF

Mot 5 Resultat fran andelar i koncernféretag
2024-01-01 2023-01-01
- 20248-12-31 - 2023-12-31
Medskriviiingar -85 879 -

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

£024-G1-01 2023-01-01
Rénteintakter koncernforetag 84 ;
Summa ranteintakter 254 x

ransaction DI 1 1EEETERELTOO4RT
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

2023-01-01

« 2028-12-31

-5 A5 -

LAmnat xoncernoidrag

-8 384

2024-01-01
- 2024-12-31
-2h0 358

2023-01-01
- 2023-12-31

Erkhal et kencernbidrag

2024-01-01
« 2028-12-31

20230101

Bedeasizat resultat tore satt

Skatt pa recovisat resultat, 20,6% (20 6%
Skareettekt av:
Ej avdragugilla kostnader

Mot 8 Andelar | koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

ngaence ackumuierade anakatiningsvirden 25 S0
oAy 287 BhY -
~orzdining dotterbolag - -5
mﬁr‘m ra d@ aktiedgarti Ig%@tt

288 ﬂzﬁl 23

|ngsende nedskrivningar 5 ;
ﬁﬁ.wtﬁ ﬁédﬁ%ﬁr uningar

Org. mismimier Late

559766-0798 Stockhoim
5592550806 o

BokiGit varde
2023-12-31

Bokitit varde

Antal aktier mmmm%

LE8 D45 £5

LUitgaende mc%wm&t mr%ﬂﬁ
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MNot 10 Finansiella instrument
| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tilgangar och 2xu der, upptagna til redovizat virde respektive verkiigt virde, kiassificerade | kategorierna
eniigt IFRS 4.

arf

Vardering av finansgiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgang
2024-12-21 skuider varderade skulder varderade
tili wverkligt varde via till upplupet
resultatet Niva anskaf

=

Finansiella tillgangar

ingar hos koncerntbratag - 324 517

Finansiella skulder |
Langiristiga skuider till koncernfdretag - CAG 787

arf

Vardering av finansgiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgang
2023-12-31 skulder varderade skulder varderade
till verkligt varde via till upplupet

resultatet

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag - Bl

Kreditexponering

Tillgangarnas maximala kreditrize utgdrs av nettobeloppen av de redovisade virdena | tabelien owan.

Rantebdrande fordringar och skulder
Det werxliga virdet #6r finanziella tordringar och skulder som virderas €l upplupet anskatfningsvirde beddrms | alit vlsentigt motsvara det redovisade vrget da rédntan

motsvarar aktusll marknadsrénta samt att kreditmargina en 8r denzamma som nar lanen ingicks,

Fér féljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade virdet reflektera verkligt vérde hyresfordringar, Gvriga kortfristiga tordringar, upplupna intékter,
e55a poster,

lewverantorsakulder, upplupne kostnader cch Svriga kortfristige skulder. Nagon indelning i nivaer enligt wirderingshiersrkin gbrs inte for de

Aktier | koncerntbretag 1952 028

-

2024-12-31 *073.13-31

summa stdllda sdkerheter 1952 028 471 100

Not 12 Hallbarhetsrapport
Bolaget uppratiar enligt ARL 7 kap 31 2 §inte ndgon lagstadgad héllbarhetsrapport. Moderk
BESSE1-7680 ooh med sdte [ Stockhoirs, uppritter halibarhetsrapport 86 korcernen dér bolaget ingar. Koncerners hall

acsbolsget | Morgen A8 {publl srsredovisning som ar punlicerad pa www sobnorgen.se.

azet Sambal sbvgensgsbolaget | Morgen &8 {punl), meg organisstionsnummer
parhetsrapport finns tligangig |

Sambhbalisbyegr

Not 13 Handelser efter balansdagen

Irgs vasentlips hanoeiser efter rakenzkapsarets slut,

Mot 14 Forslag till vinstdisposition

2024-12-31
Till arssté@mrnans fGriogance star 1 jands vinstmedel {krk: |
Balarserat resuitat 240 134 447
Arets resultat 240 133 375

ransaction DI 1 1EEETERELTOO4RT
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559266-073

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av
koncernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Lovisa Sorensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Ola Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad Bevisor

Signed EH, OS5, LS, JM
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Utimangen

Y1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Sveatastigheter 1.201 Holding AB for ar rakenskapsaret 2024-01-

01 —2024-12-31,

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess Hinansiella resultal och kassallode Tor aret enligl arsredo-

visningslagen. Roncernradovisningen har mwmﬁa‘iﬁ i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en 1| alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av koncernens finansiella stallning per den 233 dw&mma’ AL @m
av ﬂﬁ%ﬁ% finansiella resultal och kassaflode for aret enligt 1FHS
Hedovieningsstandarder, sasom de antaqgits av BELL och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherattelsen ar farenliy med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

Yitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen tor moderbolaget och kKoncernen.

Carpsng S0 st taianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1345
ach god revisionssed | %ma’”gﬁs Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Hevisorns ﬁmmif Vi oar n., roende § farhall-
ande till moderbols | Sverl
och har 1 owriogt MEEQW‘E mﬁ wmm Eﬁém ansvar méﬁggi mﬁm Mm-

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalarden.

L mRrast s

Det ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen och
koncernredaovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits av BLL Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig Tor att
uppratta en arsredovisning och Koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasent liga Telaktighster, vare sig dessa beror pa osgentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga adt fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsalta verksambelen och alt anvanda
m‘iﬁgm@iﬁﬁ om fortsatt f;'ﬁa'aﬁé Antagandst om Tortsatt drift Eaﬁéﬁmmﬁ
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolagst, upphora med
verksamheten eller inte har m@m realistiskt alternativ till att gora nagot
av detia

§;§ i

VIR BnEvaEr

YVara mal ar &t uppna en rimlig grad av sakerhet om alt arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga Telaktighster, vare sig dessa beror pa cegentlighster sller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ar ingen
garanti for att en revision s0Mm @E‘a‘@m enligt 154 och god revisionssed |
Swerige alllid kommer adt uppt acka en vasentlig Telaktighst om en sadan
finns. F&Eaﬁiéighﬁﬁw E{m uppsta g:fas% grund av cegenthgheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningsn och koncernradovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvander vi professionelll omdome
och har en professionsllt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncsrnredovisningsn, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, uttormar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
evis som ar tillrackliga och andamalsenliga Tor att utgora en grund

tor vara uttalanden. Hisken {or att inte upptacka en vasentlig tel-
aktighet till foljd ay wgﬁmsgmﬂ:ﬁs ar hogre an for en vasey mg fel-
aktichet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, torfalskning, avsiktliga wielamnanden,
telaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

+ skattar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  Ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhorande upplysningar,

*  drar v oen slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av arsredovisningen
och kencernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inmhamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller torhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om i drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetstaktor, maste i 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamhbeten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasenthga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
ot lirackliga, moditiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet tor revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller tarhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatia verksamhbeten.

«  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och RKoncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

«  planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga revisionsbevis avseende den  finansiella
informationen for foretag eller m“s‘émﬁm&im inom Koncernen Som
grund Tor att gora ett uttalande avseends koncernredovisningsn.
Vi ansvarar for styrning, @ww&ﬁmaw och genomgang av det
revisionsarbete som ultorts Tor koncernrevisionsns sylfte. VI ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amiatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsetulla akittagelser under revisionen, daribland de
eventuslla belydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Uitaiangen

Lover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
i aven utfart en revision av styrelsens farvaltning av Sveafastigheter
1.201 Holding AB for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 sami
av farslaget Hill dispositioner betratfande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |

torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

{rang ior sdisisngen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi oar
oberoende | forhallande Ul moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

SEyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarliy med hansyn Hill de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och kancernens eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning 1| ovrigt,

styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaltningen av bola-
’Q"%ﬁg ﬁgﬂ@ﬁé%ﬁ%ﬁhﬁi%?,  J¢

Ata innefattsr bland annat att fortliopande
edoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstorvalt-
ningen och holaget s ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa
ett betryggande sait,

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelssledamot |
nagat vasenthigh avseends:

=  foretagit nagon atgard sller gort sig skyldig tll nagon forsummslse
som kan foranleda ersatiningsskyldichst mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktisbolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfande revisionen av forslaget till dispositionser av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mad rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolagst, eller att et torslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligh med akliebolagsiagen.

Hom en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet . Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Jeanetie Martensson
Auktoriserad reviser
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