Arsredovisning
SMART Lund Aktiebolag

Org.nr 556268-8761

Rakenskapsar 2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMART Lund Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstamma 2023-10-31. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Lund 2023-10-31
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SMART Lund Aktiebolag
Org.nr 556268-8761

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen for SMART Lund Aktiebolag avger féljande arsredovisning.

innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Lund
Foretagets redovisningsvaiuta: Svenska kronor (SEK).

@/ Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och innehar ett betydande fastighetsbestand, bestaende av mycket

valbelagna bostadsfastigheter i centrala Malmé och Lund. Fastighetsbestandet representerar ett
betydande overvarde. Bolaget 4r moderbolag till det helagda dotterbolaget Kanslihuset AB.

Bolaget har sitt sate | Lund.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har Forvaltnings AB Officersbitradet 3 forvarvats. Bolaget har under aret fusionerats med

moderbolaget. Fusionen har verkstalits per 2022-11-21.

Flerarsdversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsaéttning 61 700 59 077 57 486 56 418
Resultat efter finansiella poster 2 181 14 441 10 402 6 809
Balansomslutning 541 149 506 552 500 394 488 827
Soliditet (%) 14 16 16 15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1000 200 70 292 7 278 78 770
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -5 000 -5 000
Balanseras i ny rakning 7 278 -7 278 0
Fusionsresultat 79 79
Arets resultat 68 68
Belopp vid arets utgang 1 000 200 72 649 68 73 917

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72 649 198
arets vinst 67 820
72717 018

disponeras sa att
till aktieagare utdelas (480 kronor per aktie) 4 800 000

Kgl./ | ny rékning éverfores 67 917 018
= 72717 018
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Resu|tatr§kning Not 2022-05-01 2021-05-01
1 -2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintakter, lagerfGrandringar m. m.
Nettoomsattning 61 699 600 59 077 017
Ovriga rorelseintakter 426 628 520 581
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 62 126 228 59 597 598
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 43 283 773 -38 186 150
Personalkostnader 2 -2 133 042 -2 044 221
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 957 418 -3 866 822
Summa rorelsekostnader -49 374 233 -44 097 193
Rorelseresultat 12 751 995 15 500 405
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 3 281 607 87 057
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 201 624 3572 146
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -617 239 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 436 534 -4 718 788
Summa finansiella poster -10 570 542 -1 059 585
Resultat efter finansiella poster 2 181 453 14 440 820
Bokslutsdispositioner
.Amnade koncernbidrag 0 -3 000 000
FOorandring av periodiseringsfonder -730 000 -2 200 000
Férandring av dveravskrivningar 86 613 -528 794
Summa bokslutsdispositioner -643 387 -5 728 794
Resultat fore skatt 1 538 066 8 712 026
Skatter
Skatt pa arets resulitat -1 470 246 -1 433 968
Arets resultat 67 820 7 278 058
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Ba|ansr§kning Not 2023-04-30 2022-04-30
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 470 086 124 436 699 774

Inventarier, verktyg och installationer 5 1732 639 2 253 081

Summa materiella anldggningstillgangar 471 818 763 438 952 855

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag $ 9 356 268 0 356 268

Fordringar hos koncernféretag 7 11 968 664 11 687 057

Summa finansiella anlaggningstiligangar 21 324 932 21 043 325

Summa anldggningstillgangar 493 143 695 459 996 180

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 7 272 090 5272 090

Ovriga fordringar 79 787 62 485

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 827 300 337 596

Summa kortfristiga fordringar 8179 177 5672171

Korffristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 29 742 793 34 625 637

Summa kortfristiga placeringar 29 742 793 34 625 637

Kassa och bank 8

Kassa och bank 10 083 303 6 258 517

summa kassa och bank 10 083 303 6 258 517

Summa omsattningstiligangar 48 005 273 46 556 325

SUMMA TILLGANGAR 541 148 968 506 552 505
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Ba|ansr§kning Not 2023-04-30 2022-04-30

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Reservfond 200 000 200 000

Summa bundet eget kapital 1 200 000 1 200 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72 649 198 70 291 910

Arets resultat 67 820 7 278 058

Summa fritt eget kapital 72717 018 77 569 968

Summa eget kapital 73917 018 78 769 968

Obeskattade reserver 9

Periodiseringsfonder 6 200 000 5470 000

Ackumulerade dveravskrivningar 442 181 528 794

Summa obeskattade reserver 6 642 181 5998 794

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 422 927 548 385 927 548

Summa langfristiga skuider 422 927 548 385 927 548

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 373 586 3 550 589

Skatteskulder 616 387 1016 415

Ovriga skulder 26 979 155 25 706 263

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 693 093 5 582 928

Summa kortfristiga skulder 37 662 221 35 856 195
541 148 968 506 552 505

\g: SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

100 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Réanteintakier och liknande resultatposter som avser
langfristiga fordringar pa koncernféretag 281 607 87 057
281 607 87 057



SMART Lund Aktiebolag
Org.nr 556268-8761

Not 4 Byggnader och mark
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2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffhingsvéarden 503 788 124 503 788 124
[-usion 37 070 624 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 540 858 748 503 788 124
Ingaende avskrivningar -67 088 350 -63 741 970
Arets avskrivningar -3 436 976 -3 346 380
Fusion ~247 298 0
Utgaende ackumulerade avskrivhningar -10 772 624 -67 088 350
Utgaende redovisat virde 470 086 124 436 699 774

Not § Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30 2022-04-30
Ingadende anskaffningsvarden 3 526 762 4 476 246
Inkdp 0 2 069 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 -3 018 484
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3 526 762 3 526 762
Ingaende avskrivningar -1 273 681 -3 771723
Forsaliningar/utrangeringar 0 3018 484
Arets avskrivningar -520 442 -520 442
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 794 123 -1 273 681
Utgaende redovisat varde 1732 639 2 253 081

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 9 356 268 9 356 268
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 356 268 9 356 268
Utgaende redovisat varde 9 356 268 9 356 268
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
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2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffhingsvarden 11 687 057 0
Tillkommande fordringar 281 607 11 687 057
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 968 664 11 687 057
Utgaende redovisat virde 11 968 664 11 687 057
Not 8 Checkrakningskredit
2023-04-30 2022-04-30
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 8 050 000 8 050 000
Not 9 Obeskattade reserver
2023-04-30 2022-04-30
Periodiseringsfond 2017 0 170 000
Periodiseringsfond 2020 1 700 000 1 700 000
Periodiseringsfond 2021 1 400 000 1400 000
Periodiseringsfond 2022 2 200 000 2 200 000
Periodiseringsfond 2023 900 000 0
Ackumulerade Gveravskrivningar 442 181 528 794
6 642 181 5 998 794
Not 10 Langfristiga skulder
Bolagets langfristiga skulder till kreditinstitut har slutbetalningsdag enligt nedan.
2023-04-30 2022-04-30
lnom 1 ar 242 950 000 345 542 458
Inom 2 ar 40 385 000 40 385 000
Inom 3 ar 87 592 548 0
Inom 4 ar 52 000 000 0
422 927 548 385 927 458

Lanen skrivs om i samband med kreditforfall. Till foljd av detta redovisas det totala skuldbeloppet som

\ @/ langfristigt.
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Not 11 Stillda sakerheter
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2023-04-30 2022-04-30

Foretagsinteckning 1 500 000 1 500 000
Fastighetsinteckning 424 087 600 387 087 600
425 587 600 388 587 600

Lung 2023-10-3

Var revisionsberéattelse har |amnats 2023-10-31

Ernst & You

Stefan Bvensson
Auktoriserad revisor



\x

" odpat
£ gl .
HHL.I’-'JC.;_J_'I:_

Building a hetter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SMART Lund Aktiebolag, org.nr 556268-8761.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SMART Lund
Aktiebolag f6r rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SMART Lund
Aktiebolags finansiella stéllning per den 30 april 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SMART
Lund Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa a&r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

» fattar med grund i arsredovisningen.

sompmber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosédttande

av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision foér att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hdansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte |&ngre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar ocn andra
torfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaitning for SMART Lund
Aktiebolag for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30
samt ay forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund §or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till SMART

lLund Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forltust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

evisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hoig grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst efler forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A mernhier finm of Cinst & Youny Ginbal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 31 2023

Er st-&% ng AB/

Stefan/Svensson
Auktafriserad revisor
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